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1- DATOS SCCIETARICS DEL EMISOR:

a. Denominacidn social de fa entidad emisora:

Alquileres, Sociedad Andnima (“Alquileres”) de nombre comercial Alquileres es una
entidad comercial constituida de conformidad con las leyes de la Reptblica de Guatemala
segun escritura publica nimero sesenta vy cuatro (64) autorizada en la ciudad de
Guatemala el ocho de septiembre del afio mil novecientos ochenta y siete por el notario
Carlos Rene Vega Fernandez, la cual se encuentra inscrita en el registro Mercantil
General de la Repuiblica bajo el nimero quince mil ciento diez (15110}, folio noventa {90)
del libro setenta y cuatro (74) de Sociedades Mercantiles.

b. Domicilio de Alquileres:
Alquileres tiene su domicilio social en el departamento de Guatemala, sus oficinas
principales se encuentran ubicadas en Avenida Las Américas 18-81 zona 14 Edificio
Columbus Center, Nivel 7, oficina 702, de la ciudad de Guatemala.

¢. Actividad Principal:

La actividad y objeto principal de Alquileres consiste en la participacién en cualquier
actividad de comercio de bienes muebles o inmuebles, incluyendo pero no limitado a:
compra, venta, arrendamiento, permuta, construccidn, importacidn, exportacion vy
distribucidn; asi como el desarrollo de todo tipo de proyectos inmobiliarios, inversiones
en este tipo de proyectos, la construccién de viviendas de toda clase, asi como de
oficinas, locales comerciales y todo tipo de proyectos urbanisticos. Asimismo, podra
comprar, vender, permutar, hipotecar, prendar, arrendar, subarrendar, dar en
arrendamiento toda clase de bienes y otorgar los contratos que sean necesarios para
desarrollar estas actividades.

d. Fecha de Inscripcion definitiva:
Alquileres fue inscrita definitivamente en el Registro Mercantil General de la Republica el
veintitrés de febrero de mil novecientos ochenta v ocho.

¢. Breve historia de Alquileres:

Originalmente, Alquileres se constituyé bajo la denominacidn social de Materiales
Artisticos, Sociedad Andnima, y tenia por objeto principal, dedicarse a la produccion y
comercializacién de objetos y articulos para artes plésticas; no obstante, posteriormente
cambio su denominacién a Alquilteres, Sociedad Andnima, y de igual manera su objeto
para dedicarse principalmente a la participacién en el mercado inmobiliario.

En ese sentido, la escritura constitutiva de Alquileres ha sido modificada por medio de: i)
la Escritura Plbiica ndmero cincuenta y dos (52) autorizada en la ciudad de Guatemala el
dos de septiembre del afio mil novecientos noventa y nueve por el notario Mauro
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Sigfrido Monterroso Xoy, v, i) Escritura PUblica numero ciento doce (112} autorizada en
la ciudad de Guatemala el dos de mayo del afio dos mi} once por el notario Julic Mario
Echeverria Gonzélez. Esta escritura piblica fue ampliada y modificada por medio de la
escritura publica nimero setenta y dos {72) autorizada en la ciudad de Guatemala el seis
de junio del afio dos mil once por |a notario Marfa josé Buezo Contreras.

Alquileres, forma parte del Grupo Inmobiliaric Krea contando con mas de 20 afios de
experiencia en el mercado inmobiliario desarrollando proyectos en las areas de vivienda
de aito nivel, vivienda social, complejos industriales, comerciales y actuzlmente estdn
incursionando en el campo de complejos turisticos y vacacionales.

Alquiles forma parte del Grupo Krea ha incrementado sus activos en un 600% con capital
propio, ha construido y vendido mas de 1,000 unidades habitacionales, ha expandido
cperaciones a Centroamérica y Estados Unidos donde ha logrado un 100% de ocupacion
en sus propiedades, y hoy cuenta con mds de 200 acres para desarrollar, lo que
demuestra su amplia trayectoria, respalda sus proyectos a largo plazo y asegura los
beneficios de sus inversionistas.

Grupo Krea es miembro de Urban Land Institute (www.uli.org.), International Council of
Shoppping Centers {www.icsc.com), redes internacionales con presencia en mas de 80
- paises que permiten el intercambio de ideas, experiencia y conocimiento a nivel global de
propietarios, especialistas en mercadeo, desarrolladores, inversionistas y profesionales
de la industria.

Alguileres al dia de hoyes accionista de diversas entidades del Grupe Krea las cuales
cuentan con diversos proyectos (“Proyectos”) inmobiliarios tales como:
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Las proyectos representan una diversificacion de portafolio de las entidades sobre las
cuales Alguileres es propietaria de un porcentaje accionario. Diversificacian de portafolio
y rendimiento que se evidencia de la siguiente forma:

Dentro de sus principales inquilinos se encuentran: Walmart, Los Cebollines, Citybank,
Grupo Q, Poilo Campero, ei Gobierno de Estados Unidos, Hibbett Sports y la cadena de

supermercados Harvey's.




SEZPAGARES PORTAFOLIO INMOBILIARIO KREA

e rmsemra - e L B e S MVt Tl L A L0 .7 8l e Rl et

CARACTERISTICAS DE LA EMISION

inmiobiliario Krea, ¢
pagares: emi




2011

00359




2011

06360

tuPAGARES PORTAFOLIO INMOBILIARIO KREA

3. ESTADOS FINANCIEROS CORRESPONDIENTE A LOS PERIODOS DEL 2008 AL 2010, ASI COMO
ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS AL 31 DE AGOSTO DEL 2011.

Ver anexo |
4. DECLARACION DE CONTINGENCIAS
Ver anexo |l
5. RELACION DE ENTIDADES AFILIADAS Y SUBSIDIARIAS

De conformidad con el articulo veintinueve de la Ley del Mercado de Valores y Mercancias,
Alguileres es una entidad sujeta al control directo de la entidad LATIN FINANCIAL INVESTMENT
GROUP INC {la “Entidad Controladora”), y ejerce contro! directe vy efective sobre la entidad la
entidad Maria Rosa, Sociedad Andnima { “Entidad Controlada”), y control efectivo sobre entidad
tnmobiliaria k£l Rodeo, Sociedad Andnima (“Entidad Controlada”).

£l organo de administracién de LATIN FINANCIAL & INVESTMENT GROUP INC,, esta integrado de
la siguiente forma: a) Presidente: Jorge Luis Herrera; b) Secretaria: Zadie Haurado, c) Tesorera:
Maria Patricia Diaz. La Entidad Controladora no cuenta con gerencia pero se le ha conferido
mandato a Jose Miguel Falla Fuentes. la Entldad Contro!adora no respenderd por las
obligaciones de Alquiieres.

El drgano de administracidn de ia entidad Maria Rosa, Sociedad Andnima, estd conformado por
e} cargo de Administrador Unico desempefiado por el Sefior José Efrain Castellanos de Ledn. La
Entidad Centrolada no cuenta con gerencia y no cuenta con mandatarios vigentes al dia de hoy.
La Entidad Controlada, no respondera por las obligaciones de Alquileres.

El drgano de administracién de la entidad Inmebiliaria E! Rodeo, Sociedad Andnima, estd
conformade por el cargo de Administrador Unico desempefiado por el Sefior losé Efrain
Castelianos de Ledn. La Entidad Controlada no cuenta con gerencia pero se le ha conferido
mandatc a Edwin lLeonidas Gonzalez Barrios. La Entidad Controlada, no responderd por ias
obligaciones de Alguileres.

El 6rgano de administracién de Alquileres, estd conformado por el cargo de Administrador Unico
desempefiado por el Sefior José Efrain Castellanos de Ledn; vy, al dia de hoy no se cuenta con
gerencia nombrada, pero se ha conferido mandato a Edwin Leonidas Gonzalez Barrios.

Asimismo, los recursos a obltenerse mediante la negociacidn de los valores relacionados, se
destinaran a la inversion {compra de acciones o aportacidn a capital) de forma directa o por
medio de entidades relacionadas a Alquileres, en entidades con objeto inmobiliario, y/o que
desarrollen proyectos para venta y renta de propiedades, adquieran propiedades para
arrendamiento a largo plazo, y desarrollen bancos de tierras.
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10.

11

12.

13.

INFORME DE AUDITORES EXTERNOS E INDEPENDIENTES

Ver anexo |

INFORMES ANUALES DEL ORGANO DE ADMINISTRACION

Ver anexo i

DECLARACION EN CUANTO A EXISTENCIA DE LITIGIOS Y/O DEMANDAS IUDICIALES

Ver anexo Il

NUMERO DE ACCIONISTAS

Actualmente, Alquiteres tiene dos accionistas.

ORGANO DE ADMINISTRACION Y GERENCIA DE ALQUILERES

Administrador Unico y Representante legal: José Efrain Castellanos De Ledn.

INFORME SOBRE DISTRIBUCION DE UTILIDADES

No se han distribuido utilidades en los dltimos cinco afios. Ver anexo lit.

MOCDIFICACION AL PROSPECTC

Previo acuerdo del Organo de Administracién de Alquileres podran verificarse modificaciones al
presente prospecto, los cuales se presentardn al Registro del Mercado de Valores y Mercancias
para su efectiva publicidad asi como se hard de conocimiento inmediato de los inversionistas
cualquier cambio al mismo.

INFORMACION PARA EL INVERSIONISTA

Ei presente prospecto contiene la informacidn requerida por la ley e informacidn vy
documentacion considerada relevante para aue el inversionista evalGe, considere, analice, se
asesore e invierta de forma informada en los Pagarés Portafolio Inmobiliaric Krea. Es un derecho

y una cbiigacién del inversionista conocer el presente prospecto y sus documentos adjuntos para
asi poder evaluar ef riesgo y ventajas derivadas de ia inversidn.
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Guatemala, 30 de abril de 2011

Setares Aosienistas
Asvnto: Informe de la Administracién

Ciunad
tstimadss Accicnistas:

HDurante los efios 2006, 2007, 2008, 2009 y 2010 se obiuvieron utilidades de 1,717,148.00;
400,561.50: -276,208.00 ; 0.00 v -11,078.00 respectivamente; dichas utilidades no fueron repartidas

antre jo§ accionistas por dedisién unanime.

AL inisio durante ios afcs 2006 2 2010 ne sF firmaron contratos relevantes donde la sociedad
: ‘

wttanga arrechos u obligadiones que e puedan causar detrimento a su patrimonio.
La erntidada alguileres, Sccedad Andnima durante el periode 2005 a 2011 no obtuvo créditos
fiduciarios, hipctevarios, prendarics o de ninguna otra modalidad, o ha comparecido en alguna

sseelitica come garante, fiador n codeudor.

Saludus,

s
M Castellanos de Leén

Administrador 1Jnico v Rep. Lega!

/ aiquierss, sociedad Andnima,

Ave. Las Américas 18-81 Z. 14, Oficina 702 Columbus Center, Nivel 7,
Apto postal 10271 Guatemala, C.A. PBX: (502) 2363-2114 = FAX: (502) 2363-2114
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FONDO DE INVERSION
VALORES EXPRESADOS EN DOLARES NORTEAMERICANOS

INGREFOS T P aVERETY dis-if  enud2  feb2 sbrf2  may-z  Jundz U2 aget2  sep2  oet12  newil  TolslANod ToulARa? TollARe) TollAdod TowlAfo§
Caplaciones

imversiones a 8 Aos 200000 200,060 200,000 200.000 209,000 200,000 200080 200,000 200.000 200,000 200,000 200,000 2400000 [} o ¢ o
Inversiones a5 Afos 200000 200,080 200,000 200,000 209,000 200,000 200000 200,000 200,000 200000 200,000 200,000 2.400.00 0 a o o
Imversionas a3 Ados ¢ menas. 100,800 100,000 400,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 100,000 1,200,000 0 i ] 9
Total Captacion 06,000 500,000 500,000 500,000 500,000 500,000 300,000 500,000 500,000 __ 500,300 500,000 500,000 5,000,000 [} 0 T 7
Divldendos

Inmabira-ia E1 Rodes, S.4 08 CV., (El Sabador) 7500 7500 7,500 7506 7500 7800 7,500 7500 7,500 7500 7500 7500 80000 93,000 00,000 80,000 90000
Inmobifarie El Radeo, S.4, [ Gualemala) 0 [ [ 0 4 0 0 o 3 o [} o o 3 o [} o
Maria Resa, S A o 0 G 0 ¢ 0 ] o o [ [ o a o o [} 0
Cenlro Corrarcial Difon 18466 21382 21382 21382 21382 21,382 21,362 21,341 21,31 20311 20,31 21311 283411 285726 255728 255728 255720
Contio Comarcial Newbarry 0 14833 14833 14933 4933 16933 14933 14,933 18930 14933 14933 14233 164,263 246864 246864 - 246,864 246,064
Ofros 25,200 [ 0 [} 0 0 0 ] [l 2 [ 0 25000 9 k] 0 0
Total Dhvidandos 50865 49815 43815 13815 ALBt5_43Bi5 43815 43744 &50Ak__ addek 43744 Aa744 53874 531590 533,800 507,800 892.850
Tnteres s SOnversion s an Vakras [} 1% 313 __ 4@ R (. ) 1084 1350 V4G6 _ 8s3 1799 {0313 1500 22600 23800 23480
TOTAL INORESDS, - 550,056 543,871 544,128 844,204 544,990 544506 544,153 GALAST B5A3406 413,080

Interases nvarslonistas

Invarslores a 8 Ados 2,867 4000 $333 5867 800G @333 {0,667 12,000 3,33 14667 104,000
fversicnus a 5 Aros 2,067 3250 43338 5417 B50G 7,583 8667 8,750 1083 11§17 84,500
Inversisnos a 3 Afos o monos 833 1250 1667 2083  250c 2917 3333 _ 3750 4,157 4583 32,500

192,000 192,000 Gm.mou 192060
135,000 156,000 155,000 156.000
29,000 60,000 60,000 £2.000

Toal interases 5667 5,500 15,333 34,167 17,000 19,033 72067 _ 75,500 28333 3167 34,000 321,600

43,000 T AGE 000 408,000 408,000

Triverslonay en Valores 5% 37,500 37,500 37500 37,500 31,500 37,500 37560

[l [ ) [

671,600

AU3.000 408,000 408000 404000

FLUIG DISPONELE

Administrativos

Adrran Fardo 200%  10,00C (0,000 40000 10000 10,000 10,00 10000 19,000 19,000 10,000 10,000 40400 120,000
Corvislanes 050% 2500 2500 25ct 2360 2500 2500 2508 2500 2,560 2,500 2500 2500 30000
Itrpusstos IPF 0 283 5B7 850 1433 1417 1700 4983 2267 2550 2833 7 1R700
Alogados 5,900 750 750 750 50 730 750 750 750 50 750 750 13250
Fideieoriso. 25,000 0 [ [ 0 [J 4 0 [ ) ° 0 25000
Tolal randeo de Proyectos 42500 13,531 T3Ei7  T4100 14,87 14,667 14,950 13298 I5317 13,800 16,083 _ 16367 2UBRE0

Inversiones on Proyactos

_ac.éSu.ana_nn,ga:a.ga
o 9 0 o
D800 40800 40,400 40,500
12,000 12,000 12000 12000
B.060 25,000 50,000 50,000

57,800 _ 197,800 227,300 334,800

Compre de CC Dikn 465000 465,000 465000 465000 465,000 465,000 o o 0 0 [ 0 2.790,000 o [ [ [
Comgra de CC Newbarry ° 3 ¢ 0 0 0 465000 65000 485000 465000 465000 465000 2,790,000 0 0 0 o
Orros ) 0 o e [ © v [ 0 o [ o o 9 0 [ 3
Total Fondeo ds Proyecios 465,000_455,000 465,000 458,000 465,000 465,000 363,000 [l [ [ 7
FhuJo Disponible Mansual 3,933 22,271 19371 18,350 13,390 10,430 7,460 1,437 1477 (iasa)__(daae) (7404 61936 9.290 3280 {18718 {15,710,
Fijo Dlsponibl Acumulada 3,093 25,404 44,715 61085 74,455 84885 92354 96791 98,288 86,764 52340 84036 _ 84038 64226 108616 BT808 72,086
SRS
Tnvars ionas 950,000 0 [ [ [
Disponible para Daginyeraiones 534915 678,162 732678 820494  §52,580




