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ARREND LEASING, S.A.
7% AVE. 7-07, ZONA 9, EDIFICIO ARREND, NIVELES 1, 7 Y 8, CIUDAD DE GUATEMALA, DEPARTAMENTO DE GUATEMALA

TEL: (502) 2218-1818, 2277-5000 - Www.arrendleasing.com - emai: inversiones@arrendleasing.com

PAGARES ARREND LEASING 1
OFERTA PUBLICA BURSATIL Q. 200,000,000.00

1. INFORMACION SUMARIA SOBRE EL EMISOR:

FECHA Y DATOS DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL

ARREND LEASING, S.A. (anteriormente denominada Comercial Administradora, S.A. y de nombre comercial,
ARREND), quedd inscrita de forma definitiva en el Registro Mercantil General de la Replblica el 18 de agosto de 1994
bajo el nimero 27,548, folio 278, del libro 108 de Sociedades Mercantiles.

BREVE HISTORIA

ARREND LEASING, S.A. se constituy6 en el afio 1994 como parte de las entidades que conformaban el entonces
GRUPOQ CASA,; la creacién de esta entidad ayudo a complementar los servicios financieros del grupo. El principal
objetivo fue atender el financiamiento a personas juridicas o individuales que deseaban adquirir vehiculos de lujo. En
1994 no existia dentro de las Agencias de vehiculos quién ofreciera los servicios de leasing. ARREND LEASING,
S.A,, ingres6 estratégicamente a las agencias de vehiculos y ofrecio los servicios de créditos inmediatos, a través de
la figura con opcién a compra, como se relata mas adelante. E servicio de ARREND LEASING, S.A. fue todo un éxito
y su eficiencia hizo que los clientes y vendedores tuvieran preferencia por la figura de arrendamiento con opcion a
compra (leasing). Crear una entidad diferente a las establecidas en el mercado guatemalteco, es lo que nos ha
mantenido como lider nacional en leasing. A pesar de que esta figura es utilizada por muchos paises industrializados,
en Guatemala no era ofrecida abiertamente por los bancos. Aun cuando en 1993 la Junta Monetaria habia autorizado
la utilizacién de Arrendamiento con Opcién de Compra, era poco conocida y usada. Hoy en dia, ARREND LEASING,
S.A. es una entidad independiente desde el 2004, y ha logrado crecer desde su constitucién teniendo una exitosa
trayectoria en el mercado por mas de 25 afos, como institucion financiera especializada en operaciones de
arrendamiento con opcién a compra; es la entidad mas grande en dicho segmento en Guatemala, siendo lider del
negocio de leasing local, segun informe de la Calificadora de Riesgos Fitch Ratings. En mayo de 2021 modifico su
denominacién social de Comercial Administradora, Sociedad Anénima a ARREND LEASING, SOCIEDAD ANONIMA:
a partir de ahora, su nombre comercial serA ARREND LEASING.

ACTIVIDAD PRINCIPAL
ARREND LEASING, S.A., tiene como actividad principal otorgar servicio de arrendamiento con opcién a compra a
entidades y personas individuales que busquen una excelente alternativa de financiamiento.

2. PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LA EMISION BAJO PROGRAMA:

TIPO DE VALOR: Pagarés, que se emitiran representados mediante anotaciones en cuenta (electrovalores).
DENOMINACION: La emision bajo programa se denomina “PAGARES ARREND LEASING 1.

CLAVE DE COTIZACION: PARRENDLEASE1.

MONEDA Y CUPO GLOBAL.: Los titulos valores derivados de la presente emision bajo programa estaran expresados
en QUETZALES. La emision bajo programa es por un importe maximo revolvente de DOSCIENTOS MILLONES DE
QUETZALES (Q. 200,000,000.00).

CANTIDAD, IMPORTE Y MULTIPLOS DE LOS VALORES A EMITIR: Ei nimero de valores sera indeterminado. Los
pagarés que conforman la presente emisién bajo programa tendran una inversién minima de UN MIL QUETZALES
(Q.1,000.00) y a partir de esa suma, podran invertirse en mdltiplos nominales de UN MIL QUETZALES (Q.1,000.00);
los valores correspondientes al presente programa podran ser agrupados en series que seran identifi

alfanumeérica correspondientes. Los pagarés que integren cada una de las distintas series, podray te
caracteristicas, pero dentro de cada serie conferiran iguales derechos. Las series se constitui ¢




adjudicado en las respectivas subastas holandesas, sujetas al monto que oportunamente determine el emisor en el
respectivo Aviso de Oferta Publica (AOP). Se constituiran una o mas series sucesivamente hasta por el o los montos
que decida el emisor y siempre de la manera que la totalidad de pagarés vigentes, no excedan en ningln momento
de DOSCIENTOS MILLONES DE QUETZALES (Q.200,000,000.00), siempre dentro del plazo del programa, y sujeta
a los minimos establecidos por Bolsa de Valores Nacional para la formacion de series; asimismo, una serie ya colocada
podré irse incrementando sucesivamente conforme lo determine el Emisor dentro del plazo méaximo de 60 dias.

DESCRIPCION DE LA TASA DE INTERES NOMINAL OFRECIDA: La tasa de interés ofrecida puede ser fija, variable
o mixta. El procedimiento para determinar los intereses que generen los pagarés de cada serie, la forma de calcularlos,
su publicacion, la periodicidad de pago y cualquier otra disposicion relacionada con los mismos, sera establecida por
el Emisor, segun se informe en el respectivo Aviso de Oferta Publica.

CONDICIONES DE LA EMISION BAJO PROGRAMA

LEGISLACION: La emision bajo programa esté regida por la legislacion vigente de la Republica de Guatemala; en
caso de litigio, seran competentes jos tribunales de la ciudad de Guatemala.

REVOLVENCIA DURANTE EL PLAZO AUTORIZADO: Dentro de la autorizacién hasta por Q.200,000,000.00, la
emisora podra ofertar en cualquier momento, de conformidad con el Aviso de Oferta Publica dentro del plazo de
vigencia del programa.

SUSCRIPCION: No existe acuerdo de suscripcion total ni parcial de la emisién bajo programa con algin Agente de
Bolsa.

ANOTACIONES EN CUENTA: Los valores de esta emision bajo programa seran representados mediante anotaciones
en cuenta, de acuerdo a lo resuelto por el érgano competente del Emisor.

FORMA DE CIRCULACION DE LOS VALORES: Los valores de la presente emisién bajo programa se emitiran de
forma nominativa y por ser representados mediante anotaciones en cuenta, se regiran por lo establecido en el
Reglamento para la Emision e Inscripcion de Valores Representados por medio de Anotaciones en Cuenta. Los
valores no requeriran de protesto ni de ninguna otra diligencia para que sus legitimos tenedores puedan ejercitar los
derechos que confieren.

PLAZO DE COLOCACION DE LA SERIE O SERIES Y VIGENCIA DEL PROGRAMA: El plazo de colocacién de la
serie o series sera dado a conocer al mercado en el momento de la publicacién del respectivo Aviso de Oferta Publica
(AOP) y el plazo de vigencia del programa de emision es de 3 afios contados a partir de la inscripcion de la Oferta
Publica en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias, venciendo el XX de XXXX de 2024.

MECANISMOS DE COLOCACION Y ASIGNACION: El mecanismo de colocacion de los pagarés del presente
programa de emision se realizara de acuerdo a lo indicado en el “NORMATIVO DE PROCEDIMIENTOS PARA LA
OFERTA PUBLICA DE VALORES DE DEUDA MEDIANTE EL PROCESO DE ADJUDICACION POR EL MECANISMO
DE SUBASTA HOLANDESA BURSATIL A TRAVES DE BOLSA DE VALORES NACIONAL, S.A.” y para el proceso
de cumplimiento y asignacion de las operaciones producto de la adjudicacién, se dara a conocer en el momento que
se publique el respectivo Aviso de Oferta Publica (AOP).

FECHA DE LAS AUTORIZACIONES Y NUMERO DE INSCRIPCION: La emisién bajo programa tuvo origen segun
acta numero 279 de fecha 16 de junio de 2021 del Consejo de Administracién de ARREND LEASING, S.A. en la
cual se determinaron cada una de las caracteristicas de la emisién bajo programa. Fue autorizada por el Consejo de
Administracion de Bolsa de Valores Nacional, S.A. con fecha 20 DE agosto de 2021 e inscrita en el Registro del
Mercado de Valores y Mercancias con fecha XX de XXX de 2021, bajo el codigo XXXXXXXXXXX.

FIRMA DE AUDITORES: Arévalo Pérez, Iralda y Asociados, S.C., es la firma de Auditoria Externa independiente
contratada por ARREND LEASING, S. A. y quien ha certificado los Estados Financieros adjuntos al presente
prospecto.

PROYECCIONES FINANCIERAS: Se incluyen al presente prospecto proyecciones que generara al corto y mediano
plazo. Dichas proyecciones se encuentran en la seccién Il inciso f) del presente prospecto.

CALIFICACION DE RIESGO: Largo plazo: BB+{gtm], perspectiva negativa; corto plazo: Blgtm]; otorgada a la emisora
con fecha 10 de junio del afio 2021 por FITCH CENTROAMERICA, S.A., calificadora inscrita en el RMVM.
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GARANTIA: Los pagarés de esta emision bajo programa estan respaldados con los activos de la sociedad. Por tanto,
las obligaciones derivadas del presente programa de emision quedan garantizadas con los bienes enajenables que
posea el emisor al momento de exigirse su cumplimiento.

ENTIDAD DEPOSITARIA: Por ser valores representados mediante anotaciones en cuenta, Central de Valores
Nacional, S.A. es la entidad por la cual se produce la liquidacion de los pagos por concepto de capital e intereses,
previa recepcion de los fondos por parte del Emisor.

AGENTE: FIVA, S.A. es el Agente Estructurador, Agente Colocador Y, para el caso de Redes de Colocacion, Agente
Lider, a cargo de la emision bajo programa.

MODALIDAD DE COLOCACION: A ser determinada en el respectivo Aviso de Oferta Publica.

FECHA DE PUBLICACION DEL PROSPECTO: Prospecto elaborado al 30 de junio de 2021.

3. DECLARACION Y VERACIDAD DE DATOS:

El Emisor, a través de su representante legal, certifica que los datos contenidos en el presente prospecto son
conformes con los registros correspondientes y con la informacion disponible a la fecha, también declara que no hay
omisiones que incidan en la integridad de la informacion contenida Y que la emision bajo programa no infringe ninguna
de las disposiciones, reglamentos o leyes de la Republica de Guatemala que fueren aplicables.

Este prospecto contiene proyecciones financieras preparadas por la entidad emisora con base a supuestos que se
presentan con el unico propésito de ilustracion para el inversionista, por lo que las mismas no constituyen una
aseveracion en firme sobre una evolucion futura determinada.

EL PRESENTE PROSPECTO CONTIENE FACTORES DE RIESGO QUE ES IMPORTANTE SEAN DE
CONOCIMIENTO DEL INVERSIONISTA. EL DETALLE DE LOS MISMOS SE ENCUENTRA CONTENIDO EN EL
PUNTO 1.2 DEL PRESENTE PROSPECTO.

La inscripcién de los valores que forman parte de esta Oferta Publica en la Bolsa de Valores Nacional, S.A. no implica
calificacion ni responsabilidad alguna por parte de la Bolsa de Valores Nacional, S.A. acerca del precio, la bondad o
negociabilidad del valor o de la respectiva emision bajo programa, sobre la solvencia del Emisor, ni implica una garantia
sobre el pago del valor.

Los valores descritos en el presente prospecto, unica y exclusivamente podran ser negociados en Bolsa de Valores
Nacional, S. A. siempre y cuando el emisor o el programa de emision se encuentre activa o vigente.

BOLSA DE VALORES NACIONAL, S. A., NO ES RESPONSABLE POR EL CONTENIDO DE LA INFORMACI()N
PRESENTADA POR EL EMISOR EN ESTE PROSPECTO NI POR EL CONTENIDO DE LA INFORMACION DE
ACTUALIZACION A QUE DICHO EMISOR QUEDA SUJETO EN VIRTUD DE DISPOSICIONES LEGALES,
CONTRACTUALES Y REGLAMENTARIAS.

La inscripcién de esta Oferta Puiblica en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias no implica asuncion de
responsabilidad de ninguna especie por parte del registro en relacion a los derechos que los valores incorporan ni
sobre la liquidez o solvencia del emisor, sino simplemente significa la calificacion de que la informacion contenida en
la oferta satisface los requisitos que exige la ley.

ESTA EMISION BAJO PROGRAMA NO ESTA SUJETA A TIPO ALGUNO DE ACUERDO, CONDICIONANTE O
COVENANT.

NO SE CUENTA CON LA FIGURA DE REPRESENTANTE DE LOS INVERSIONISTAS.
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Guatemala, 21 de julio de 2021

Sefores

Consejo de Administracién
Bolsa de Valores Nacional, S.A.
Guatermala, Ciudad

Presente

Estimados sefiores:

Atentamente solicito su autorizacién para que la emisién bajo programa
denominada "PAGARES ARREND LEASING 1” cuyo expediente se adjunta,
de conformidad con lo establecido en el articulo tres del Reglamento para la
Inscripcién de Valores, pueda inscribirse para su cotizacién en Bolsa de
Valores Nacional, S.A,

Cama Representants Legal de |a entidad denominada ARREND LEASING,
S.A., por este medio acepto gue conozco toda la pormativa que a este
respecto se encuenira vigente y que tode el contenido general de los
documentos que conforman el expediente, asi como la informacién del
prospecto informativo presentada en la emision bajo programa “PAGARES
ARREND LEASING 1", es veridica y actualizada, por lo que asumo Ia
responsabilidad de las declaraciones, infarmaciones, datos.

Adicionalmente, le manifiesto que tedas las actividades de mi representada
s& encuentran enmarcadas dentro de los parametros exigidos por las leyes
de la Replblica de Guatemala y las mismas son licitas y transparentes.

Cualquier informacién adicional, gustosamente serd proporcignada por i
persona,

Alentamente,

A ARREND

LEASING, 5. A,

S
Licda. Mirella Jugrez

sentante Legal

Guotemola ® El Salvador ® Honduras ® Nicarague * Costa Rica ® Paonoma

7 Avenidn 7.07 £.%, Edificio ARREWND Nivel 1, Guotemola @ PBX [50%] 3278-1818  # nfo@urrendlowsing.com @ wwrvi, srrendlaasing. com



1. INFORMACION DEL EMISOR
1.1 IDENTIFICACION ESPECIFICA
a. Nombre del emisor

La denominacion social de la emisora es ARREND LEASING, SOCIEDAD ANONIMA.  a quien en
adelante tambien se le podra denominar ARREND LEASING, S.A., ARREND LEASING o ARREND,
indistintamente.

b. Domicilio Legal:

El domicilio legal de la emisora es 72. Avenida 7-07 zona 9, Edificio ARREND, niveles 1, 7 y 8, Municipio
de Guatemala, Departamento de Guatemalia.

c. Fecha y datos de inscripcién en el Registro Mercantil

ARREND LEASING, S.A. fue constituida mediante escritura publica nimero 25, autorizada en esta ciudad
el 23 de mayo de 1994, por el Notario Guido Doménico Ricci Muadi, la cual quedo inscrita en el Registro
Mercantil General de la Republica bajo el nimero 27548, Folio 278, Libro 108 de Sociedades Mercantiles
el 30 de mayo de 1994.

Modificaciones:

* Mediante escritura publica niimero 133 autorizada el 22 de noviembre de 2004, por el Notario José
Eduardo Quifiones Ledn, fue ampliado el capital autorizado.

* Mediante escritura publica numero 1 autorizada el 14 de enero de 2005, por el Notario José Eduardo
Quifiones Leodn, se realizé fusién por absorcion.

* Mediante escritura publica nimero 11 autorizada el 2 de mayo de 2006, por el Notario José Eduardo
Quifiones Leon, fue ampliada la escritura numero 1.

* Mediante escritura publica ntimero 41 autorizada el 9 de diciembre de 2008, por el Notario José Eduardo
Quifiones Leon, fue aclarada la escritura numero 133.

* Mediante escritura publica namero 411 autorizada el 22 de mayo de 2012, por el Notario Erick Estuardo
Huertas Valdéz, fue ampliado el capital autorizado y ampliado el objeto social.

* Mediante escritura plblica numero 23 autorizada el 19 de mayo de 2021, por la Notaria Ana Maria Sun
Samayoa, fue modificada la Escritura Constitutiva de la entidad por cambio de denominacion social y
comercial a ARREND LEASING, S.A.

d. Breve historia

ARREND LEASING S.A. (entidad que al momento de su constitucion se denominaba Comercial
Administradora, S.A. y fue conocida posteriormente por el nombre comercial ARREND) fue fundada en
1994 como parte de Grupo CASA. El Grupo CASA se comenzé a formar en la década de los afios cuarenta,
cuando el avance y desarrollo econémico llevé a un grupo de inversionistas a crear un conjunto de
entidades que se especializo en el analisis Yy proteccion empresarial e individual contra los diferentes tipos
de riesgo que pudiesen surgir ante distintas situaciones, y fue asi como surgio la primera compaiiia de
seguros del Grupo.

En 1953 se comenzé a ampliar el radio de operaciones de Grupo CASA, expandiéndose al ramo fi anciero
a través de una importante modificacion en los estatutos en los que se adiciona la operaci deseguro,
|




reaseguros en general, y aquellas de fianzas y re-afianzamientos de todo tipo, asi como la compra,
construccion y venta de inmuebles y la realizacion de todo tipo de operaciones relacionadas con o
derivadas de las actividades de compaiiias de seguros.

Basados en la experiencia financiera obtenida del manejo de la aseguradora y al ver la oportunidad dado
que el mercado financiero no contaba con entidades de leasing, los Directores toman la decision
estratégica de crear COMERCIAL ADMINISTRADORA S.A. En 1994, la vision de los Directores fue
aprovechar las oportunidades, ya que en esa época ninguin banco habia explotado el servicio de leasing y
tampoco se dedicaban a dar financiamientos masivos; en las ventas de automoéviles ARREND LEASING,
S.A. tuvo una gran aceptacion en el segmento de vehiculos de lujo.

La entidad formé parte de dicho grupo hasta noviembre de 2004, cuando el grupo G&T Continental adquirié
a seguros CASA, luego de lo cual ARREND LEASING, S.A. (entonces denominada Comercial
Administradora, S.A.), permanecié como entidad independiente debido a su considerable participacion en
el mercado de leasing.

En el afio 2010, ARREND LEASING, S.A., cruzo las fronteras para expandir sus operaciones en Centro
América. Se regionalizé, iniciando operaciones a través de sus entidades hermanas, ARREND LEASING,
S.A. de C.V. en El Salvador y ARREND LEASING, S.A. en Honduras y Nicaragua. En 2016 fueron creadas
ARREND LEASING COSTA RICA, S.A. y ARREND LEASING, S.A. ubicada en Panama. La relacion de
ARREND LEASING, S.A. con dichas compaiiias relacionadas es de tipo “Afiliadas”, en donde cada entidad
social tiene su propio capital, sin que ninguna participe en el capital de otra.

Adicionalmente, en el afio 2010 ARREND LEASING, S.A. formalizé su propia compafiia corredora de
seguros, siendo esta denominada Agencia Independiente de Seguros y Fianzas Arrend, S. A.

En abril de 2015, Norfund se vuelve parte de la historia de ARREND y decide realizar alianzas estratégicas
que consisten en invertir en capital primario (con una participacion del 22%) y proporcionar créditos con

tasas de interés favorables para que ARREND pueda ser mas competitiva y expandir sus operaciones a
otros mercados como México, Republica Dominicana, Panama y Costa Rica.

Norfund es una institucion financiera de Noruega, cuya mision es asistir el desarrollo sostenible de
entidades e industrias privadas en paises emergentes a través de inversion y gestion activa. Esta entidad,
creada en 1997, es una organizacion supervisada por una junta directiva independiente que cuenta con
capital del gobierno noruego. Su oficina central se encuentra en Oslo y posee oficinas locales en Tailandia,
Costa Rica, Kenia, Mozambigue y Sudafrica.

Norfund eligi6 a ARREND por su calidad como institucién financiera con presencia regional y porque el
leasing es considerado un multiplicador de la economia.

En septiembre de 2016, ARREND logré como parte de la vision de regionalizacion, una alianza con la
compaiiia de leasing mas grande a nivel mundial ALD Automotive, la cual a su vez pertenece al Banco
mas grande de Europa, Société Generale de Francia. Esta compafiia se encuentra presente en 53 paises
y maneja mas de 1.6 millones de vehiculos. Este acuerdo significa que a partir de entonces, ARREND se
constituy® como su representante en Centroamérica y cualquier negocio que sus clientes pretendan
realizar en estos paises, seran efectuados a través de ARREND.

Con este acuerdo, ALD Automotive seré la primera compaiiia de leasing internacional capaz de satisfacer
las necesidades de sus clientes en estos 6 paises. En este sentido, la alianza global ALD Automotive
/Wheels ampliara su capacidad de apoyar a sus clientes a nivel global, con una entidad experta y confiable
en estos mercados, permitiéndoles un solido apalancamiento a través de su relacién con un representante
de confianza en Centroamérica.

En enero 2019, inicia operaciones FIVA, S.A. que es la Casa de Bolsa de ARREND LEASING, S.A., quien
es la encargada de registrar en sistemas electronicos de Bolsa de Valores las operaciones bursatiles de
ARREND.
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El'10 de febrero de 2021 el Congreso de Ia Republica de Guatemala aprobé una de las leyes contempladas
en el Plan de Recuperacion Econémica del Ministerio de Economia, el Decreto 2-2021 (Ley de Leasing),
y con fecha 2 de marzo de 2021 fue publicada y entrado en vigor 3 meses después. Esta Ley tiene por
objeto establecer la normativa general que regula las operaciones de leasing, asi como los derechos y
obligaciones propios de los sujetos involucrados en esta operacion.

En términos generales, con la aprobacién de la nueva ley que regula directamente el funcionamiento del
leasing, se espera tener un efecto muitiplicador en las operaciones de esta naturaleza, esto como resultado
de tener seguridad juridica en los contratos de arrendamiento con opcién a compra.

Durante estos afios de arduo trabajo, ARREND ha logrado lo que ninguna oftra empresa de Leasing ha
logrado en Centro América.

e. Actividad Principal

El objetivo principal de ARREND LEASING S.A., es dar un servicio de arrendamiento con opcion a compra
(leasing) a entidades y personas individuales que busquen una mejor opcién que el financiamiento
tradicional que hoy ofrece el sistema financiero.

AUn hoy en dia, para muchos, esta forma de financiamiento es novedosa e innovadora y rompe con las
estructuras tradicionales de financiamiento. El arrendamiento financiero con opcién de compra o “leasing”
tiene, beneficios contables, fiscales y financieros, los cuales se describen mas adelante.

Cuando G&T Continental adquirio seguros CASA, ARREND LEASING S.A., permaneci6é como una entidad
independiente, estando hoy situada, con base en leasings otorgados segun el mercado de ventas, como
la entidad més grande en el segmento de arrendamiento financiero en Guatemala, siendo lider en el
negocio de leasing local, seglin informe de la Calificadora de Riesgos Fitch Ratings.

Actualmente, ARREND LEASING, S.A., lleva mas de 25 afios de encontrarse posicionada como una de
las entidades de leasing lideres y su marca es conocida por su innovacioén en el area de productos
financieros para vehiculos, maquinaria agricola e industrial principalmente.

Ha incursionado en los distribuidores de vehiculos y maquinaria agricola con mayor presencia en el
mercado guatemalteco con base en leasing otorgados, seglin el mercado de ventas, y ha sido la primera
arrendadora en crear escritorios corporativos dentro de las distribuidoras de vehiculos y maquinarias.

f. Principales categorias de productos vendidos ylo servicios prestados

f.1. Leasing Financiero

Mecanismo de financiamiento para la adquisicién de bienes muebles, tales como maquinaria, vehiculos,
equipos agricolas, industriales, transportes, equipo de cémputo, médico. Esta figura de financiamiento
tiene la particularidad que el bien se otorga en calidad de arrendamiento, lo que permite trasladar
beneficios adicionales al cliente tales como:

* La utilizacién de los pagos mensuales, facturados por concepto de arrendamiento constituyen gastos
deducibles de impuestos, Io cual se traduce en un beneficio fiscal y mejora los indices de rentabilidad.

* De igual manera, de acuerdo a NIIF’s, tampoco debe registrarse el Pasivo como una obligacion, lo cual
mejora los indices de endeudamiento.

* Mejora el flujo de efectivo.

* Acceso al financiamiento del 80% del costo del bien.

* Permite el acceso a bienes o equipo con tecnologia reciente.

* El bien se encuentra asegurado durante todo el plazo del arrendamiento cubriendo asi cualquier siniestro.
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f.2. Leasing Operativo

Su funcion es basicamente similar a la de un leasing financiero. Sin embargo, en este tipo de arrendamiento
su funcion principal es la de facilitar el uso del bien arrendado a base de proporcionar mantenimiento y de
reponerlo a medida que surjan modelos tecnolégicamente mas avanzados.

f.3. Lease-back

Tiene la misma estructura que el Leasing Financiero, con la particularidad de que el cliente ya es propietario
del bien, y por razones de aprovechar las ventajas del arrendamiento con opcién a compra, vende este al
arrendador (ARREND LEASING, S.A.), para luego tomarlo en leasing.

f.4. Leasing Precio de Contado

Tiene la misma estructura que el Leasing Financiero, con la particularidad de que el cliente tiene la opcion
de comprar el bien en cuotas sin pagar intereses, pues estos estan compartidos entre la arrendadora y la
agencia previa negociacién/promocion. Este servicio se ofrece a corto plazo, entre 12 y 24 meses y tiene
una renta inicial del 20%.

f.5. Leasing Inmobiliario
Modalidad de Leasing financiero en el cual se dan en arrendamiento bienes inmuebles con fines
comerciales como: oficinas, locales, bodegas, ofibodegas, entre otros.

g. Importe neto durante los dltimos 3 ejercicios
Como se muestra en los Estados Financieros Auditados, el importe neto de nuestra cartera durante los
afios 2017 a 2020 ha tenido el siguiente comportamiento:

g.1. Volumen anual de negocios (cartera neta en miles) de Quetzales *

Cartera Neta en miles de Quetzales Cartera Netadel 2017 al 2020
porte Vo (Expresado en miles de Quetzales)

- 1,650,000
2017 700,459 1,449,547 1,488,947

2018 1,385,239 1,450,000 1,385,239
2019 1,449,547
2020 1,488,947 1,250,000

1,050,000

850,000
700,459
650,000

450,000

250,000

50,000
2017 2018 2019 2020

T.C. 7.79382 tasa de referencia BANGUAT del 31 de diciembre de 2020

Validacién de los Estados Financieros Auditados

DIC. 2019 DIC. 2020
Inversidon en Arrendamiento Financiero Q 396,340,559.00 Q 429,010,997.00
Cartera de Créditos Q 123,882,01500 Q 53,470,984.00
Inversién en Arrendamiento Financiero Largo Plazo Q 884,673,975.00 Q 918,091,036.00
Cartera de Créditos Largo Plazo Q 44,650,321.00 Q 88,373,701.00
Total Q 1,449,546,870.00  Q 1,488,946,718.00




g.2. Utilidad Neta- Ganancias Distribuibles
ARREND LEASING, S.A., obtuvo las siguientes utilidades mostradas en los estados financieros auditados
al 31 de diciembre de 2020.

Utilidad Neta
Utilidad Netaal 31 diciembre de los afios 2017 a 2020
(Expresada en Quetzales)
2017 23,603,415 30,000,000
2018 24,594,655
23,603415 24,594,655 23,1122
2019 23,112,247 TR 112,247
2020 16,721,371

20,000,000

16,721,371

15,000,000

10,000,000

5,000,000

2017 2018 2018 2020

T.C.7.79382tasa de referencia BANGUAT del 31 de diciembre de 2020

g.3. Retorno sobre el Capital Invertido

La disciplinada aplicacion de politicas financieras, de riesgos, de gastos y capital de trabajo, han permitido
mantener un firme posicionamiento econémico, generando como resultado del ejercicio para el afioc 2020
un Rendimiento sobre Capital de 30.43%. En la grafica se muestra la relacion existente entre las utilidades
netas y el capital pagado.

Retorno sobre el Capital
Pagado (ROE) ROE al 31 Diciembre de los afios 2017 - 2020
R 50.00%
2017 42.95% e _ 44.68% 42.05%
2018 44.68% 40.00%
2019 42.05% TS
2020 30.43%
30.00%
25.00%
20.00%
15.00%
10.00% |-
5.00%
0.00%

2017 2018 2019 2020

Nota: La base de este calculo es de Utilidades Netas sobre Capital Pagado.

En este indice se aprecia la relacion entre las utilidades netas y el patrimonio (Capital Contable), el cual
esta compuesto por: capital pagado, reservas legales, utilidades acumuladas y resultado final del periodo.

Retorno sobre el Capital

Contable (ROE) ROE sobre Contable al 31 Diciembre
Afio RO de los afios 2017 - 2020
2017 23.95% 30.00%
2018 23.93% e 23.93%
25.00%
2019 20.54% 20.54%
2020 13.10% 20.00%
s 13.10%
10.00%
5.00%
0.00%

2017 2018 2019 2020

Nota: La base de este calculo es de Utilidades Netas sobre Patrimonio.




h. Ubicacién e importancia de los principales establecimientos del Emisor

Actualmente las oficinas centrales de ARREND LEASING, S.A. se encuentran ubicadas en el edificio
ARREND, niveles 1, 7 y 8, de la 7°. Avenida 7-07 zona 9. Sin embargo, se cuenta con una presencia de
mercado de leasing significativa a través de alianzas estratégicas con distribuidores de vehiculos y
maquinaria agricola e industrial, tales como Cofifio Stahl, DIDEA-HYUNDAI, Excel Automotriz, Suzuki,
Grupo Tecun, Gentrac, Transequipos, Continental Motores, entre otros.

Adicionalmente, se han establecido alianzas con distribuidores en el interior de la Republica en varios
departamentos, incluyendo Quetzaltenango, Escuintla, Retalhuleu, Alta Verapaz y Zacapa.

i. Descripcién del grupo y estructura de control de la emisora

De acuerdo con el Articulo 29 de la Ley del Mercado de Valores y Mercancias vigente en el momento de
esta emision, ARREND LEASING, S.A. no es una entidad controlada.

ARREND LEASING, S.A. no forma parte en la actualidad, ni legal ni administrativamente, de grupo
financiero alguno. Sin embargo, los accionistas de ARREND LEASING, S.A. han establecido compaiiias
en El Salvador, Honduras, Nicaragua, Costa Rica y Panama también utilizando el nombre comercial de
ARREND, aunque no son subsidiarias.

Puede notarse que con estas entidades hermanas se tienen operaciones como lo describen la nota 11 de
los Estados Financieros Auditados 2020, que se adjuntan al presente prospecto.

ARREND LEASING, S.A. posee una subsidiaria dedicada a la intermediacion con titulos valores en calidad
de Agente de Bosla, siendo esta la entidad FIVA, S.A., sobre la cual la emisora ejerce control directo y
efectivo. Adicionalmente, cuenta con una empresa hermana que se dedica a la realizacion de operaciones
de seguros relacionadas con arrendamiento O Seguros individuales, que es la entidad Agencia
Independiente de Seguros y Fianzas Arrend, S. A., sobre la cual la emisora también ejerce control efectivo.

De momento, se considera que existe control efectivo de ARREND LEASING, S.A. sobre las entidades
mencionadas en el cuadro siguiente, pues esta ejerce por derecho propio facultades de decision sustancial,
en relaciéon con las mismas.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento del articulo 29 de la Ley del Mercado de Valores y Mercancias,
se indica lo siguiente.

DESCRIPCION DEL CONTROL EFECTIVO DELEMISOR
Arrend Leasing, S.A. de CV. El Salvador Arrend Leasing, 5.A. Honduras Arrend Leasing, 5.A. Nicaragua

Scbmini strad oss saics Bva Mirelis Jaie s Becines]  Administradorsunica Eva Mreils Judres Recings  [Rresidente Juse Mornus! Ad Tinoos

Seorutaric Righord A y Bickbond

Arrend Leasng, SA. Costa Rca Arrend Leasing, S.A. Panama

Presidente Tuan Cheatopher Nemann  [Prosidente Fuon Christopher Niemonn
S ore Lo Bichasd Anthony Biddord  [Seowiane Richard Armbony Baekford
Teworere Juon Monuel AnuTinoew  JTesomro juan Manuel Ao Tiooge

AGENCIA INDEPENDIENTE DE SEGUROS Y FIANZAS ARREND

Administe adora anxaLva Mirela Judrez Recines Presidentz Julin Eeneste Susaldper
Vier-presidenie francisco Arenales Farmer
Seewtarin Pudre Gorardo Vidiad oledn Lary
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Los miembros que conforman el Consejo de Administracion y Principales Ejecutivos de la Emisora, se
encuentran contenidos en el inciso I. “Organo de administracién y principales ejecutivos, asi como de las
entidades asesoras de la emision bajo programa”.

Los recursos a obtenerse mediante la negociacion de los valores descritos en el presente prospecto se
destinaran exclusivamente para la financiacion de actividades del giro ordinario de ARREND LEASING,
S.A., es decir, con relacién a clientes que utilizan leasing financiero, operativo o precio de contado a corto
o mediano plazo en bienes muebles.

Ninguna de las sociedades sobre las que ARREND LEASING, S.A. ejerce control efectivo responderan
por las obligaciones que se deriven de la emisién bajo programa de pagarés descrita en el presente
prospecto.

j. Litigios

Actualmente ARREND LEASING, S.A., no es parte como sujeto pasivo de ningln proceso judicial,
administrativo o arbitral materialmente relevante en los tribunales de justicia de la Repuiblica de Guatemala
o frente a la Administracién Publica ni lo ha sido en los ultimos tres afios, que pueda o haya tenido una
incidencia importante sobre la situacion financiera o patrimonial.

Sin embargo, ARREND LEASING S.A. promueve procesos en contra de clientes morosos, con el objeto
de recuperar adeudos, lo que es actividad normal dentro del giro de este tipo de entidades.

k. NOmero de Accionista
El nimero de accionistas que conforman actualmente la sociedad es menor de 25.

I. Organo de administracién y principales ejecutivos, asi como de las entidades asesoras de la
emision bajo programa

CONSEJO DE ADMINISTRACION

Presidente Julio Ernesto Sosa Lopez
Vice-presidente Francisco Arenales Farner
Secretario Pedro Gerardo Villadeledn Lara
Gerente General y Representante Legal Eva Mirella Judrez Recinos
Gerente Comercial Karen Cerezo

Gerente de Seguros Byron Castafieda

La entidad estructuradora de la presente emisién bajo programa es FIVA, S.A.

11 =]
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m. Personal empleado y relaciones laborales:

ARREND LEASING, S.A. ha mantenido en el transcurso de su existencia excelentes relaciones con todo
Su personal. La cantidad de personal empleado en los Ultimos 5 afios ha variado de I3 siguiente manera:

ANo Otal de pDleado

2016 148
2017 154
2018 181
2019 199
2020 178

n. Dividendos distribuidos e intereses pagados

ARREND LEASING, S. A. durante los 5 Ultimos afios decreté y pagé dividendos por:

Dividendos

Distribuidos

Q 18,814,583
2017 Q 21,392,251
2018 Q 20,488,320
2019 Q 13,158,804
2020 No se decretaron

Nota:

El total de dividendos decretados Yy pagados, se obtuvo de los libros legales de la compaiiia, y el reflejado
en los estados financieros auditados incluye ajustes de conformidad con las NIIFs. A la fecha ni el Consejo
de Administracién ni otro 6rgano de la emisora ha establecido una politica de reparto de dividendos, por lo
que dicha decision queda a discrecion de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas que se celebra
de forma anual.

ARREND LEASING, S. A. ha pagado durante los 5 ultimos afnos, por concepto de pago de intereses por
valores emitidos correspondientes a las emisiones PAGARES CASA 1, PAGARES CASA 2, PAGARES
CASA 3, PAGARES CASA 4, PAGARES CASA 5, PAGARES CASA 1 DOLARES, PAGARES CASA 2
DOLARES, PAGARES CASA 3 DOLARES y PAGARES CASA 4 DOLARES lo siguiente:

precac Pap
ANOo d dlll)

2016 Q 17,642,996.00
2017 Q 20,405,205.00
2018 Q 24,922,845.00
2019 Q 30,333,761.00
2020 Q 34,059,589.00

Ry Joaatma Polancp Lipey
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1.2 FACTORES DE RIESGO

En esta seccion se incluyen los factores de riesgo a que sé encuentra expuesta la operacion de ARREND
LEASING, S.A.

Es importante tomar en cuenta que cualquiera de estos riesgos podria tener un efecto material adverso en
nuestro desempefio, condicion financiera, flujos de efectivo y resultados de operaciones; lo que a su vez,
de materializarse, podria afectar nuestra capacidad de pagar a los tenedores de los valores
PARRENDLEASE1. Los riesgos que se describen a continuacién son, por tanto, los que conocemos y los
que creemos que pueden afectar materialmente la inversion en pagarés y a nosotros como entidad
emisora.

La presente seccion no describe |a totalidad de riesgos de una inversién en pagarés, ya que existen otros
riesgos e incertidumbre que no sé conocen 0 que no se consideran relevantes en este momento. Los
riesgos adicionales que no conocemos actualmente o que actualmente consideramos inmateriales también
pueden perjudicar nuestras operaciones futuras.

Asimismo, antes de decidir si esta inversion es adecuada para sus circunstancias particulares, los posibles
inversionistas deben revisar cuidadosamente los factores de riesgo listados a continuacion, junto con el
resto de informacion contenida en este prospecto.

a. Factores de riesgo inherentes al negocio
a.1. Operaciones

. Analisis Financiero: El otorgamiento de un arrendamiento esta sujeto a una evaluacion de la
documentacion tanto financiera y legal, como cualitativa, que los clientes presentan. Existe un alto riesgo
sobre la falsificacién u omisién de datos por parte del solicitante, por lo que una evaluacion incorrecta o
deficiente de tal informacion traeria como consecuencia un incremento en los niveles de morosidad o,
incluso, incumplimiento en los pagos de la renta o pérdida de los bienes prendados, lo cual puede repercutir
negativamente en la situacion financiera de la emisora, pudiendo incluso conllevar el incumplimiento con
los inversionistas de la presente emision.

ARREND se ha destacado por tener una cartera de buena calidad, por el perfil de clientes la concentracion
de sus 20 mayores deudores es de un 35.05% en 2020.

. Bienes Objeto de Arrendamiento: El arrendamiento otorgado por ARREND LEASING, S.A. es una
operacion cuyo objeto del contrato son bienes muebles o realizables, mismos que por su naturaleza
pueden faciimente ser trasladados, secuestrados, desaparecidos 0 hurtados, desamparando asi el
contrato al que estan sujetos y causando un problema directo sobre el capital y los activos de la emisora,
pudiendo incluso forzar a ARREND LEASING, S.A. a recurrir a instancias legales para recuperar los
bienes, mismos gque son asegurados desde el momento en que se inicia el contrato de arrendamiento.

. Calidad de Activos Debilitado (De acuerdo al informe de Fitch Ratings pagina 1): La calidad de activos
de Arrend debilitada en 2020 se refleja en la vulnerabilidad de su modelo de negocio a condiciones
econémicas adversas, aunque en 2020 la tasa de morosidad de mas de 90 dias sobre la cartera bruta de
1 5% aun se mostro positiva frente al promedio del sistema bancario de 1.8%. Trazando una tendencia
estable.

« Capitalizacion (De acuerdo al informe de Fitch Ratings pagina 1): El nivel de capitalizacion de Arrend es
el que Fitch considera el mas débil de su perfil financiero, sin embargo, se vio favorecido por la ausencia
de pago de dividendo de 2020.

« Clientes (nacionales y regionales): Tanto la seleccion de los clientes como las operaciones que se

tengan ya vigentes con ellos, estan sujetas al desempefio adecuado de cada operacion en particular,
misma que queda a su vez bajo la influencia de los factores internos y externos de cada cliente, tanto local
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como regional. Por ejemplo, de verse uno o mas clientes (locales o regionales) afectados por una situacion
politica que altere su operatividad, ello podria incidir eventualmente en el bienestar de la cartera de
ARREND vy, por ende, arriesgar el pago de las obligaciones descritas en este prospecto para con los
inversionistas.

+ Mercado: Los bienes objeto de arrendamiento que fuesen devueltos por incumplimiento o término del
contrato y cuya venta o uso implique mercados poco activos, pueden llegar a impedir realizar la venta de
los mismos o una re-colocacion del arrendamiento, por lo que la emisora pudiera ser afectada en lo
subsecuente en su fiujo de efectivo.

a.2. Estructura Financiera

Disponibilidad de Financiamiento: Una parte fundamental para el giro del negocioc de ARREND
LEASING, S.A. es la obtencion de financiamiento a través de bancos. La concentracion de fondeo se
encuentra representada por un 41.87% en un solo banco del sistema, al 31 de diciembre de 2020.

El fondeo de ARREND LEASING, S.A. se encuentra equilibrado por moneda, con una cartera en quetzales
que representa el 56% y con un plazo promedio de 50 meses; debido al nivel de dolarizacion de la cartera,
ARREND LEASING, S.A. tiene establecida una politica de posicion larga para evitar los efectos negativos
de un descalce de moneda.

La cartera en délares representa el 44% al 31 de diciembre de 2020, estando conformada por clientes que
optan por utilizar délares en sus negocios por razones de costos financieros, debido a que consideran que
las tasas en dolares son mas competitivas que las tasas en quetzales.

Una segunda fuente de fondeo para ARREND de conformidad con el articulo 24 de la Ley de Leasing son
las emisiones de pagarés en Bolsa, cuya participacion en el pasivo representa a diciembre de 2020 un
51.02%. Esto muestra un indicativo de los esfuerzos de la entidad para diversificar su fondeo y asi cumplir
con los requerimientos solicitados por FITCH para mantener indicadores de endeudamiento aceptables y
adecuados para los inversionistas.

A pesar de que actualmente se cuenta con varias fuentes de financiamiento, tanto locales como del
exterior, la emisora no puede asegurar la efectiva obtencion de financiamiento o si dicho financiamiento
sera obtenido en términos favorables para ARREND LEASING, S.A., de llegar a obtenerse.
Adicionalmente, es de vital importancia notar que el giro del negocio de ARREND LEASING, S.A. implica
que la emisora incremente su nivel de endeudamiento constantemente en proporcion al nivel de sus
operaciones, por lo que las presentes obligaciones pueden incrementarse en un futuro.

¢ Apalancamiento: Tal como puede observarse en el punto d), de Ia pagina 21 del presente prospecto,
ARREND LEASING, S.A., dada su naturaleza, opera y continuara operando con un alto nivel de
apalancamiento, como resultado del endeudamiento del que es sujeto como parte de sus operaciones.

Ademas de las deudas futuras en que deba incurrir como parte de su operatoria de conformidad con lo
explicado en el inciso anterior, la capacidad de ARREND LEASING, S.A. para hacer frente a los pagos a
que se encuentra sujeta relativos a las deudas ya existentes depende de sus operaciones presentes y
futuras, en lo cual influyen factores econdmicos, financieros, competitivos, legistativos, regulatorios y de
otros ajenos a su control. Para el 31 de diciembre de 2020 el nivel de apalancamiento fue de 9.95, basado
en el nivel de operaciones actual y en el crecimiento proyectado, la emisora estima que sus flujos de
efectivo probablemente seran adecuados y suficientes para cubrir sus deudas actuales. Sin embargo, no
puede asegurar que efectivamente generara suficientes flujos de sus operaciones presentes y futuras para
cubrir las deudas, lo cual podria afectar negativamente a los tenedores del presente programa de emisién
de pagares. Adicionalmente, el alto nivel de endeudamiento actual, pudiera llegar a ser una limitante en el
futuro para adquirir financiamiento adicional.
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drastica en el nivel de ingresos podria provocar un incumplimiento en las obligaciones del emisor. Los
cambios materiales en la situacién financiera de los clientes que puedan generar morosidad en la cartera,
pueden disminuir el flujo de efectivo de la emisora, y en consecuencia, conllevar un posible incumplimiento
para con los inversionistas de esta emisioén bajo programa. Adicionalmente, al no ser regulada la entidad,
no se encuentra obligada a clasificar su cartera, por lo que, de no cumplir las politicas internas establecidas,
podria llegar a detonar un alto nivel de incumplimiento. ARREND LEASING, S.A. cerr¢ al 31 de diciembre
del afio 2020 con una mora de 3.82%, este incremento originado por los efectos de confinamiento por la
pandemia COVID-19, lo cual afecto a varios clientes en sus negocios, ARREND ha adoptado todas las
medidas necesarias para disminuir la mora de la cartera y también apoyar a sus clientes para salir adelante
en sus negocios afectados por esta pandemia COVID-19.

a.3. Nuevos mecanismos para colocacion de valores de deuda y plazos de Oferta Publica

En julio 2017 Bolsa de Valores Nacional, S.A. autorizé modificaciones a los requisitos para la inscripcion
de valores de deuda, ademas de un normativo para la realizacién de subastas holandesas como
mecanismo exclusivo para su colocacion, mismo que ya es aplicable al presente programa de emision,
que debe cumplir con los actuales requisitos. El hecho de que este sea un mecanismo totalmente nuevo
al que el mercado debe acostumbrarse, puede representar para el Emisor riesgos de retrasos o
confusiones a la hora de llevar a cabo los procedimientos requeridos. Ademas, es posible que el mercado
no esté abierto en un principio a estos métodos para ingresar posturas y adjudicar a inversionistas, por lo
que el Emisor podria no ver satisfechos sus requerimientos de financiamiento al no obtener suficientes
posturas o al no poder adjudicar bajo sus criterios deseados por la inexistencia de posturas que considere
adecuadas. Asimismo, existe el riesgo de que el Emisor encuentre complicado adaptarse y organizar sus
proyecciones a efecto de ofertar mediante subastas dentro de los plazos reglamentarios utilizando Avisos
de Oferta PUblica, dentro del periodo maximo de tres afios que actualmente puede durar la inscripcion total
de dicha Oferta Publica. A su vez, existe el riesgo de que el publico inversionistas no sea receptivo a
valores con mayores plazos y que el mercado secundario de los mismos no se desarrolle adecuadamente
ni dentro de un periodo de tiempo razonable.

a.4. Competencia

En general, la stbita preferencia de los clientes, tanto actuales como potenciales, por servicios similares
ofrecidos por la competencia, repercutiria en la situacién financiera, lo que podria conllevar el
incumplimiento para con los inversionistas de la presente emision bajo programa. Especificamente, existen
los siguientes riesgos con respecto a cierta competencia:

« Instituciones Bancarias: La competencia directa de la figura del leasing ofrecido por ARREND
LEASING, S.A. es el crédito prendario ofrecido por las entidades bancarias. En general, la oferta crediticia
representada por los bancos podria provocar una disminucién en la demanda del servicio de arrendamiento
debido a que la poblacion esta muy familiarizada con los servicios que ofrecen este tipo de
establecimientos, tendiendo a identificar a las instituciones bancarias como unicos entes financieros.
Asimismo, las instituciones bancarias cuentan con ciertas ventajas como fondeo propio de sus clientes. Es
por esto, entre otras causas, que en épocas de liquidez las instituciones financieras pueden constituir una
amenaza al tener la posibilidad de reducir sus tasas y contar con otros medios de llegar a los clientes
adicionales a los de las arrendadoras independientes.

» Otras Arrendadoras: Aunque actualmente la emisora se posiciona dentro de las principales
arrendadoras en el mercado, estan surgiendo nuevos competidores que pueden causar impacto en las
tasas y en la competencia de precios. Por ello, no se puede asegurar que la posicion actual se mantenga
en un futuro determinado. En los ultimos diez afios han surgido nuevas entidades que prestan el servicio
de arrendamiento, por lo que éstas y algunas de las ya existentes han salido al mercado con estrategias
agresivas tales como, tasas y rentas mas bajas, mayor flexibilidad en cuanto a renta inicial y a opciones
de compra, plazos mas largos, etc. Algunos de los competidores, actuales o que surjan en un futuro,
podrian obtener recursos financieros sustancialmente mayores, ofrecer una mayor variedad de programas
y servicios que los que ofrece ARREND LEASING, S.A., podrian utilizar publicidad o estrategias de
mercado que alcancen un mayor reconocimiento o aceptacién del mercado, podrian desarrollar mejores
soluciones de seguridad o arreglos de precio mas favorables o introducir programas y servicios mas
innovadores.
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* Distribuidores de vehiculos: Aunque actualmente los distribuidores de vehiculos no constituyen una
amenaza para ARREND LEASING, S.A., quien ha creado alianzas estratégicas con la mayoria de ellos, si
existe la posibilidad que los distribuidores que proveen el servicio de arrendamiento por sus propios medios
llegue a constituirse en competencia real, pues, de ser el caso, a medida que la oferta por parte de dichas
entidades aumente, podria generar una baja en el precio al consumidor de forma significativa.

a.5. Relaciones con Proveedores y dependencias

Dada la naturaleza del negocio del arrendamiento con opcién a compra, existe una relacién simbiética
entre ARREND LEASING, S.A. y los vendedores de bienes. Si la relacién con ellos se viera afectada,
podria llegar a reflejarse en una baja sensible en las operaciones de la entidad, debido a que se ha
observado que un alto porcentaje de los clientes son enviados por los mismos vendedores para que sean
atendidos por la emisora. De no ser posible mantener tales relaciones o si las alianzas estratégicas liegaran
a fallar, el negocio podria verse afectado, lo cual repercutiria en la capacidad de cumplimiento para con
los inversionistas de la presente emisién bajo programa.

Los proveedores cumplen funciones hacia las arrendadoras de referir clientes interesados en utilizar la
figura del arrendamiento, en muchas ocasiones son los proveedores de los servicios de mantenimiento y
en caso de que la arrendadora reciba el bien arrendado de vuelta, por cualquier motivo, la relacién con el
proveedor permite con frecuencia la pronta colocacion de dicho bien. De no ser posible mantener tales
relaciones o si las alianzas estratégicas llegaran a fallar, el negocio podria verse afectado, lo cual
repercutiria en la capacidad de cumplimiento para con los inversionistas de Ia presente emision bajo
programa.

Otros de los proveedores clave en el negocio de arrendamiento son las compafiias de seguros.
Negociaciones en tarifas diferenciadas y preferenciales les dan ventaja competitiva a las arrendadoras
sobre su competencia. El lograr condiciones menos favorables por parte de ARREND LEASING, S.A.
puede incidir en la colocacién de sus operaciones en la forma proyectada.

Negociaciones incorrectas con las comparifas de seguro pueden conllevar a costos mas altos que
disminuyen el flujo positivo de la arrendadora o a la contratacién de polizas de seguro cuya cobertura no
cubre adecuadamente los riesgos a los que esta expuesto el bien arrendado.

a.6. Personal

Contar con personal calificado en todas las areas es de vital importancia para el buen funcionamiento de
las operaciones de la entidad emisora. La alta rotacién de personal es un riesgo serio, sobre todo con
respecto al alto costo de capacitacion que dicho personal requiere. La conexién adecuada entre los clientes
y los ejecutivos de ARREND LEASING, S.A,, es critica y su falla puede provocar una baja en los ingresos
de la entidad. Es un riesgo grave, asimismo, el traslado o venta de nuestra cartera de clientes a la
competencia por parte de empleados desleales.

Asimismo, las funciones cotidianas de la emisora dependen significativamente de cierto personal clave.
De llegar a faltar stGbitamente alguna de estas personas, el funcionamiento adecuado y constante podria
verse alterado, pudiendo, en un caso extremo, afectar la situacion financiera de la entidad.

a.7. Tecnologia
La agilidad que requiere este tipo de negocio, hace a la entidad altamente dependiente de los sistemas
informéticos. La falta de un sistema informatico apropiado, puede llegar a constituir un riesgo importante.
Pese a que ARREND LEASING, S.A,, cuenta con los servicios de asesoria tanto interna como externa
para el soporte tecnologico para mantenimiento preventivo y correctivo a cada una de las distintas areas
de la empresa, asi como para el desarrollo de aplicaciones, y a pesar que esta constantemente innovando
los sistemas operativos de la empresa para un mejor control contable, de Ia cartera de inversiones y de
financiamientos, una falla en los sistemas informaticos puede darse, y asi repercutir negativamente en la
situacion financiera de la emisora.
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a.8. Reclamos Judiciales y Extrajudiciales

Debido al propio giro del negocio, ARREND LEASING, S.A. estd expuesta a reclamos judiciales y
extrajudiciales con clientes. Es comin que ARREND LEASING, S.A., pueda verse involucrada en procesos
legales en contra de clientes que tengan problemas para la cancelacion de sus obligaciones. Debido a que
el sistema judicial guatemalteco puede no ser lo suficientemente expedito para resolver, ello podria
repercutir negativamente en nuestra situacion financieray en nuestra capacidad de cumplimiento para con
los inversionistas de la presente emision bajo programa.

a.9. Proyectos de expansion y crecimiento

ARREND LEASING, S.A. es la entidad mas grande en el segmento de arrendamiento financiero en
Guatemala, con liderazgo en el negocio de leasing local, segan informe de la Calificadora de Riesgos Fitch
Ratings. ARREND LEASING, S.A. ha ido agregando productos novedosos en el mercado y de gran
aceptacién como son 1) Leasing Inmobiliario, el que para poderlo desarrollar el personal ha sido entrenado
en el 4rea de Real Estate y poder entender la operatoria en todas sus fases y poder brindar al cliente no
solo el financiamiento del bien inmueble sino que estdn en proceso de convertirse en asesores
inmobiliarios y 2) Leasing Operativo, ha hecho alianzas con varios vendedores para dar esta alternativa
de financiamiento no solo a entidades, sino que también a personas individuales, que desean tener todas
las ventajas del leasing operativo.

El crecimiento de ARREND LEASING, S.A., ha sido todo un éxito en la parte financiera, logrando al 31 de
diciembre de 2020 contar con mas de Q1,385 millones en la cartera de leasing y Q2,125 millones en total
de activos, igualmente ARREND LEASING, S.A., ha ido evolucionando en la parte cualitativa de su
estructura organizacional y operativa, contando con personal profesional y motivado, logrando con todas
sus cualidades la fidelidad de los clientes y respeto de los competidores y bancos fondeadores.

Si los proyectos de expansion o crecimiento a ser implementados no lienan las expectativas de la emisora,
la misma podria verse afectada negativamente.

b. Factores externos de riesgo
Los factores de riesgo que a continuacion se describen obedecen a situaciones que pueden darse en el
entorno politico, econdmico y social que rodean a la emisora, por lo cual ARREND LEASING, S.A. no tiene
un control directo sobre los mismos.

b.1. Politicos y Sociales

El surgimiento de una situacion politica o social que provoque inestabilidad o recesién econémica a nivel
nacional (o regional, de contar con operaciones en la regién) y que tuviera efectos negativos por un largo
periodo de tiempo, provocando diversos tipos de crisis, podria provocar una baja en el nivel de
operaciones, ingresos y rentabilidad de la emisora. Asimismo, dicha situacion podria tener un efecto
negativo en cuanto a las fuentes de financiamiento externo del emisor.

b.2. Econémicos

Es importante que se mantenga un analisis detallado y constante sobre las politicas macroeconémicas
que el Gobierno tome, ya que éstas pueden afectar directamente las actividades econdémicas del pais y
por ende, las de la entidad. Si estas politicas restringiesen la liquidez y con ello el incremento en las tasas
de interés fuese inminente, de tal forma que causase una recesion en la economia, esto tendria un efecto
negativo directo sobre las operaciones de la compafiia.

b.3. Legislacién

Podrian existir diversas interpretaciones en cuanto al financiamiento de operaciones descrito en el articulo
37 de la Ley de Bancos y Grupos Financieros; sin embargo, la opinion de la Superintendencia de Bancos
es que “el financiamiento de operaciones a que se refiere el articulo 37 de la Ley de Bancos y Grupos
Financieros es aplicable tanto a las entidades especialistas en servicios financieros que pertenecen a un
grupo financiero, como a las que actian en forma independiente”. (Oficio No. 3112-2008).
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b.4. Sistema de justicia

La administracion de justicia en Guatemala es, en general, lenta. El riesgo especifico a este respecto, se
presenta al ser sujeto en algun proceso ante la administracion de justicia, ya que el funcionamiento del
mismo no es lo debidamente eficiente, situacion que genera atrasos en la actividad de la emisora, sobre
todo en cuanto a la recuperacion del capital proveniente de clientes morosos.

b.5. Politica fiscal

Cualquier modificacion a las leyes fiscales que prohiba el registro del arrendamiento financiero
bajo principios de contabilidad generalmente aceptados y estandares internacionales de registro
contable, pueden afectar en la operativa contable de la entidad. Asimismo, cualquier otra modificacion
a las leyes fiscales que convierta las rentas en gastos no deducibles, puede afectar la demanda del
arrendamiento financiero por parte de los clientes. Siendo evidente que este riesgo afecta el flujo de fondos
y depende significativamente de los cambios en politicas realizadas por el gobierno de turno.

En linea con lo indicado anteriormente, los criterios que con relacién a la aplicacion de la legislacion fiscal
puedan tener las autoridades en materia de Administracién Tributaria, podrian representar eventuales
riesgos.

En el Decreto 2-2021 del Congreso de la Republica, Ley de Leasing, se regula todos los aspectos
correspondientes al leasing en Guatemala. Dentro de sus caracteristicas resalta el beneficio fiscal que
ofrece a los arrendatarios para quienes las rentas pactadas y facturadas son totalmente deducibles del
impuesto sobre la renta en el periodo fiscal que se trate, asi también los gastos por intereses, diferenciales
de precios y otros cargos financieros que se deriven de los arrendamientos.

b.6. Aspectos Ambientales
Debido a que el giro principal de ARREND LEASING, S.A. es el de brindar un servicio, el medio ambiente
no se ve afectado.

c. Riesgos especificos a los valores
c.1. lliquidez en mercado secundario

Aunque la intencién del emisor es el surgimiento de un mercado secundario de los pagarés de la presente
emision bajo programa, dicho mercado secundario puede no desarrollarse o no mantenerse, por lo que los
tenedores de los pagarés podrian no encontrar compradores para sus pagarés. Por lo tanto, no podemos
asegurar el desarrollo o liquidez para el mercado secundario del presente programa de emision de deuda.

Los valores de la presente emision bajo programa pueden variar de precio durante la vigencia del plazo
de los mismos, razén por la cual un inversionista interesado en vender sus titulos de esta emision bajo
programa puede hacerlo a un precio menor, mayor o igual al que pagé al momento de su inversién. En el
evento de que el precio al cual vende los titulos es menor, esto le significaria una pérdida de capital.

d. Otros factores de riesgo
d.1. Volatilidad en el tipo de cambio y tasas de interés.

El riesgo de volatilidad en el tipo de cambio puede afectar a la entidad en el momento en que se adquiere
y se otorga un bien en délares, ya que un cliente puede en un futuro encontrarse con la dificultad o la
imposibilidad de efectuar el pago en dicha moneda, lo que llevaria a un incremento del nivel de morosidad
y a un posible incumplimiento por parte de la emisora para cubrir sus obligaciones financieras.
Adicionalmente, el riesgo de diferencial cambiario cuando el Quetzal se aprecia, puede representar una
disminucién significativa en el capital de la compariia al tener una cartera pasiva y activa altamente
dolarizada.

En el caso de las obligaciones que los clientes tengan con ARREND LEASING, S.A., resultadg de lo
contratos de arrendamiento, que estén expresados en una moneda distinta del Quetzal existe efTi $go A
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que dichos clientes no generen los flujos suficientes en esta moneda o puedan verse afectados por las
variaciones en el tipo de cambio, lo cual les impida pagar en la moneda correcta o se haya afectado
considerablemente su capacidad de pago y esto incida en la capacidad de recuperacién por parte de la
emisora.

El incremento en las tasas de interés del mercado puede aumentar el estrés del flujo de fondos de los
clientes de la emisora, incrementando la posibilidad de incumplimiento de sus obligaciones, ocasionando
un mayor costo en el endeudamiento y, por ende, una baja rentabilidad. En el evento que este riesgo se
materialice en una forma muy grave puede llevar a la misma emisora a tener problema de flujo de fondos
para el pago de sus obligaciones.

Aun cuando se estima un posible incremento de tasas de interés en los proximos afios, sin dejar de ser
significativos, no se espera que tengan magnitudes que pongan en riesgo la economia guatemalteca.

Para que este riesgo afecte drasticamente la probabilidad de pago de los pagarés, la magnitud debe ser
tal que afecte a un gran porcentaje de los clientes del sistema financiero nacional.

d.2. Politica Monetaria, cambiaria y crediticia

Si las politicas monetarias fueran erraticas o perjudiciales, podrian generar incertidumbre en la economia,
pudiendo provocar el cierre de carteras como ocurriera en afios pasados con algunos bancos locales; esto
afectaria la liquidez del mercado, causando un alza inesperada y desmesurada en las tasas de interés, asi
como una recesion en la economia, devaluacion de la moneda, inflacién, etc.

d.3. Fuerza mayor

El acaecimiento de situaciones como desastres naturales, relativos a condiciones climaticas o de cualquier
otra indole, revolucion, guerra civil, estado de sitio, etc. podria reducir nuestros ingresos e incluso, afectar
al pais a tal punto que la economia se viera paralizada por cierto periodo de tiempo.

El riesgo de una pandemia, epidemia o el desarrollo de una enfermedad con alta carga viral como el
COVID-19, podria afectar negativamente a los resultados operativos y financieros de la Emisora a través
de una contraccién de los resultados de cada una de sus actividades. Adicionalmente, las disposiciones
gubernamentales de los distintos paises ante dicho escenario podrian afectar negativamente la actividad
en general, lo que podria contraer la demanda; lo que, aunado a un escenario inflacionario, ocasionaria
una pérdida de poder adquisitivo y menores ventas de la Emisora.

Cualquier otro factor de fuerza mayor que imposibilitara a nuestros clientes el realizar sus transacciones
comerciales en forma normal, afectaria la continuidad de las operaciones de ARREND LEASING, S.A,,
pudiendo verse disminuido el desarrollo de sus proyectos y la prestacion de servicios y, por ende, la
situacién financiera de la entidad.

e. Nivel de apalancamiento y sistema de pago
ARREND LEASING, S.A., realiza una medicion del nivel de apalancamiento, para lo cual se toma como

base el pasivo total sobre el patrimonio, razén que puede incrementar conforme el aumento de nuestra
colocacion de leasing. Para el afio 2020, el nivel de apalancamiento asciende a un 15.64.
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Ano Nivel
2017 8.28
2018 15.72
2019 16.58
2020 1584

La raz6n de endeudamiento (pasivo/activo) para los ultimos afios se detalla a continuacion:
Pasivo Total /Activo Total

2017 89.26%
2018 94.02%
2019 94.31%
2020 93.99%

El cumplimiento de las obligaciones no depende en su totalidad de futuras colocaciones, ya que la deuda
sera amortizada con flujos de efectivo propios; el propésito de la creacién de las ofertas publicas como
lineas de financiamiento es especificamente para el fondeo de los arrendamientos financieros otorgados
a clientes de ARREND LEASING, S.A.

Adicionalmente, la obtencién de financiamiento, puede ser estructurada de manera que permita un
crecimiento del emisor sin afectar sus indices de endeudamiento, mientras las garantias lo permitan.

f. Proyecciones financieras

A continuacion, se muestra la proyeccién de colocacién de cartera para los afios 2021 - 2025, la cual fue
preparada por el emisor en base a supuestos, los cuales se presentan con el tnico propésito de ilustracién
para el inversionista, por lo que las mismas no constituyen una aseveracion en firme sobre la evolucion
futura determinada.

Proyeccion de Colocacién de Leasing por 5 Afios - Quetzales

Mes / Afio 2021 2022 2023 2024
Enero 15,113,469 25,234,613 26,496,344 | 27,821,161 29,212,219
Febrero 15,760,108 25,234,613 26,496,344 | 27,821,161 29,212,219
Marzo 23,080,633 28,045,421 29,447,692 | 30,920,077 32,466,081
Abril 23,383,303 26,534,681 27,861,415 | 29,254,486 30,717,210
Mayo 20,671,187 29,556,161 31,033,969 | 32,585,668 34,214,951
Junio 24,654,428 25,883,261 27,177,424 | 28,536,296 29,963,110
Julio 26,089,525 27,394,001 28,763,701 | 30,201,886 31,711,981
Agosto 26,915,845 28,261,637 29,674,719 | 31,158,455 32,716,378
Septiembre 26,709,925 28,045,421 29,447,692 | 30,920,077 32,466,081
Octubre 31,646,725 33,229,061 34,890,514 | 36,635,040 38,466,792
Noviembre 31,234,885 32,796,629 34,436,461 | 36,158,284 37,966,198
Diciembre 22,594,165 23,723,873 24,910,067 | 26,155,570 27,463,349
Totales 287,856,219 333,941,397 350,638,367 | 368,170,185 386,578,594

Deenero a junio de 2021 datos reales
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1.3 OTROS DATOS

a.1 Competitividad de la Emisora

Actualmente ARREND LEASING, S.A. es la entidad méas grande en el segmento de arrendamiento
financiero en Guatemala, siendo el lider del negocio de /easing local, segun informe de la Calificadora de
Riesgos Fitch Ratings.

a.2. Principales competidores

Entre las empresas que integran nuestra competencia a nivel nacional, se pueden mencionar:
« Arcesa (Arrendadora Centroamericana, S.A.)

« BAM Leasing (Arrendadora Agromercantil, S.A.) (que si es supervisada)

« Leasing Industrial, S.A. (antes Leasing Solutions) (que si es supervisada)

 Arrendadora Lafise, S.A.

a.3. Dependencia del Emisor

ARREND LEASING, S.A., no tiene dependencia alguna sobre cualquier proteccion gubernamental o
legislacién que promueva la inversion o respecto a patentes, licencias o de contratos industriales,
comerciales o financieros.

b. Politica de inversiones
ARREND LEASING, S.A. dada su naturaleza financiera, no posee una cantidad significativa de inversiones
en activos fijos. Lo cual no representa ni siquiera el 1.00% del total de los activos totales.

b.1. Descripcion de Activos Fijos

Descripcion de Activos Fijos al 31.12.2020

SALDO INICIAL BAJASy/o
DESCRIPCION 2019 ADICIONES RETIROS SALDO FINAL
Equipo de Computo 7,632,496 185,215 (105,902) 7,711,809
Mejoras a Propiedades Ajenas 5,961,020 108,783 - 6,069,803
Mobiliario y Equipo 4,100,439 119,675 - 4,220,114
Vehiculos 1,722,563 681,647 (561,626) 1,842,584
Total 19,416,518 1,095,320 (667,528) 19,844,310
Depreciaciones A ada
SALDO INICIAL BAJAS y/o
DESCRIPCION 2019 ADICIONES RETIROS SALDO FINAL
Total (13,446,525) (2,156,896) 292,098 (15,311,323)
Activos Fijos Netos 5,969,993 (1,061,576) (375,430) 4,532,987

b.2. Inversiones en otras sociedades
Actualmente no se tiene contemplado realizar inversiones con otras sociedades. De momento cuenta con
la participacion del 90% del capital de FIVA, S.A.

b.3. Inversiones en curso de realizacion
No se cuenta con inversién alguna en curso de realizacion.

b.4. Principales inversiones futuras

No se tiene contemplado realizar alguna inversion especifica, Gnicamente las inversiones que se detallan
en las proyecciones de captacion.
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PROYECCION DE CAPTACION DE INVERSIONES
ANOS: 2021-2025

Expresado en Quetzales
2022 2023

ENERO 6,868,800 7,486,992 8,160,821 8,895,295 9,695,872
FEBRERO 8,013,600 8,734,824 9,520,958 10,377,844 11,311,850
MARZO 11,448,000 12,478,320 13,601,369 14,825,492 16,159,786
ABRIL 6,868,800 7,486,992 8,160,821 8,895,295 9,695,872
MAYO 8,013,600 8,734,824 9,520,958 10,377,844 11,311,850
JUNIO 11,448,000 12,478,320 13,601,369 14,825,492 16,159,786
JuLio 6,868,800 7,486,992 8,160,821 8,895,295 9,695,872
AGOSTO 8,013,600 8,734,824 9,520,958 10,377,844 11,311,850
SEPTIEMBRE 11, 448,000 12,478,320 13,601,369 14,825,492 16,159,786
OCTUBRE 11,448,000 12,478,320 13,601,369 14,825,492 16,159,786
NOVIEMBRE 11,448,000 12,478,320 13,601,369 14,825,492 16,159,786
DICIEMBRE 11,448,000 12,478,320 13,601,369 14,825,492 16,159,786
TOTAL Q113,335,200 Q123,535,368 Q134,653,551 Q146,772,371 Q159,981,884

¢. Bitcoin en EJ Salvador

Conforme lo publicado por FitchRatings el 16 de agosto de 2021 algunos de los riesgos remotos que Arrend
Leasing S.A. de C.v. podria llegar a tener son: “Fitch generalmente ve las ganancias derivadas de
actividades especulativas o exposiciones riesgosas, como es el bitcéin, como un factor crediticio negativo,
ya que las ganancias podrian revertirse rapidamente, generando un flujo de ganancias voiatil”. En e|
mismo articulo también agrega el riesgo cambiario de Bitcoin a dolares, aspecto contemplado en Ia
normativa que entrara en vigor.

d. Emisiones anteriores




PAGARES CASA 2 DOLARES, PAGARES CASA 3, PAGARES CASA 3 DOLARES, PAGARES CASA 4,
PAGARES CASA 4 DOLARES y PAGARES CASA 5 que se cotizan tanto en mercado primario como
secundario. Los prospectos de dichas emisiones pueden ser consultados en Bolsa de Valores Nacional,
S.A

La emision bajo programa PAGARES CASA 2 fue autorizada por Bolsa de Valores Nacional, S.A. con
fecha 24 de agosto de 2012 e inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias el 08 de
noviembre de 2012 bajo el codigo numero 01040100602170004, con un monto autorizado de
Q.60,000,000.00, a un plazo de 3 afios con vencimiento el 13 de enero del afio 2023.

Pueden consultar el Prospecto en el siguiente enlace:
http://www.bvnsa.com.qtlpaqinas/prospectoslPCASAZ.pdf

La emision bajo programa PAGARES CASA 2 DOLARES fue autorizada por Bolsa de Valores Nacional,
S.A. el 19 de agosto de 2011 e inscrita en el Registro del Mercado de Valores Yy Mercancias 04 de
septiembre de 2012 bajo el codigo 01040100602170003, con un monto autorizado de US$.10,000,000.00,
a un plazo de 31 meses, con vencimiento el 03 de septiembre del afio 2022.

Pueden consultar el Prospecto en el siguiente enlace:
http://www.bvnsa.com.qtlpaqinas/prospectos/PCASA2$.pdf

La emision bajo programa PAGARES CASA 3 fue autorizada por Bolsa de Valores Nacional, S.A. con
fecha 21 de agosto de 2015 e inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias el 29 de octubre
de 2015 bajo el codigo nimero 01040104602170001, con un monto autorizado de Q.120,000,000.00, aun
plazo de 3 afios con vencimiento el 13 de enero del afo 2,023.

Pueden consultar el Prospecto en el siguiente enlace:
http://www.bvnsa.com.qtlpaqinalerospectos/PCASAB. df

La emision bajo programa PAGARES CASA 3 DOLARES fue autorizada por Bolsa de Valores Nacional,
S.A. con fecha 24 de junio de 2016 e inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias el 01 de
septiembre de 2016 bajo el codigo namero 01040104602170005, con un monto autorizado de
US$.10,000,000.00, a un plazo de 3 afios con vencimiento el 13 de enero del afio 2,023.

Pueden consultar el Prospecto en el siguiente enlace:
http:/lwww.bvnsa.com.qt/paqinas/prospectos/PCASA3$;;d_f

La emision bajo programa PAGARES CASA 4 fue autorizada por Bolsa de Valores Nacional, S.A. con
fecha 24 de agosto de 2018 € inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias el 22 de
noviembre de 2018 bajo el codigo numero 01040104802170006, con un monto autorizado de
Q.50,000,000.00, a un plazo de 3 afios con vencimiento el 13 de enero del afio 2,023.

Pueden consultar el Prospecto en el siguiente enlace:

http://www.bvnsa.com.qtlpaqinas/prospectoslPCASA4. df

Asi mismo, la emision bajo programa PAGARES CASA 4 DOLARES fue autorizada por Bolsa de Valores
Nacional, S.A. con fecha 24 de agosto de 2018 e inscrita en el Registro del Mercado de Valores Y
Mercancias el 22 de noviembre de 2018 bajo el codigo numero 01220104802170007, con un monto
autorizado de US$.20,000,000.00, a un plazo de 3 afos con vencimiento el 13 de enero del afio 2,023.
Pueden consultar el Prospecto en el siguiente enlace:
http://www.bvnsa.com.qtlpaqinas/prospectoslPCASA4$.m:l_f

Y por tltimo, la emision bajo programa PAGARES CASA 5 fue autorizada por Bolsa de Valores Nacional,
S.A. con fecha 20 de marzo de 2020 e inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias el 24
de junio de 2020 bajo el codigo namero 01040104802170008, con un monto autorizado de
Q.100,000,000.00, a un plazo de 3 afos con vencimiento el 23 de junio del afio 2,023.

Pueden consultar el Prospecto en el siguiente enlace:
http:/lwww.bvnsa.com.qt/paqinas/prospectoslPCASAS. df
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En la siguiente tabla se detalla el monto en circulacién de los afios 2018, 2019 y 2020.

Tabla Descriptiva de Emisiones en Quetzales

Emisién S Monto colocadoal Monto colocadoal Monto colocado al Plazo Rangos de Tasa de
31/12/2018 31/12/2019 31/12/2020 Promedio* Interés**

PCASA2 Q  60,000,000.00 | Q  58,918,000.00 | Q 59,764,000.00 | Q. 45,017,000.00 1,197 6.50 - 9.50%
PCASA3 Q 120,000,000.00 | Q 117,703,000.00 | @ 119,831,000.00 | @ 95,618,000.00 1,387 7.00- 9.75%
PCASA4 Q  50,000,000.00 Q 39,709,000.00 | Q  45,578,000.00 1,223 7.50 - 9.00%
PCASAS Q 100,000,000.00 Q. 66,745,000.00 833 7.25-7.60%
Total Q 330,000,000.00 | Q 176,621,000.00 | Q 219,304,000.00 | Q 252,958,000.00

*Plazo en dias. **para series vigentes en el aiio 2020

Tabla Descriptiva de Emisiones en Délares

Monto colocadoal Monto colocadoal Monto colocado al Plazo Rangos de Tasade

Emisio M izad
Sl ntc Mtarizado 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2020  Promedio* Interés**

PCASA2S $ 10,000,000.00 | $ 9,735,000.00 | $ 9,881,000.00 | $ 5,317,000.00 975 4.75 - 8.00%
PCASA3S S 10,000,000.00 | S 7,446,000.00 | $ 9,984,000.00 | $ 6,582,000.00 1,037 4.50 - 7.50%
PCASA4S S 20,000,000.00 S 2,344,000.00 | $  19,606,000.00 771 5.75- 8.00%
Total $ 40,000,000.00 | $ 17,181,000.00 | $ 22,209,000.00 | $  31,505,000.00

*Plazo en dias **Para series vigentes en el aiio 2020

f. Condicionantes o Covenants

Esta emision bajo programa no esta sujeta a tipo alguno de acuerdo, condicionante o covenant. Asi mismo
no existe limitacion de indole alguna adquiridas previo a esta emisién, para con otras instituciones.

2. CARACTERISTICAS DE LA EMISION BAJO PROGRAMA

2.1 - CARACTERISTICAS DE LOS VALORES, CONDICIONES Y REGLAS DE LA EMISION BAJO
PROGRAMA

a. Denominacién y clave de cotizacion .
La presente emision bajo programa se denomina PAGARES ARREND LEASING 1y su clave de cotizacion
es PARRENDLEASE1.

b) Descripcién de las Resoluciones que dan origen a la emision bajo programa

La Emisién bajo programa tuvo origen seguin Acta niimero 279 que contiene la sesion celebrada con fecha
16 de junio de 2021 por el Consejo de Administracion de ARREND LEASING, S.A., en la cual se
determinaron cada una de las caracteristicas de la emision bajo programa.

c) Cupo global de la emisién bajo programa
La emision bajo programa PAGARES ARREND LEASING 1 es por un importe maximo revolvente de
DOSCIENTOS MILLONES DE QUETZALES. (Q.200,000,000.00).

d) Descripcién del Tipo y Clase de Valor o Instrumento
Los valores a emitirse seran titulos de crédito denominados pagarés. Estos contendran los requisitos
previstos por en el Codigo de Comercio y se regiran, ademas por las disposiciones establecidas en la Le

del Mercado de Valores y Mercancias y en el presente prospecto. Los pagarés por
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mediante anotaciones en cuenta, se rigen de conformidad con la Ley del Mercado de Valores y Mercancias
y la normativa interna de Bolsa de Valores Nacional, S.A. y Central de Valores Nacional, S.A.

e) Cantidad, importe y muiltiplos de los valores a emitir

El nimero de valores sera indeterminado. Los pagarés que conforman la presente emision bajo programa
tendran una inversién minima de UN MIL QUETZALES (Q.1,000.00) y a partir de esa suma, podran
invertirse en multiplos nominales de UN MIL QUETZALES (Q.1,000.00), los valores correspondientes al
presente programa podran ser agrupados en series que seran identificadas en forma alfanumeérica
correspondientes. Los pagarés que integren cada una de las distintas series, podran tener diferentes
caracteristicas, pero dentro de cada serie conferiran iguales derechos.

Las series se constituiran conforme a lo adjudicado en las respectivas subastas holandesas, sujetas al
monto que oportunamente determine el emisor en el respectivo Aviso de Oferta Publica (AOP). Se
constituiran una o mas series sucesivamente hasta por el o los montos que decida el emisor y siempre de
la manera que la totalidad de pagarés vigentes, no excedan en ningin momento de DOSCIENTOS
MILLONES DE QUETZALES (Q.200,000,000.00), siempre dentro del plazo del programa, y sujeta a los
minimos establecidos por Bolsa de Valores Nacional para la formacién de series; asimismo, una serie ya
colocada podra irse incrementando sucesivamente conforme lo determine el Emisor dentro del plazo
maximo de 60 dias.

f. Destino de los fondos

Los recursos a obtenerse mediante la negociacion de los valores descritos en el presente prospecto se
destinaran exclusivamente para la financiacion de actividades del giro ordinario de ARREND LEASING,
S.A., es decir, con relacion a clientes que utilizan leasing financiero, operativo o precio de contado a corto
0 mediano plazo en bienes muebles.

g. Moneda
La Emisién bajo programa sera en QUETZALES.

h. Valor Nominal
El valor nominal de los valores de Ia presente emisién bajo programa, es decir su denominacion sera de
UN MIL QUETZALES (Q.1,000.00).

i. Inversion Minima

Los pagarés que conforman la presente emision bajo programa deberan ser adquiridos con una inversion
minima de MIL QUETZALES (Q.1,000.00) y, en adelante, conforme al valor nominal de UN MiL
QUETZALES (Q.1,000.00) ya indicado.

j- Fecha de emisién

Se refiere a la fecha en la que se considera emitido un valor y a partir de la cual este comienza a generar
intereses; esta fecha, para cada potencial serie en particular, y se dara a conocer en el respectivo Aviso
de Oferta Publica {AOP) en donde se convoque a subasta holandesa

k. Fecha de liquidacién

La fecha de liquidacion es la fecha en la que se realiza el pago de los valores adquiridos y la respectiva
entrega o acreditamiento de los mismos; es decir, se refiere a la fecha en que el inversionista recibe el
acreditamiento por el valor representado mediante anotacién en cuenta, contra la recepcion de los fondos
por parte del emisor

I. Mercado
Los valores de la presente emision bajo programa seran inscritos para oferta publica en los mercados
primario y secundario de Bolsa de Valores Nacional, S.A.

m. Precio de suscripcion

Debido a que la subasta holandesa se realiza por tasa segun lo indicado en el normativo de BVN, los
valores de la presente emision bajo programa seran colocados “a la par” en la primera subasta que se
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realice y en la que haya adjudicacion. Para la posible colocacion posterior de los remanentes, de haberlos,
dado que la tasa debe forzosamente ser la de los valores ya adjudicados, los valores podran colocarse
con prima o descuento, segun sea el caso, lo cual afecta su precio de suscripcion.

n. Descripcion de las garantias que respaldan los valores

Los pagarés de esta emision bajo programa estan respaldados con los activos de la sociedad. Por tanto,
las obligaciones derivadas del presente programa de emisién quedan garantizadas con los bienes
enajenables que posea el emisor al momento de exigirse su cumplimiento.

o. Descripcion de los derechos vinculados a los valores
Los que lleguen a ser adjudicados como titulares de los valores ofrecidos en el presente prospecto, tendran
los siguientes derechos:

+ A recibir los intereses ofrecidos por el Emisor con la periodicidad indicada en el Aviso de Oferta Publica
respectivo;

* A recibir el pago del capital al vencimiento del valor.

Los derechos de los inversionistas no estan vinculados a otras obligaciones contraidas por el emisor, por
lo cual todos los inversionistas tendran los mismos derechos que cualquier otro sobre cada valor adquirido.

p. Explicacion sobre los gastos estimados aplicados al inversionista por el Emisor o el Oferente
El valor par al que se adjudiquen los valores en la Subasta Holandesa respectiva, no tendra descuento
alguno para el inversionista.

q. Amortizacién anticipada (por resoluciéon del Emisor)

Los pagarés del presente programa de emision, de acuerdo al articulo 37 de la Ley de Bancos y Grupos
Financieros, Decreto 19-2002 del Congreso de la Republica, no podran ser amortizados anticipadamente
por parte del emisor.

r. Vencimiento anticipado (a solicitud del Inversionista)

Los pagarés del presente programa de emision, de acuerdo al articulo 37 de la Ley de Bancos y Grupos
Financieros, Decreto 19-2002 del Congreso de la Republica, no podran ser amortizados anticipadamente
por parte del inversionista.

s. Aspectos impositivos generales de los valores

Los intereses generados de la inversion estan afectos al pago del 10% del Impuesto Sobre la Renta (ISR).
Es importante que se consulte a un Asesor de Impuesto para saber los montos finales a pagar al fisco de
los rendimientos de la inversion.

t. Indicacién sobre el Representante de los Inversionistas
El presente programa de emisién no cuenta con la figura de un Representante de los Inversionistas.

u. Denominacién y domicilio de los Agentes

El Agente de Bolsa a cargo de la colocacion y negociacion de la emision bajo programa es la entidad FIVA,
S.A. ubicada en la 72. Avenida 7-07 zona 9, Edificio Arrend, Nivel 8, municipio de Guatemala, departamento
de Guatemala.

Como Agente Colocador y Lider, FIVA podra determinar para ciertas colocaciones la formacion de Redes
de Colocacion de las cuales dicha entidad sea el lider. En todo caso, las especificaciones en este sentido
seran detalladas en los respectivos Avisos de Oferta Piblica (AOP) en donde se convoque a las subastas
holandesas correspondientes.

v. Entidad Depositaria

El emisor ha designado a Central de Valores Nacional, S.A. y a los Agentes de Bolsa miembros de Bolsa

de Valores Nacional, S. A. para actuar exclusivamente como consignatarios de los valores representados
mediante anotaciones en cuenta. Central de Valores Nacional, S.A. sera la entidad depositaria a cargo de




anotaciones en cuenta (electrovalores), siempre que reciba por parte del Emisor los fondos
correspondientes. Por lo tanto, las obligaciones que incorporen los valores se pagaran a los Agentes
encargados de los Registros Especificos de Anotaciones en Cuenta a través de Central de Valores
Nacional, S.A., reiterando que, para dicho efecto el Emisor debera proveer los fondos necesarios para los
respectivos pagos de derechos patrimoniales, asi como instruir a la Central de Valores Nacional, Sociedad
Anénima a través del sistema sobre a quiénes corresponden dichos pagos.

w. Entidades suscriptoras

Este inciso se refiere a la existencia de Contratos de Suscripcion a que se refieren el articulo 77 de la Ley
del Mercado de Valores y Mercancias, Decreto 34-96 del Congreso de la Republica de Guatemala. En
este sentido, actuaimente la presente emisién bajo programa no cuenta con entidades suscriptoras. Sin
embargo, dependiendo de negociaciones especiales, puede llegarse a acuerdos de suscripcion total o
parcial con algiin Agente de Bolsa de una o mas series determinadas de pagarés. Cualquier suscripcion
sera acordada por el Emisor y debidamente notificada a Bolsa de Valores Nacional, S. A. y deberan ser
colocados por el suscriptor por el mecanismo de Subasta Holandesa requerido por la Bolsa.

x. Relacién de la Emisora con el Agente Colocador (Agentes de Bolsa) o Miembros de la Red de
Colocacion

Tanto el Emisor como FIVA, S.A. (quien funge como Agente Estructurador, Agente Colocador y, para el
caso de Redes de Colocacion, Agente Lider) forman parte del Grupo ARREND. Para efectos de esta
funciodn, se cuenta con los contratos privados correspondientes.

En el caso de que para una potencial serie exista una red de colocacion, la relacion con los Agentes
Colocadores que conformen dicha red, sera dada a conocer en el respectivo Aviso de Oferta Publica (AOP)

y. Forma de circulacién

Los valores seran representados mediante anotaciones en cuenta, por lo que se consideran nominativos.
Por ser estos anotaciones en cuenta, se regiran por lo establecido en el Reglamento para la Emisién e
Inscripcién de Valores Representados mediante Anotaciones en Cuenta de CVN, debiendo las
transmisiones anotarse en el Registro Especifico de Anotaciones en Cuenta (REAC) respectivo. Los
valores son negociados Unica y exclusivamente en Bolsa de Valores Nacional, S.A. siempre y cuando la
emision bajo programa se encuentre activa o vigente. Los valores no requeriran de protesto ni de alguna
otra diligencia para que sus legitimos tenedores puedan ejercitar los derechos que confieren. En atencion
a las disposiciones de la Ley del Mercado de Valores y Mercancias, Decreto 34-96 del Congreso de la
Republica, articulos 2 inciso a) y 52 al 65, los valores de esta emisidn bajo programa seran representados
mediante anotaciones en cuenta, de acuerdo a lo resuelto por el érgano competente del Emisor para cada
serie en particular. Para tal efecto, el emisor ha designado a Central de Valores Nacional, Sociedad
Anénimay a los Agentes de Bolsa miembros de Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Anénima, para actuar
exclusivamente como consignatarios, aceptando desde ya la reglamentaciéon que Bolsa de Valores
Nacional, Sociedad Anénimay Central de Valores, Sociedad Anénima, tengan al respecto, vigente y futura,
incluyendo especialmente el Reglamento para la Emisién e Inscripcion de Valores representados por
medio de Anotaciones en Cuenta, asi como las normas y técnicas y operativas para la debida utilizacion
de los sistemas electrénicos que se implemente, en especial pero no limitado a que las obligaciones que
incorporen los valores se pagaran a los Agentes encargados de los Registros Especificos de Anotaciones
en cuenta a través de Central de Valores Nacional, Sociedad Anénima. Para dicho efecto el Emisor debera
proveer los fondos necesarios para ello, asi como instruir a Central de Valores Nacional, Sociedad
Anénima a través del sistema a quienes les corresponden dichos pagos.

La normativa antes referida puede ser consultada en cualquier momento por los inversionistas, ya sea a
través del Agente de Bolsa o de Central de Valores Nacional, Sociedad Anénima. Iguaimente, ARREND
LEASING, S.A., en su calidad de Emisor se obliga a lo siguiente:

1) Cumplir con las disposiciones que dicte Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Anénima, de tiempo en

tiempo en materia de creacién, emisién, negociacion y liquidacién de valores representados mediante
anotaciones en cuenta.
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2) Otorgar el contrato de consignacion correspondiente segin los términos y condiciones que de tiempo
en tiempo mantenga en vigencia el Consejo de Administracion de Bolsa de Valores Nacional, Sociedad
Andnima y el de Central de Valores, Sociedad Anénima.

3) Cumplir con las normas que Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Anénima y Central de Valores
Nacional, Sociedad An6énima mantengan vigentes de tiempo en tiempo en materia de registros contables,
normas de organizacion y funcionamiento de los sistemas de identificacion y control de los valores
presentados mediante anotaciones en cuenta.

4) Cumplir el procedimiento de creacion de cada una de las series que integran la emision bajo programa,
el cual consistira en términos generales en la generacion de declaraciones complementarias y posteriores
de voluntad, en las que se precisaran los derechos, caracteristicas y demas condiciones especificas de
los valores representados mediante anotaciones en cuenta a ser ofertados a través de cada serie; mismas
que se haran constar por escrito y cumpliendo con los requerimientos que de tiempo en tiempo se
establezcan por la Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Anénima.

2.2 - CONDICIONES FINANCIERAS DE LOS VALORES

a. Nimero de series a emitir
El numero de series de las que constara el presente programa de emisién sera indeterminado.

Cada vez que la emisora lo estime conveniente y posterior a la realizacién de la subasta correspondiente
en Bolsa de Valores Nacional, S.A. se emitira una o mas series simultanea o sucesivamente hasta por el
o los montos que decida el Emisor y siempre de manera que la totalidad de pagarés no vencidos no exceda
en ningun momento de DOSCIENTOS MILLONES DE QUETZALES (Q.200,000,000.00).

Todo lo anterior, sujeto a que se cumpla con los requerimientos minimos para el monto de las series o, de
ser el caso, del nimero de inversionistas, conforme a la normativa vigente de la Bolsa:

Estar constituida por monto minimo de Q.10,000,000.00; o

e Estar constituida por un monto minimo del 2.5% del monto global aprobado para el emisor en todas
sus emisiones o programas vigentes (distinguiendo monedas) siempre y cuando el monto de la
serie nunca sea menor de Q.1,000,000.00; o

e Contar con un minimo de 20 inversionistas, siempre y cuando el monto de la serie hunca sea
menor de Q.1,000,000.00.

b. Plazo de Vencimiento de los Valores

El plazo de vencimiento de los valores correspondiente a cada serie serd establecido en el respectivo
Aviso de Oferta Publica (AOP). Dicho plazo seréa contado a partir de la fecha de emision de la respectiva
serie.

c. Informacién sobre los intereses y capital

c.1. Tipo de interés nominal o tasa maxima de rentabilidad ofrecida

La tasa de interés podra ser fija, variable o mixta. El procedimiento para determinar los intereses que
generen los pagarés de cada potencial serie, la forma de calcularlos, su publicacion y cualquier otra
disposicion relacionada con los mismos, seran establecidos por el Emisor, segliin se informe en el
respectivo Aviso de Oferta Publica.

En caso de que, una vez realizada una primera subasta holandesa, no se llenare el cupo establecido en
el Aviso de Oferta Publica, se podran hacer subastas posteriores, debiendo informar oportunamente de
ello mediante subsecuentes Avisos de Oferta Publica, sujetos a [as condiciones originales. En tal caso, los
valores representados por medio de anotaciones en cuenta colocados en subastas posteriores a la
formacion de la serie, generaran intereses a partir de la fecha en que se haga efectiva la primera
adquisicion de cualquier titulo-valor de la serie de que se trate. El pago de los intereses podra pactarse




Oferta Publica. Siguiendo las practicas observadas en los mercados de valores, los cupones
representativos de los intereses que devenguen los Pagarés PARRENDLEASE1 se cubriran en su
totalidad a la fecha de su vencimiento, independientemente de:

1) Si la fecha de adquisicién en mercado primario del pagaré respectivo coincide con la fecha de
inicio del plazo del periodo de los intereses; o

2) Si la fecha de adquisicién en mercado primario del pagaré respectivo es posterior a la fecha del
inicio del plazo del periodo de los intereses.

Por consiguiente, cuando se presente el supuesto descrito en el niamero “(2)” anterior, para compensar
contra la suma bruta que por concepto de intereses el inversionista tendria que recibir al vencimiento del
periodo respectivo, se procedera de la siguiente manera:

Al valor de adquisicion del pagaré (que podra ser a su valor nominal, con prima o descuento) el

inversionista debera afiadir una suma equivalente al cien por ciento (100%) de los intereses

corridos sobre el valor nominal (el “monto a compensar”).
La diferencia entre la suma que el inversionista hubiera tenido derecho a recibir al vencimiento del periodo
de intereses, menos el importe del “monto a compensar”, sera el total de los intereses efectivamente
devengados y percibidos por el inversionista. El Impuesto Sobre la Renta por Rentas de Capital que, en el
caso de ser beneficiario afecto deba retenerse, se calculara, por tanto, teniendo como base imponible
dicha diferencia. Por consiguiente, el importe que recibira al inversionista al vencimiento del periodo de
intereses esta conformado por el “monto a compensar’ mas los intereses después de impuesto que le
corresponden al inversionista.

El “monto a compensar” no constituye un ingreso o renta gravable para el Emisor ni un gasto deducible
para el inversionista, sino que consiste en el procedimiento financiero/contable para saldar los intereses,
cuyo importe corresponde pagar al inversionista.

Para ilustrar lo anterior se muestra el siguiente diagrama, que ilustra el total del importe que recibira a la
fecha de vencimiento del periodo de intereses del pagaré, en donde:
sEl area A ilustra el “monto a compensar” que el inversionista ha pagado al adquirir en mercado
primario el pagaré y que al vencer el plazo del periodo de intereses el emisor le devuelve
*El area B representa el monto de retencién que por concepto de los intereses efectivamente
devengados, el inversionista debe tributar como Impuesto Sobre la Renta por Rentas de Capital
+El area C muestra el monto de intereses netos que el inversionista recibird como ingreso

Por lo tanto al vencimiento del periodo de intereses, el inversionista recibe el monto del area A mas el
monto del &rea C.
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Monto de
refencion por dia

Monto de refencién
i

Y

Monto de infereses por din

Dia de inicio del Dia de compra Dia pago del periodo
periodo de intereses del pagaré de intereses del pagaré

El tenedor del pagaré, al momento de efectuar el cobro del interés correspondiente, recibira el pago de
dicho interés, menos el 10% de dicho monto o, en su caso, menos el porcentaje correspondiente al tipo
impositivo aplicable.

c.2. Base del calculo (360 o 365)
Para efectos del calculo de intereses, la base de calculo para cada una de las series o tramos sera sobre

365 dias indicado en cada Avisos de Oferta Publica (AOP).

c.3. El procedimiento de pago de los mismos

El procedimiento para determinar los intereses que generen los pagarés de cada serie, la forma de
calcularlos, su publicacion y cualquier otra disposicion relacionada con los mismos, seran establecidos por
el Emisor, segun se informe en el respectivo Aviso de Oferta Publica.

c.4. Lugar de pago de intereses y capital

Todos los pagos de derechos patrimoniales de los pagarés representados mediante anotaciones en
cuenta, seran pagados a sus clientes por el o los Agentes Colocadores a cargo, a través de Central de
Valores Nacional, S.A., siempre y cuando se hayan recibido los fondos respectivos por parte del Emisor.

¢.5. Cuadro del importe efectivo de los valores
Se adjunta el siguiente cuadro como ejemplo ilustrativo de una serie para los inversionistas:
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Estructuradory Agente Lider Colocador FIVA,S.A.

Emisor Arrend Leasing, S.A.
Fecha de Subasta 15 Junio 2021

Plazo de la Serie 365 dias

Base del Calculo 365 dias

Monto de la Inversion Q 200,000.00
Periodicidad de Pago Mensual

Tasa de Corte 5.25%

Interés Mensual Nominal Q 863.01
interés Mensual Neto a Recibir Q 776.71

NOTA: Tomar en cuenta que pueden existir costos de custodia y administracion de los valores, si aplicare.

c.6. Plazo en el que se pueden reclamar los intereses y el reembolso del capital
Los inversionistas podran reclamar el pago de los intereses y del capital en las fechas establecidas en los
respectivos Avisos de Oferta Plblica (AOP) para cada una de las series.

El pago se efectuara el primer dia habil siguiente del plazo al que se haya sujetado la frecuencia de pago
de los intereses o al vencimiento, de acuerdo con lo que conste en los registros correspondientes.

Los pagarés PARRENDLEASE1 vencidos dejaran de devengar intereses a partir de la fecha fijada para
su pago. Asimismo, los intereses devengados que no hayan sido cobrados no generardn nuevos intereses.
Los inversionistas podran reclamar el pago de los intereses y del capital en las fechas establecidas en los
respectivos Avisos de Oferta Publica (AOP) para cada una de las series.

c.7. Entidad depositaria

Central de Valores Nacional, S.A. sera la entidad depositaria a cargo de la entrega de los pagos, por
concepto de los derechos patrimoniales de los valores representados mediante anotaciones en cuenta
(electrovalores), siempre que reciba por parte del Emisor los fondos correspondientes.

Por lo tanto, las obligaciones que incorporen los valores se pagaran a los Agentes encargados de los
Registros Especificos de Anotaciones en Cuenta a través de Central de Valores Nacional, S.A., reiterando
que, para dicho efecto el Emisor debera proveer los fondos necesarios para los respectivos pagos de
derechos patrimoniales, asi como instruir a la Central de Valores Nacional, Sociedad Anénima a través del
sistema sobre a quiénes corresponden dichos pagos.

d. Subordinacién de la emision bajo programa respecto de otras deudas

Los derechos de los inversionistas no estan subordinados a otras obligaciones contraidas previamente por
el Emisor, por lo cual todos los inversionistas tendran los mismos derechos que cualquier otro acreedor.

e. Calificaciones de Riesgo

E! emisor ha contratado a FITCH CENTROAMERICA, S.A., como calificadora de riesgos inscrita en el
Registro del Mercado de Valores y Mercancias.

En virtud de tal disposicion, se adjunta a este prospecto el Informe de Calificacion respectiva mas reciente,

documento emitido por FITCH CENTROAMERICA, S.A., entidad inscrita en el Registro del Mercado de
Valores y Mercancias, otorgando a la emisora una calificacion a Largo plazo: BB+[gtm], perspectiva
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Negativa; y corto plazo: B[gim] con datos al 31 de diciembre de 2020. Se adjunta informe con fecha 10 de
junio de 2021 de Fitch Centroamérica, S.A.

A continuacion, se presentan las ultimas calificaciones otorgadas por dicha entidad:

Fecha informes Largo Plazo Corto Plazo
10/06/2019 BB+[gtm] B [gtm]
10/06/2020 BB+[gtm] B [gtm]
10/06/2021 BB+[gtm] B [gtm]

Para efectos de la calificacion, es importante tomar en cuenta los siguientes aspectos:

1. Las calificaciones en escala nacional son una medida de calidad crediticia de las entidades relativa a la
calificacion del “mejor” riesgo crediticio de un pais. Por lo tanto, las calificaciones nacionales no son
comparables internacionalmente. La calificacion otorgada es una opinidn y no una recomendacién para
comprar, vender o mantener determinado titulo, ni un aval o garantia de la emisioén bajo programa o del
emisor.

2. La calificacion otorgada es s6lo para el mercado local, por lo que no es equivalente a la de los mercados
internacionales. En el caso de FITCH CENTROAMERICA, S.A., para efectos de diferenciar las
calificaciones locales de las internacionales, se ha agregado un subindice a la escala de calificacion local
que, para el caso de Guatemala es [gtm].

3. Con respecto a la relacién existente entre Fitch Centroamérica y Fitch Ratings, los personeros de Fitch
Centroamérica indicaron que ellos son una subsidiaria de Fitch Inc., ya que practicamente el 100% de las
acciones son propiedad de Fitch Inc. Adicionalmente, tienen un contrato de uso de marca y estan
totalmente integrados en materia técnica, administrativa y de compliance. Sus procedimientos, politicas y
Cadigo de Conducta son los mismos de Fitch Inc. a nivel mundial.

2.3 — CONDICIONES DE LA OFERTA PUBLICA Y DE LA COLOCACION

a. Autorizaciones relacionadas (BVN, RMVM)

La emision bajo programa fue autorizada por el Consejo de Administracion de Bolsa de Valores Nacional,
S.A. con fecha 20 de agosto de 2021 e inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias el XX
de XXX de 2021, bajo el cadigo XXXXXXXXXXKXXXXKX.

b. Plazos de colocacién de la oferta publica
Los plazos de colocacion de cada una de las series seran dados a conocer en el respectivo Aviso de Oferta
Publica, y en ninglin caso podran extenderse mas alla de 60 dias de dichos avisos.

Es importante recalcar que una serie ya colocada podra irse incrementando sucesivamente conforme lo
determine el Emisor dentro del plazo maximo de 60 dias

c. Plazo de vigencia de la emisién bajo programa
El plazo de vigencia para la presente emisidén bajo programa es de 3 afios, contados a partir de la
inscripcion de la oferta publica en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias, dentro de los cuales
la emisora podra colocar valores mediante ofertas publicas en mercado primario, mediante el mecanismo
de subasta holandesa, conforme a la normativa de la Bolsa. La presente emisién bajo programa vencera
el XX de XXX de 2024.

d. Procedimientos de suscripcién, adjudicacidn, colocacion y liquidacion
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El proceso de suscripcion, adjudicacion, colocacion y liquidacién de valores se realizara con forme a lo
establecido en el “Normativo de Procedimientos para la Oferta Plblica de valores de Deuda Mediante el
Proceso de Adjudicacion por el Mecanismo de Subasta Holandesa Bursatil a Través de Bolsa de Valores
Nacional, S.A.”.

En cuanto al proceso de solicitud, detalies de la cantidad minima o maxima a solicitar y el momento del
desembolso, momentos para la presentacion de las demandas, fecha de aviso de oferta pablica y de su
publicacion y fecha de cierre del libro, se daran a conocer en los respectivos Aviso de Oferta Publica para
cada serie o tramo.

Es importante recalcar que una serie ya colocada podra irse incrementando sucesivamente conforme lo
determine el Emisor dentro del plazo maximo de 60 dias.

e. Mecanismo de colocacion y asignacién
El mecanismo de colocacién de los valores de la presente emision bajo programa sera la subasta
holandesa por tasa, de conformidad con el Normativo de Subasta Holandesa Bursatil a través de BVN.

f. Procedimientos y criterios en caso de sobre-adjudicacién de series

Las potenciales series a ser ofertadas mediante subasta holandesa, podran contemplar la posibilidad de
sobre-adjudicacion. Para tal efecto, dicha posibilidad de sobre-adjudicacién quedara sujeta tanto a las
normas generales para las subastas holandesas vigente en BVN, como por las condiciones especificas a
gue el Emisor haga referencia en el respectivo Aviso de Oferta Publica (AOP).

g. Colocacion y contrato de suscripcion de valores

De ser el caso, la formacién de Redes de Colocacién que sea informada mediante los respectivos Avisos
de Oferta Plblica debera sujetarse a cualquiera de las modalidades de participacién de Agentes a que
hace referencia el Normativo de Subasta Holandesa correspondiente.

La colocacion de la presente emisién bajo programa no esta sujeta a algin Contrato de Suscripcion de
Valores; sin embargo, dependiendo de negociaciones especiales, pueden llegarse a acuerdos de
suscripcion total o parcial con aigun Agente de Bolsa de una o mas series determinadas de pagarés.
Cualquier suscripcién sera acordada por el Emisor

h. Modalidades de pago

Los pagos de derechos patrimoniales de los pagarés representados mediante anotaciones en cuenta,
seran pagados, siempre que hayan sido recibidos por parte del Emisor, por el o los Agentes Consignatarios
a cargo a través de Central de Valores Nacional, S.A. Para dicho efecto, el Emisor debera proveer los
fondos necesarios para ello, asi como instruir a la Central de Valores Nacional, Sociedad Anénima a través
del sistema a quienes corresponden dichos pagos.

Elimporte de los intereses y pagos por concepto de redencion de los pagarés que los tenedores no reciban,
en los periodos correspondientes o al vencimiento por cualquier hecho imputable a ellos seran
conservados por El Agente Consignatario (electrovalores), sin causar interés a partir de la fecha que se
sefiald para su cobro y hasta el término de su prescripcion

i. Condiciones de la emisién bajo programa

i.1 Legislacién y tribunales competentes
La presente emision bajo programa esta regida por la legislacién vigente de la Republica de Guatemala.
En caso de suscitarse algun litigio, el mismo se resolvera bajo la competencia de los tribunales de la ciudad
de Guatemala.

i.2 Revolvencia durante el plazo de colocacion autorizado
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Dentro de la autorizacion del programa hasta por DOSCIENTOS MILLONES DE QUETZALES
(Q.200,000,000.00), la Emisora podra emitir en cualquier momento, conforme el Aviso de Oferta Publica
dentro del plazo de vigencia del programa de emision

i.3 Suscripcién
La presente emision bajo programa sera ofertada publicamente en mercado primario y secundario en Bolsa
de Valores Nacional, Sociedad Anénima; es decir, no existe acuerdo de suscripcion total ni parcial de la
emision bajo programa con algin Agente de Bolsa

i.4 Fecha de vencimiento de la Oferta Ptiblica
La presente emision bajo programa tendra un plazo de 3 afios contados a partir de la inscripcion de la
oferta publica en el Registro de Mercado de Valores y Mercancias, venciendo el XX de XX de 2024.

j- Modalidad de colocacion

La colocacion en mercado primario de la presente emision bajo programa sera realizada por el Agente
Estructurador, Agente Colocadory, para el caso de Redes de Colocacién, Agente Lider designado bajo la
modalidad de “mejor esfuerzo”, en su caso, con los montos minimos descritos en el respectivo Aviso de
Oferta Pablica. (Mejor esfuerzo significa que la negociacién no esta garantizada y la misma esta sujeta a
condiciones de mercado).

De ser el caso, la formacion de Redes de Colocacion que sea informada mediante los respectivos Avisos

de Oferta Publica debera sujetarse a cualquiera de las modalidades de participacion de Agentes a que
hace referencia el Normativo de Subasta Holandesa correspondiente.

35

HOJAS




3. INFORMACION FINANCIERA
a. Estados Financieros Auditados

Adjunto al presente prospecto, se incluyen los estados financieros auditados por la firma Arévalo Pérez,
Iralda y Asociados, S.C., con opinién de un auditor externo por los siguientes periodos:

— Al 31 de diciembre de 2018
— Al 31 de diciembre de 2019
— Al 31 de diciembre de 2020

b. Contingencias

A la fecha ARREND LEASING, S. A. no cuenta con algun pasivo contingente o reparo fiscal.

¢. Opinién de auditor externo

La firma Arévalo Pérez, Iralda y Asociados, S.C., es la firma de Auditoria Externa Independiente contratada
por ARREND LEASING, S. A. Los estados financieros auditados presentados en anexo adjunto, llevan
inmerso la opinion de los auditores externos.

d. Estados Financieros Internos

Debido a que los Ultimos Estados Financieros Auditados fueron emitidos con datos a! 31 de diciembre del
afio 2020, se anexan al presente prospecto los estados financieros Internos debidamente certificados por
el contador y suscritos por el representante legal del emisor, por el siguiente periodo:

— Marzo de 2021

e. Situacion Fiscal

ARREND LEASING, S.A., a la fecha no posee ninguna contingencia como pasivos contingentes, reparos
fiscales, etc.

f. Perspectivas

Se adjunta en el presente prospecto proyecciones financieras de los Estados Financieros Proyectados
para los siguientes 5 afios, las cuales fueron preparadas por el emisor con base en supuestos que se
presentan con el Unico propdésito de ilustracién para el inversionista por lo que las mismas no constituyen
una aseveracion en firme, garantia del resultado o rendimientos que se pueda generar en un futuro.

g. Informacion sobre el Auditor Externo

La entidad Arévalo Pérez, Iralda y Asociados, S.C., es una firma de la red de Firmas legalmente
independientes PKF International Limited, firma de auditoria externa independiente contratada por
ARREND LEASING, S. A. y quien ha certificado los estados financieros adjuntados al presente Prospecto.
Tiene sus oficinas centrales en 13 calle 2-60 Zona 10, Edificio Topacio Azul, Oficina 1202, Ciudad de
Guatemala. Tel (502) 2332-8831, Fax (502) 2363-0568, Email: arevalo@pkfguatemala.com
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h. Indices financieros

Adjunto se encuentran los indices financieros de ARREND LEASING, S. A., correspondientes a los
periodos de cierre fiscal comprendidos del 2018 a 2020, asi como los indices financieros con informacion
interna a marzo del afio 2021.

Indices Financieros

Expre-_.;ado INDICE Expre-_.;ado INDICE Expre_sadu INDICE Exprelsado
Razones en Miles en Miles en Miles en Miles

Mar2 2020 2019 2018

INDICE

LIQUIDEZ

Razén de Circulante (RC)
RC= Activo Corriente 731,048|1 1.07 832,567[| 1.23 879,995 | 1.31 695,725|| 1.28
Pasivo Corriente 682,541 675,792 674,196 542,988
Rotacion de Cuentas por cobrar Veces Veces Veces Veces
RCC= Ventas al Credito 38,089|| 5.41 132,022 | 12.60 142,105{ | 12.56 130,136|| 8.58
Cuentas por cobrar 7,209 10,480 11,310 15,165

ENDEUDAMIENTO
Razén de Endeudamiento (RE}

RE= Total de Pasivo 1,748,945/ 0.93 1,996,984 0.94 1,228,046) | 0.62 1,020,795|| 0.59
Total de Activo 1,883,450 2,124,637, 1,978,772 1,715,772

Razén Pasivo Capital

Deuda Total 1,748,945{| 13.00 1,996,984|| 15.64 1,228,0461| 10.91 1,020,795|| 9.95
Capital Contable 134,504 127,653 112,532 102,602
Cobertura de Intereses
Utilidad Antes de Impuestos 9,191|| 0.59 19,068 | 0.31 27,816|| 0.44 30,760|| 0.56
Gastos Financieros 15,465 61,874 63,863, 55,405

RAZONES DE RENTABILIDAD
Margen por operaciones financieras

Ingresos x amrend. financ. - Gastos financ. 23,524] 160.34% 70,148] | 53.13% 78,242| | 55.06%) 74,731 | 57.43%,
Ingresos Financieros 38,989 132,022 142,105 130,136

Margen neto (MN)

MN= Utilidad Neta 7,560] 1 19.39% 16,473| [ 12.48% 23,112| 16.26% 24,555( {18.87%
Ingresos 38,989 132,022 142,105 130,136

Retorno sobre Capital contable (ROE)

ROE= Utilidad Neta 7,560! | 5.62% 16,473 |12.90% 23,112] 120.54% 24,555} 123.93%
Patrimonio accionistas 134,504 127,653 112,532 102,602

IVINMOVILIZACION DE LA INVERSION
inmovilizacién de la Inversion
Total de Activo - Activo Corriente 1,152,402{| 0.61 1,292,070]| 0.61 1,098,777|| 0.56 1,020,046{| 0.59
Total de Active 1,883,450 2,124,637 1,978,772 1,715,772

i. Informacidén de Sociedades donde se tiene Inversion
ARREND LEASING, S. A., actualmente cuenta con la participacion del 90% del capital de FIVA, S.A.

. Informe del Organo de Administracién
Se adjunta al presente prospecto el Informe del Organo de Administracién de ARREND LEASING, S. A
correspondiente a los ejercicios 2018, 2019 y 2020.
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k. Casos especiales de Divulgacién de Informacién

k.1. Cuadro de Antigiiedad de la Mora
Comportamiento de la Mora al 31 de diciembre de los afios 2017 - 2020
Cartera por Status 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2020

Vigentes en Mora 0.14% 0.55% 0.36% 0.58%
Vigentes en Proceso de Prorroga 0.05% 0.18% 0.05% 0.22%
Vencidos en Cobro Administrativo 0.21% 0.26% 0.65% 0.32%
Vencidos en Cobro Judicial 0.16% 0.57% 0.81% 2.70%
Reclamo por Seguros 0.01% 0.00% 0.01% 0.01%

TOTAL 0.57% 1.56% 1.88% 3.82%

4. CONSIDERACIONES ESPECIALES

La informacién contenida en este Prospecto puede ser consultado en la pagina web del Registro del
Mercado de Valores y Mercancias y de Bolsa de Valores Nacional, S.A., y en las oficinas del Agente de
Bolsa a cargo; la actualizacion a la informacion del prospecto sera incorporada por actualizaciones anuales
durante la vigencia de la Oferta Publica y de forma mensual los hechos relevantes de la emisora, en ambos
casos podra consultarse en el sitio web de la Bolsa.

2z
BVN FIViz

L MERCALO

OF VALORES ¥
¥ MERCANCIAS i s 7a. Awenida 7-07, zona 9
Edificis Arrend, Nivel 8
www.rmvm.gob.gt/ www.bvnsa.com.qt/ Ciudad de Guatemala
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5. RESPONSABILIDADES

El representante legal de ARREND LEASING, Sociedad Andnima certifica: Que los datos contenidos en
el presente Prospecto son conformes con los registros correspondientes y con la informacion disponible a
la fecha; también declara que no hay omisiones que incidan en la integridad de la informacion contenida y
que la emision bajo programa continua sin infringir las disposiciones, reglamentos o leyes de la Republica
de Guatemala que fueren aplicables.

M MA,%/ %

—~Eva Mirella Juarez Recinos
Gerente General y Representante Legal
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FitchRatings

Comercial Administradora, S.A.

Factores Clave de Calificacion

Modelo de Negocios Concentrado: Las calificaciones nacionales de Comercial Administradora,
S.A. (Arrend) estan influenciadas altamente por su perfil de compaiia. Su modelo tiene unfuerte
posicionamiento en su nicho, aunque con escala de operaciones pequefia en el sistema
financiero guatemalteco. La evaluacién de Fitch Ratings incorpora los retos asociados a su
tamario y a su concentracién mayor de negocio, lo cual expone alaentidad, a los cambios ciclicos
de la economia, en comparacién con otras mas diversificadas.

Negocio de Nicho: Arrend tiene un negocio especializado en los servicios de arrendamiento de
vehiculos, maquinaria y equipos diversos. Esta orientada al segmento empresarial, lo que
impulsa a concentraciones relevantes en sus operaciones y es el lider del negocio de leasing local.

Calidad de Activos Debilitado: La calidad de activos de Arrend, debilitada en 2020, se reflejaen
lavulnerabilidad de sumodelo de negocio a condiciones econdmicas adversas, aunque, en 2020,
su tasa de morosidad de mas de 90 dias sobre su cartera bruta de 1.5% atin se mostré positiva
frente al promedio del sistema bancario de 1.8%. Fitch traza una tendencia estable para el
entorno operativo de Guatemala, pero no descarta un deterioro en la calidad de los activos de
Arrend, considerando el riesgo por su orientacion comercial y concentracion de préstamos.

Presiones sobre Capitalizacién: El nivel de capitalizacién de Arrend es el factor que Fitch
considera mas débil de su perfil financiero. La relacion de deuda a capital tangible mantuvo un
nivel de apalancamiento alto de 8.0x a diciembre de 2020, por debajo de su relacién de 8.9x de
2019, favorecido por la ausencia de pago de dividendos en el periodo. Asimismo, la entidad
mantiene concentraciones por deudor altas, con los 20 prestatarios mayores que representan
2.4x su capital, lo que disminuye la capacidad de absorcién de pérdidas, en caso de deterioros
imprevistos, y podria afectar su posicién patrimonial.

Generacion de Ingresos en Recuperacion: La generaciéon de ingresos, que ha tendido a
normalizarse, y la reduccién de tasas pasivas, podrian tener un efecto positivo sobre el margen
de interés neto (MIN) de la entidad y, por ende, sobre su generacidn de utilidades. Sin embargo,
los gastos en provisiones y el peso de los gastos operativos podrian seguir presionando los
resultados, por lo que Fitch ve retador volver en 2021 a niveles similares a los prepandémicos.
La generacion de beneficios se redujo significativamente en 2020, dada la contraccion de los
ingresos, los diferimientos de pagos y los gastos mayores de provisiones. A diciembre de 2020,
la utilidad antes de impuestos fue de 1.1% de los activos promedio (2019: 1.9%).

Perfil de Fondeo Estable: Fitch estima que el fondeo de Arrend ha probado su estabilidad y que
el liderazgo de nicho de la entidad y su trayectoria de mercado amplia han permitido un acceso
sostenido a fondeo durante la crisis. A diciembre de 2020, la deuda no garantizada de Arrend
represento 75.4% de sus pasivos financieros, lo cual indica una flexibilidad financierarazonable.
Arrend mantiene una posicion de liquidez moderada. A diciembre de 2020, sus activos liquidos
compuestos por el efectivo en cajay facilidades de crédito representaban 10.3% de sus activos
totales y ofrecian una cobertura de 43.4% de sus obligaciones de corto plazo.

Sensibilidad de la Calificacién

Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accién de calificacién
negativa/baja:

- deterioro de la calidad de sus activos que repercuta en la rentabilidad, particularmente
mostrando una reduccién del indicador de utilidad antes de impuestos sobre activos medios,
consistentemente por debajo de 1%;

[
“‘.L— Instituciones Financieras

HOJAS

No Bancarias
Guatemala

Calificaciones
Escala Nacional
Largo Plazo BB+(gtm)
Corto Plazo B(gtm)
Perspectivas
Nacional, Largo Plazo Negativa
Metodologias Aplicables

Metodologia de Calificacion de Instituciones
Financieras no Bancarias (Septiembre 2019}

Metodologia de Calificaciones en Escala
Nacional (Junio, 2020)

Publicaciones Relacionadas

Monitor de Crédito de las Compafifas de
Financiamiento y Arrendamiento
Latinoamericanas (Mayo 2021)

Latam Fincos' Performance Clouded by
Uncertainty (Mayo 2021)

Analistas

Nadia Calvo

+503 2516 6611
nadia.calvo@fitchratings.com

Luis Guerrero
+503 2516 6618
luis.guerrero@fitchratings.com

Reporte de Calificacion | 10 junio 2021
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FitChRatingS Instituciones Financieras

No Bancarias
E Guatemala

- apalancamiento tangible elevado consistentemente por encimade 10x;
- deterioro considerable de su fondeo o de su perfil de liquidez.

Factores que podrian, individualmente o en conjunto, llevar a una accién de calificacion
positiva /alza:

El potencial al alza de las calificaciones estaria asociado a incrementos significativos en su
generacion de utilidades que permitiesen reforzar su capital y mostrasen asi indicadores de
deuda sobre patrimonio tangible, consistentemente por debajo de 8x.

Cambios Relevantes

Entorno Operativo de Bancos de Guatemala Revisado a Estable

Fitch revisd a Estable desde Negativa la tendencia del entorno operativo (EQ) de la banca en
Guatemala, debido a que la expectativa de recuperacion econémica en 2021 reduce los riesgos
de un debilitamiento del desempefio financiero de las entidades. Asimismo, el 5 de mayo de
2021, Fitch afirmé la calificacidén soberana de Guatemala en ‘BB-', con Perspectiva Estable. En
opinién de la agencia, la pandemia tuvo un impacto relativamente bajo en la economia
guatemalteca, la cual reflejé una contraccién del PIB de 1.5% en 2020, la segunda menor entre
los paises americanos calificados por Fitch, y se espera que crezca 3.9% en 2021. A la vez, el
indice mensual de actividad econémica a marzo de 2021 fue de 5.8%, lo que sostendra la
demanda de crédito.

La banca guatemalteca ha sido resiliente, dado que las actividades comerciales tuvieron menos
interrupciones que en otros paises durante la pandemia, y porque la politica monetaria local
respaldé el crecimiento de los depdsitos y fortalecimiento de la liquidez. Esto soportd el
crecimiento del crédito y el sostenimiento de la capitalizacion de los bancos. Ademas, las
instituciones aumentaron prudencialmente sus reservas para créditos vencidos {(marzo 2021:
178.3%) y fortalecieron sus estrategias de control, seguimiento y cobranza, para proteger sus
perfiles financieros, lo cual resulté en un desempeiio financiero relativamente estable.

Fitch estima que el EO de los bancos guatemaltecos serd menos desafiante, debido a la
recuperacion de pago de los deudores. Asimismo, las métricas de calidad de préstamos
empiezan a reflejar el impacto de la crisis, puesto que las medidas de alivio finalizaron en
diciembre de 2020. Si bien atn existen factores de incertidumbre asociados al proceso lento de
vacunacion y atencién médica escasa, la agencia considera que el impacto de dichos riesgos en
la banca serd manejable y podria ser mitigado por las acciones prudenciales tomadas en 2020.

Reestructuracién del Area de Riesgos

En el tercer trimestre de 2020, la entidad inicié el proceso de reestructuracién del area de
riesgos, lo que implicé la modernizacién de procesos y renovacion de la planilla completade esta
area, la posicién de gerente de riesgos integral atin no ha sido cubierta y sus funciones han sido
cubiertas por la CEQ. La entidad ha emprendido una reestructuracion de su area de riesgos, lo
gue implica la incorporacion de modelos y el desarrollo de programas internos de gestién de
riesgos. Asimismo, la entidad ha elevado el perfil de la plaza de gerente de riesgos, la cual estara
acargo de |la gestién integral a nivel regional.

Resumen de la Compaiiia y Factores de Evaluacion Cualitativa

Entidad de Nicho, Franquicia Pequefia

Arrend es una institucidn financiera no bancaria especializada en arrendamiento financiero y
operativo en Guatemala. Su escala de operaciones en el sistema financiero guatemalteco
permanece pequefia, al representar menos de 0.5% de los activos totales del sistema. Su
especializacién y conocimiento del negocio han brindado un volumen de operaciones relevante
y estable a través de los afios. El modelo de negocio de Arrend es concentrado y se especializa
en operaciones de arrendamiento con opcién de compra para vehiculos, maquinaria y equipos
diversos; en menor medida, otorga préstamos fiduciarios y servicios de factoraje.

Equipo Gerencial y Gobierno Corporativo Adecuados

En opinidn de Fitch, Arrend cuenta con un equipo gerencial con amplia experiencia y
conocimiento del sector financiero local y de los segmentos que atiende. Las practicas de

Comercial Administradora, S.A.
Reporte de Calificacion | 10 junio 2021 fitchratings.com 2



i/ Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo era equivalente a
US$ 4,000,000, para ambos afos.

Préstamos fiduciarios , con tasas de interés variable anual entre 7.15% al 7.26%,
con vencimiento entre el ano 2020 al 2023, para el afio 2019 y 2018,
respectivamente.

Préstamos fiduciarios, con tasas de interés variable anual entre el 6.00% al
7.50%, con vencimiento entre el afio 2022 al 2024, para el afo 2019 y 2018,
respectivamente, por los siguientes montos:

2019 2018
Banco Internacional, S. A.
Moneda local Q 25749241 Q 17,331,132
Moneda extranjera i 13,793,758 17,730,511

Q 39,542,999 Q 35,061,643

i/ Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo era equivalente a
US$ 1,791,667 y US$ 2,291,667, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2018, el saldo correspondia a un préstamo fiduciario y una
linea de crédito, con tasas de interés variable anual entre 6 % al 7.15%.

Préstamos prendarios en US ddélares con una tasa de interés anual entre el
6.40% al 6.60% con vencimiento entre el afio 2020 al 2023. Al 31 de diciembre
de 2019 y 2018 el saldo era equivalente a US$ 9,166,667 y US$ 7,083,333,
respectivamente.

Préstamos prendarios en délares con The Norwegian Investment Fund for
Developing Countries -Norfund (en espafol El Fondo Noruego de Inversién para
Paises en Desarrollo) con una tasa de interés anual entre el 6.40% al 6.50% con
vencimiento entre el afo 2020 al 2028. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el
saldo era equivalente a US$ 8,500,000 y US$ 9,500,000 respectivamente. Al 31
de diciembre de 2019 de la deuda total US$ 4,000,000 corresponden a una
deuda subordinada.

Préstamos prendarios en dolares y una linea de crédito con Banco de América
Central, S. A., con una tasa de interés anual del 6%, con vencimiento enire el
ano 2020 al 2024. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el saldo era equivalente a
US$ 8,238,333 y US$ 5,800,000 respectivamente.

Préstamos en délares con Symbiotics, S. A. con una tasa de interés anual entre
el 6.50% al 6.76% con vencimiento entre el ano 2020 al 2023. Al 31 de diciembre
de 2019 y 2018 el saldo era equivalente a siete y cuatro pagarés por
USS$ 6,250,000 y US$ 5,250,000 respectivamente.
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Préstamo en US$ ddlares, con una tasa de interés anual del 6.84%, con
vencimiento en diciembre de 2023. El saldo al 31 de diciembre de 2019 era
equivalente a US$ 3,200,000.

Préstamos fiduciarios en délares con Oikocredit, con una tasa de interés anual
del 6.52%, con vencimiento en junio del afio 2023. El saldo al 31 de diciembre de
2019 y 2018 era equivalente a US$ 2,784,000 y US$ 4,749,000,
respectivamente.

Préstamo en US$ délares, con una tasa de interés anual del 7%, con
vencimiento en enero de 2020, equivalente a US$ 2,000,000.

Linea de crédito en US délares con Banco Promerica, S. A., con una tasa de
interés anual del 6.25% con vencimiento en octubre de 2020 y noviembre de
2019. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo era equivalente a
US$ 1,900,000 para ambos anios.

Préstamo en US$ délares, en cuenta corriente con preaviso, con Mercom Bank,
con una tasa de interés anual del 6%, con vencimiento en agosto de 2020. El
saldo al 31 de diciembre de 2019 y 2018 era equivalente a US$ 50,000 y
US$ 4,350,000 respectivamente.

El detalle de las amortizaciones de los préstamos durante los préximos afos es
el siguiente:

2019 2018
2019 Q - Q 229,951,664
2020 144,644,598 144,644,598
2021 235,930,306 151,587,917
2022 en adelanie 166,767,547

Q 547,342,451 Q 526,184,179

Obligaciones financieras

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las obligaciones financieras estan

representadas por Pagarés Financieros CASA y el saldo a esas fechas esta
conformado en Q 438,611,573 (incluyen US$ 25,971,000 devengan una tasa de interés
anual entre el 6.62% y 8.33%) y Q 380,821,202 (incluyen US$ 23,854,000 devengan
una tasa de interés anual entre el 6.76% y 8.53%), respectivamente.
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la antigiiedad de las obligaciones financieras

se detalla a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2019 -

Moneda Moneda
extranjera Local Total
Corto plazo -
Hasta 6 meses Q 50473595 Q 43,256,000 Q 93,729,595
De 6 meses a un ano 52,105,749 37,303,000 89,408,749
102,579,344 80,559,000 183,138,344
Largo plazo -
De 1 a 5 afios 97,367,229 158,106,000 255,473,229
Q 199,946,573 Q 238,665,000 438,611,573
Al 31 de diciembre de 2018 -
Moneda Moneda
extranjera Local Total
Corto plazo -
Hasta 6 meses Q 57,408,169 Q 28,101,000 85,509,169
De 6 meses a un afio 52,201,202 24,413,000 76,614,202
109,609,371 52,514,000 162,123,371
Largo plazo -
De 1 a5 anos 74,947,831 143,750,000 218,697,831
Q 184,557,202 Q 196,264,000 380,821,202
16.  Cuentas por pagar y gastos acumulados
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponden a:
2019 2018
Vendors a/ Q 41,866,711 Q 22,809,679
Ingresos por aplicar 25,077,869 22,549,620
Prestaciones laborales b/ 4,237,389 2,894,332
Proveedores c/ 3,117,552 1,018,904
Intereses 2,369,032 3,682,786
Bonificaciones 1,714,620 1,827,597
Impuestos por pagar 871,610 648,881
Seguros 38,580 347,244
d/ Q 79,293,363 Q 55,779,043

al Vendors es un término tomado del inglés, con el cual se identifican a los
“Proveedores de bienes”, los cuales se adquieren con el fin ultimo de darlos en
arrendamiento, se distinguen de un proveedor normal, por su importancia

relativa. Su variabilidad no es predecible, y esa condici

revolvente de las obligaciones adquiridas.

la calidad
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se incluyen entre las prestaciones laborales,
las provisiones para aguinaldo, bono 14, vacaciones, asi como estimaciones de
calculo para Indemnizaciones.

Los plazos de vencimientos de las cuentas por pagar y gastos acumulados se
extienden hasta 30 dias contados a partir de la fecha de emisién de los
respectivos documentos o facturas, no estadn sujetas a ningln descuento por
pronto pago, no generan intereses excepto intereses de mora y son pagaderas
en la moneda funcional de los estados financieros, excepto por la suma de
US$ 361,979 y US$ 67,501, respectivamente que es pagadera en otras
monedas diferentes de la moneda funcional.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los saldos de cuentas por pagar y gastos
acumulados incluian montos en moneda extranjera por US$ 4,045,469 y
US$ 3,394,860, respectivamente.

Otras cuentas por pagar

18.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponden a:

2019 2018
Cuentas por pagar varias a/ Q 158,520,798 Q 55,939,427
Provisiones presupuestadas b/ 3,277,085 681,012
Cuentas por pagar RH 496,032 821,700
Cheques caducados 87,032 16,051
Otras cuentas por pagar RH 5,190 9,471
Q 162,386,137 Q 57,467,661

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se incluyen provisiones de gastos por
mantenimiento. Al 31 de diciembre de 2019 se tuvo un incremento que
corresponde principalmente a los cupos autorizados disponibles de préstamos a
las companias del Grupo y factoraje.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se incluyen provisiones de gastos por
diferentes conceptos, que son ejecutados en el primer mes del periodo siguiente.

Ingresos por devengar

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 este saldo ascendia a Q 638,139,903 y

Q 592,374,733, respectivamente y corresponde al registro de los intereses, seguros y
otros rubros integrados en la renta total de los contratos, los cuales seran registrados
como ingresos al momento de ser devengados.

19.

Reserva leqal

De acuerdo con los articulos 36 y 37 del Cédigo de Comercio de Guatemala, las

sociedades constituidas en Guatemala deberan separar anualmente como minimo el
cinco por ciento (5%) de la utilidad neta contable de cada ejercicio para formar la
reserva legal.
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Esta no podra ser distribuida en forma alguna entre los accionistas sino hasta la
liqguidacion de la sociedad; sin embargo, la reserva legal podra capitalizarse cuando
exceda del quince por ciento (15%) del capital al cierre del ejercicio inmediato anterior,
sin perjuicio de seguir reservando el cinco por ciento (5%) anual mencionado
anteriormente. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 ascendia a Q 8,995,395 y
Q 7,766,112 respectivamente.

20. Costo financiero —neto

Por su naturaleza los costos financieros incurridos durante los anos terminados
el 31 de diciembre de 2019 y 2018, se integran de la manera siguiente:

2019 2018
Intereses sobre préstamos bancarios @ 82,188573 Q 29,684,362
Intereses sobre pagarés financieros 30,333,761 24,922,845
Gastos bancarios y comisiones 1,395,399 797,810

Q 63,862,733 Q 55,405,017

21. Gastos generales y de administracion

Los gastos de administraciéon incurridos por la Compafia durante los afos
terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018, se integran asi:

2019 2018
Sueldos, salarios y prestaciones Q 23,596,994 (Q 20,550,568
Gastos generales 6,698,295 5,226,660
Honorarios, servicios y legales 5,689,463 5,621,952
Depreciaciones y amortizaciones 2,143,944 1,832,294
Publicidad y mercadeo 1,696,800 1,233,704
Alquileres 1,532,481 1,451,503
Dietas 1,105,761 1,192,345
Gastos varios 1,074,150 1,213,900
Comunicaciones 911,806 756,402
Servicios de computo 837,638 265,556
Entrenamiento y capacitaciéon 513,111 208,476
Mantenimiento 463,643 398,666
Gastos de viaje 433,871 225,397
Otros gastos 412,107 449,024
Papeleria y utiles 136,345 129,629

47,246,409 Q 40,756,076
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22. Impuesto Sobre la Renta

Las declaraciones juradas del Impuesto Sobre la Renta de la Compafia por los
anos terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018, estan sujetas a revision por parte
de las autoridades fiscales. El derecho del Estado para efectuar la revisién prescribe
por el transcurso de cuatro afios.

El gasto de impuesto difiere del que resultaria de aplicar la tasa correspondiente
a la utilidad antes de impuesto segun el detalle siguiente:

2019 2018

Utilidad antes del Impuesto Sobre la Renta Q 27,981,500 Q 30,713,968
Mas (menos) -

Rentas No afectas (11,927,918) (9,037,244)
Rentas exentas (225,357) (163,349)
Gastos no deducibles 4,171,067 1,643,309
Renta Imponible Q 19,999,292 Q 23,156,684
Tasa de impuesto 25% 25%
Impuesto Sobre la Renta corriente 4,999,823 5,789,171
Mas — Impuesto definitivo de ISR 13,987 6,452
5,013,810 5,795,623
Mas (menos)-
Impuesto Sobre la Renta diferido al (130,569) 369,503
Impuesto Sobre la Renta 4,883,241 6,165,126
Pagos definitivos de ISR (13,987) (6,452)
Impuestos acreditables (Nota 7) (4,999,823) (5,789,171)
Impuesto Sobre la Renta diferido 130,569 (369,503)
Impuesto Sobre la Renta por Pagar Q - Q -

al El ingreso para los afios 2019 y 2018 por el Impuesto Sobre la Renta Diferido se
detallan a continuacion:

2019 2018
Impuesto diferido neto pasivo al final del
ano Q 412,512 Q 543,081
Menos-
Impuesto diferido neto pasivo al inicio del afio (543,081) (173,578)
Impuesto diferido (ingreso) gasto Q (130,569) Q 369,503
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23. Compromisos y contingencias

a) Compromisos

La Compaiiia ha suscrito contratos de arrendamiento por el uso del inmueble
donde operan sus oficinas centrales. El término de duracion de este contrato es de un
ano renovable.

En adicién Comercial Administradora, S. A., opté por abrir puntos de servicio en
el 2015 en las localidades de Coban, Teculutan, Zacapa y Quetzaltenango, ciudades
importantes a nivel del interior de la Republica de Guatemala.

El gasto por arrendamiento para oficinas centrales ascendié a Q 1,556,219 y
Q 1,498,173 y para Sucursales a Q 88,986 y Q 82,287, por los anos terminados el 31
de diciembre de 2019 y 2018, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la Compaiiia tiene compromisos de compra
con proveedores (vendors) por colocacion de activos para arrendar por un monto de
Q41,866,711 y Q 22,809,679, respectivamente.

b) Contingencias

Al 31 de diciembre de 2019 los asesores legales de Comercial Administradora,
S. A, indicaron que existe un ajuste fiscal formulado por la Superintendencia
Administracién Tributaria — SAT en las operaciones del ejercicio fiscal 2013 y consiste
en un reclamo de Impuesto Sobre la Renta del 5% sobre el valor de una capitalizacién
de utilidades retenidas en el periodo mencionado. El proceso se encuentra en
seguimiento al Recurso de Casacién interpuesto por los asesores legales ante la Corte
Suprema de Justicia a principios del afio 2019 para impugnar el ajuste formulado. El
monto del ajuste que la SAT pretende cobrar en concepto de Impuesto Sobre la Renta
es de Q 637,000 mas las sanciones correspondientes; esto con una base de célculo de
Q 12,740,000.

Al 31 de diciembre de 2019 la empresa tenia esa contingencia, sin embargo, a
principios del mes de enero el Consejo de Administracion tomé la decisiéon de hacer el
pago del impuesto reclamado por el fisco de Q 637,020.
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A continuacién se detallan algunas contingencias de distinta indole que se
encuentran en proceso que pueden afectar a Comercial Administradora, S. A.:

Proceso No. Monto en Q
01173-2014-4699 762,225
01046-209-155 715,000
01043-2009-00280 563,675

Debido a que no hay una legislacién especifica que norme lo relativo al
arrendamiento financiero en instituciones no supervisadas por la Superintendencia de
Bancos de Guatemala, la Companiia ha aplicado un método contable que puede diferir
de los criterios establecidos por la Superintendencia de Administracién Tributaria.

24. Conciliacion de cifras con libros legales

En la preparacién de los estados financieros de la Compaifia por los afios
terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018 se incluyen varios ajustes, que aunque
no se contabilizaron en los libros legales de la Compafia, si se consideraron para
presentar los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera —NIIF.

El efecto de estos ajustes se presenta a continuacion:

Cifras expresadas en Quetzales

Registros Registros
Afo 2019 a/ legales Debe Haber NIIF
Activos 1,983,538,013 179,693 4,999,823 1,978,717,883
Pasivos y otros  1,871,624,446 9,041,655 3,603,148 1,866,185,939
Patrimonio 87,327,924 2,563,294 4,655,067 89,419,697
Resultados 24,585,643 3,638,060 2,164,664 23,112,247
1,983,538,013 15,422,702 15,422,702  1,978,717,883

al Al 31 de diciembre de 2019, los ajustes correspondientes se detallan a
continuacion:

Debe Haber
Impuesto Sobre la Renta por pagar Q 4,999,823
Provision de indemnizaciones 3,085,469
Ingresos 2,699,142
Utilidades acumuladas 2,563,294
Impuesto de Solidaridad gasto 938,919
Provision honorarios 757,430
Otras cuentas por pagar 198,932

Van... Q 15,243,009 Q -
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continuacién:
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DE HOJAS
Debe Haber
Vienen... Q 15,243,009 Q -
Participacion en resultados de compaiiias
Asociadas 179,693
Impuestos por liquidar 4,999,823
Utilidades acumuladas 4,655,068
Ingresos percibidos no devengados 1,820,373
Otras cuentas por pagar 1,370,264
Ingresos 1,360,582
Otros gastos 493,817
Impuesto Sobre la Renta diferido 412,512
Inversion en asociadas 179,693
Impuesto Sobre la Renta diferido ingreso 130,570
Q 15,422,702 15,422,702
Cifras expresadas en Quetzales
Registros Registros
Afo 2018 a/ legales Debe Haber NHF

Activos 1,715,363,450 447,437 39,361 1,715,771,526
Pasivos y otros 1,614,876,727 4,496,006 2,789,178 1,613,169,899
Patrimonio 76,899,419 2,637,701 3,784,615 78,046,333
Resultados 23,587,304 2,023,611 2,991,601 24,555,294
1,715,363,450 9,604,755 9,604,755 1,715,771,526
b/ Al 31 de diciembre 2018, los ajustes correspondientes se detallan a

Debe Haber
Provisién de indemnizaciones Q 3,206,955
Utilidades acumuladas 2,637,699
Ingresos 1,808,019
Provisiéon honorarios 1,090,113
Impuesto sobre la renta diferido gasto 369,503
Cuentas por pagar 198,934
Honorarios gasto 132,685
Indemnizacion gasto 121,486
Participacién en resultados de compaiiias
Asociadas 39,361
Utilidades acumuladas 3,784,615
Ingresos 1,913,658
Ingresos percibidos no devengados 1,360,581
Indemnizacion gasto 846,421
Impuesto diferido 543,081
Cuentas por pagar 431,346
Honorarios gasto 372,818

Van... Q

9,252,520
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Debe Haber

Vienen... Q 9,604,755 Q 9,252,520
Provisién honorarios 132,685
Provisién indemnizaciones 121,486
Gastos generales 58,703
Inversiones en asociadas 39,361

Q 9,604,755 Q 9,604,755

Los ajustes corresponden al reconocimiento de ingresos por intereses y seguro
devengados no percibidos, regularizacibn de ingresos por intereses y seguros
percibidos no devengados, reversion de provision para indemnizaciones, y registro de
impuesto sobre la renta diferido sobre diferencias temporarias.

La determinacién del monto de reserva legal para los afios terminados el 31 de
diciembre de 2019 y 2018 es la siguiente:

2019 2018
Utilidad neta ¢/ Q 24,585,643 Q 23,587,309
Porcentaje de reserva legal 5% 5%
Reserva legal Q 1,229,283 Q 1,179,365

cl/ Este monto corresponde a los registros contables de la Comparnia a la fecha
indicada en el inciso b/.

25.  Exposicion a los riesgos

Riesgo de crédito
Exposicion al riesgo de crédito

El valor registrado de los activos financieros representa la exposicién maxima al
riesgo de crédito. La exposicién maxima al riesgo de crédito a la fecha de reporte es:

2019 2018
Disponibilidades (Nota 4) Q 141,287,563 Q 31,466,814
Inversién financiera (Nota 5) 1,281,014,534 1,258,290,178
Cartera de créditos (Nota 6) 168,532,336 126,939,434
Otras cuentas por cobrar (Nota 7) 190,021,970 91,471,540

Q 1,780,856,403 Q 1,508,167,966
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La exposicion maxima al riesgo de crédito para cartera de créditos y la inversion
neta en arrendamiento financiero a la fecha de reporte es la siguiente:

2019 2018
Inversion financiera (Nota 5) Q 1,281,014,534 Q 1,258,290,178
Cartera de créditos (Nota 6) 168,532,336 126,939,434
Més provision de cuentas incobrables
(Nota 5) 17,550,168 17,838,306

Q 1,467,097,038 Q 1,403,067,918

La exposicion maxima al riesgo de crédito para cartera de créditos y la inversion
neta en arrendamiento financiero a la fecha de reporte por tipo de cliente es la
siguiente:

2019 2018
Clientes menores Q 534,736,570 Q 942,498,286
Clientes mayores al 932,360,468 460,569,632

Q 1,467,097,038 Q 1,403,067,918

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el cliente mas significativo para la
Arrendadora tiene un saldo de Q 137,462,845 y Q 175,269,153, respectivamente, el
cual esta incluido en la cartera de créditos e inversiones.

a/ Los clientes mayores corresponden a transacciones de crédito y de
arrendamiento financiero con saldos mayores o iguales a Q 1,000,000.

Pérdida por deterioro

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la antigliedad de la cartera de créditos y de
la inversion neta en arrendamiento es la siguiente:

Valores al 31-Dic-2019
Deterioro
[Ver estimacion para
cuentas incobrables

Registrado en nota 5 (g)]
Sin vencer Q 813,317,626 Q 12,500,530
0-30 dias 2,528,675 474,609
31-60 dias 2,761,186 518,249
61-360 dias 7,746,885 1,454,018
Mas de un ano 2,602,762 2,602,762

a/ Q 828,957,134 Q 17,550,168




Valores al 31-Dic-2018

Registrado

Deterioro
[Ver estimacion para
cuentas incobrables

en nota 5 (g)]
Sin vencer Q 795,150,621 Q 15,003,859
0-30 dias 5,051,776 615,034
31-60 dias 4,103,492 499,584
61-360 dias 5,314,484 647,019
Mas de un afio 1,072,810 1,072,810
a/ Q 810,693,183 Q 17,838,306

al
capital de los contratos.

Riesgo en moneda extranjera

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el deterioro es estimado sobre los saldos de

La exposicién de la Compainiia al riesgo de moneda exiranjera es el siguiente:

Monto en
Uss$
expresado en Totalen Q
Ano 2019 MontoenQ  Quetzales Q al
ACTIVOS
Disponibilidades (Nota 4) 39,513,131 101,774,432 141,287,563
Inversién arrendamiento
financiero (Nota 5) 716,947,554 564,066,980 1,281,014,534
Cartera de créditos (Nota 6) 115,964,864 52,567,472 168,532,336
Compaiiias relacionadas
(Nota 10) 276,053 148,755,593 149,031,646
Otras cuentas por cobrar (Nota 7
y otras) 96,665,177 121,819,597 218,484,774
TOTAL ACTIVOS 969,366,779 988,984,074 1,958,350,853
Monto en
Uss$
expresado en Total en Q
Ano 2019 Monto en Q Quetzales Q a/
PASIVOS
Préstamos bancarios (Nota 14) 178,716,859 368,625,592 547,342,451
Obligaciones financieras (Nota 15) 238,664,999 199,946,574 438,611,573
Cuentas por pagar (Nota 16 y otras) 472,186,616 407,632,787 879,819,403
TOTAL PASIVOS 889,568,474 976,204,953 1,865,773,427
Exposicion de la Compaiiia 79,798,305 12,779,121 92,577,426

a/
Sus operaciones.

Total en quetzales, tipo de moneda utilizada por la Compaiia en el registro de

41



Monto en
US$
expresado en Totalen Q
Ano 2018 MontoenQ  Quetzales Q al
ACTIVOS
Disponibilidades (Nota 4) 21,061,725 10,405,089 31,466,814
Inversién arrendamiento
financiero (Nota 5) 631,143,452 627,146,726 1,258,290,178
Cartera de créditos (Nota 6) 82,735,097 44,204,337 126,939,434
Compaiiias relacionadas
(Nota 10) 719,876 165,258,855 165,978,731
Otras cuentas por cobrar (Nota 7
y otras) 65,115,662 50,531,210 115,646,872
TOTAL ACTIVOS 800,775,812 897,546,217 1,698,322,029
Monto en
US$
expresado en Totalen Q
Ao 2018 Monto en Q Quetzales Q a/
PASIVOS
Préstamos bancarios (Nota 14) 178,609,440 347,574,739 526,184,179
Obligaciones financieras (Nota 15) 196,264,000 184,557,202 380,821,202
Cuentas por pagar (Nota 16 y otras) 350,086,243 355,535,194 705,621,437
TOTAL PASIVOS 724,959,683 887,667,135 1,612,626,818
Exposiciéon de la Compaiiia 75,816,129 9,879,082 85,695,211

a/ Total en quetzales, tipo de moneda utilizada por la Compafiia en el registro de

Sus operaciones.
Riesgo de tasa de interés

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los instrumentos financieros que generan
Intereses, corresponden a lo siguiente:

Instrumentos financieros

Tasa variable 2019 2018
Activos financieros al Q 1,739,866,079 Q 1,582,675,157
Pasivos financieros (504,630,386) (402,490,978)
Tasa fija
Pasivos financieros (535,425,746) (504,514,403)
Q 699,809,947 Q 675,669,776
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al

Los activos financieros se integraban de la siguiente forma:

Instrumentos financieros

Disponibilidades (Nota 4)
Inversiones en arrendamiento
financiero (Nota 5 f/)
Cartera de créditos
(Nota 6 a/)
Compainiias relacionadas
(Nota 10)

2019 2018
Q 141,287,563 Q 31,466,814
1,281,014,534 1,258,290,178
168,532,336 126,939,434
149,031,646 165,978,731
Q 1,739,866,079 Q  1,582,675,157
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Valor razonable

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el valor razonable de los activos y pasivos
financieros, asi como su valor registrado en el balance general, se presenta a

continuacion:

Activo financiero:
Disponibilidades (Nota 4)
Inversién en arrendamiento
financiero (Nota 5)
Cartera de créditos (Nota 6)
Otras cuentas por cobrar (Nota 7)
Compaiiias relacionadas por cobrar
(Nota 10)

Pasivo financiero:
Préstamos bancarios (Nota 14)
Obligaciones financieras (Nota 15)
Cuentas por pagar (Nota 16 y otras)

Activo financiero:
Disponibilidades (Nota 4)
Inversién en arrendamiento
financiero (Nota 5)
Cartera de créditos (Nota 6)
Otras cuentas por cobrar (Nota 7)
Compaiiias relacionadas por cobrar
(Nota 10)

Pasivo financiero:
Préstamos bancarios (Nota 14)
Obligaciones financieras (Nota 15)
Cuentas por pagar (Nota 16 y otras)

Valores al 31 de Diciembre de 2019

En libros Razonables
Q 141,287,563 Q 141,287,563
1,281,014,534 1,185,004,904
168,532,336 165,330,024
190,021,970 190,021,970
149,031,646 159,170,872
Q 1,929,888,049 Q 1,840,815,333
Q 547,342,451 Q 549,343,510
438,611,573 436,552,991
879,819,403 879,819,403
Q 1,865,773,427 Q 1,865,715,904

Valores al 31 de Diciembre de 2018

En libros Razonables
Q 31,466,814 Q 31,466,814
1,258,290,178 1,072,097,834
126,939,434 125,661,748
91,471,540 91,471,540
165,978,731 177,297,580
Q 1,674,146,697 Q 1,497,995,516
Q 526,184,179 Q 509,529,352
380,821,202 379,934,996
705,621,436 705,621,436
Q 1,612,626,817 Q 1,595,085,784
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La administracion efectudé las siguientes suposiciones para estimar el valor
razonable de cada categoria de instrumento financiero en el balance general:

Disponibilidades, otras cuentas por cobrar y cuentas por pagar: Para estos
instrumentos financieros su valor en los libros se aproxima a su valor razonable por su
naturaleza a corto plazo.

Cuentas por cobrar por inversion neta en arrendamiento financiero y cartera de
créditos: El valor razonable de las cuentas por cobrar por la inversion neta en
arrendamiento financiero y cartera de créditos se determiné como el valor presente de
los flujos de efectivo futuros de capital e intereses descontados a tasas de interés de
mercado.

Préstamos bancarios, obligaciones financieras y documentos por pagar: El valor
razonable de los préstamos bancarios y documentos por pagar se determiné como el
valor presente de los flujos de efectivo futuros de capital e intereses descontados a
fasas de interés de mercado.

(i) Tasas de interés utilizadas para determinar el valor razonable

Las tasas de interés utilizadas para descontar los flujos de efectivo estimados se
detallan a continuacion:

2019 2018
Inversion en arrendamiento
financiero — Neta 13.91%y 11.50% 13.84%y 11.54%
Cartera de créditos 15.09%y 12.98% 14.55%y 12.19%
Préstamos bancarios 7.23% Yy 6.70% 7.26% Yy 6.84%

Las estimaciones del valor razonable se efectllan a una fecha determinada,
basadas en informaciones de mercado y de los instrumentos financieros. Estas
estimaciones, por su naturaleza, involucran incertidumbres y elementos de juicio
significativos, por lo tanto, no pueden determinarse con exactitud. Cualquier cambio en
las suposiciones puede afectar significativamente las estimaciones.

26. Reclasificaciones

Algunas de las cifras de los estados financieros al 31 de diciembre de 2019 y
2018, han sido reclasificadas para propésitos de presentar los datos comparativos.

MaﬂeAy. hI‘/OP(z 46
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Arévalo Pérez, Iralda y Asociados, S.C. PKF

Contadores ptiblicos y
consultores gerenciales

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Asamblea General de Accionistas de
Comercial Administradora, S. A.

Informe sobre la auditoria de los Estados Financieros
Opinion

Hemos auditado el balance general adjunto de Comercial Administradora, S. A. (una
sociedad andnima constituida en la Republica de Guatemala), al 31 de diciembre 2020,
y los correspondientes estados, de resultados integral, de movimientos del patrimonio
de los accionistas y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como
un resumen de politicas contables importantes y otras notas aclaratorias.

En nuestra opinion, los referidos estados financieros antes mencionados presentan
razonablemente en todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de
Comercial Administradora, S. A., al 31 de diciembre de 2020, asi como el resultado
integral de sus operaciones, los movimientos del patrimonio de los accionistas y sus
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera —NIIF.

Fundamento de la Opinién

Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
emitidas por la Federacion Internacional de Contadores —IFAC (por sus siglas en
inglés). Nuestra responsabilidad se describe con mas detalle en el parrafo de
responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros.
Somos independientes de Comercial Administradora, S. A. de acuerdo con el Cédigo
de Etica emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
Profesionales —IESBA (por sus siglas en inglés) junto con los requisitos éticos que son
relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Guatemala; y hemos
cumplido las otras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos y el Codigo
emitido por el IESBA.

Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Tel (502) 2303-5050 | Email: arevalo@pkfguatemala.com
PKF | 3a. avenida 10-80 Zona 10, Edificio Forum Zona Viva, Torre |1, Nivel 10 oficina 1001 | Guatemala 01010 | Guatemala, C.A.

Arévalo Pérez, Iralda y Asociados, S.C. es una firma miembro de PKF International Limited, una red de firmas legalmente independientes y no acepta
ninguna responsabilidad por las acciones u omisiones de cualquier miembro individual o firma corresponsal o firmas.
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Base contable

Los estados financieros de Comercial Administradora, S. A., son preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera —NIIF, como se
explica en la Nota 3 a los estados financieros.

Parrafo de énfasis que no constituye salvedad

Como se menciona en la nota 1 a los estados financieros, Comercial Administradora,
S. A, es miembro de un grupo de compafiias relacionadas y tiene transacciones y
relaciones importantes con los demas miembros del grupo. Debido a estas relaciones
es posible que los términos de estas transacciones no sean los mismos de aquellos
que resultarian de transacciones entre compafiias totalmente desvinculadas.

Responsabilidad de la Administraciéon y del Gobierno Corporativo de Comercial
Administradora, S. A.

La administracion de Comercial Administradora, S. A. es responsable por la
preparacidn y presentacion razonable de estos estados financieros de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera —NIIF, incluidas en la Nota 3 a
los estados financieros, asi como el control interno que la Administracién considere
necesario para permitir que la preparacion de estos estados financieros, y que los
mismos esteén libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de la
valoracion de la capacidad de Comercial Administradora, S. A. de continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones
relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando este principio contable,
excepto si la Administracién tuviera intencioén de liquidar o de concluir sus operaciones,
o bien no existiera otra alternativa realista.

El Gobierno Corporativo de Comercial Administradora, S. A. a través de la
Administracion es responsable de la supervisiébn del proceso de preparacion de la
informacion financiera.

Empresa en funcionamiento

La Administracion de Comercial Administradora, S. A. no ha identificado una
incertidumbre importante que pueda dar lugar a una duda significativa, sobre la
capacidad de Comercial Administradora, S. A. de continuar como empresa en
funcionamiento, por consiguiente no se revela ninguna incertidumbre en notas a los
estados financieros.

Con base en nuestra auditoria de los estados financieros de Comercial Administradora,
S. A. tampoco hemos identificado ninguna incertidumbre materi
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Responsabilidad del Auditor en relacién con la Auditoria de los Estados
Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunto, estan libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error, y
para emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinién. Seguridad razonable es
un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, siempre detectara un error
importante cuando existe.

Las incorrecciones pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales si, de
forma individual o en su conjunto, pueda preverse razonablemente que van a influir en
las decisiones econdmicas que los usuarios tomen basandose en los estados
financieros. En el Anexo A, el cual es parte integral de este dictamen, estamos
incluyendo una descripcidn detallada de las responsabilidades como Auditores
Independientes.

AREVALO PEREZ, IRALDA, Y ASOCIADOS S. C.
Firma Miembro de
PKF INTERNATIONAL LIMITED

Colegiado/No CPA-1914

Guatemala, C. A.
26 de febrero de 2021.
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ANEXO A
AL INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria — NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

a) Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debidos a fraude o error, por consiguiente, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtuvimos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del
control interno.

b) Obtuvimos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de Comercial Administradora, S. A.

c) Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la
Administracién.

d) Evaluamos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracion de
Comercial Administradora, S. A., del principio contable de empresa en
funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
que no existe incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de Comercial
Administradora, S. A. para continuar como una empresa en funcionamiento.

e) Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la
presentacién razonable.

f) Nos comunicamos con los responsables del Gobierno Corporativo de Comercial
Administradora, S. A. en relacién con otros asuntos, el alcance y el momento de
realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos de la
auditoria, (si los hubieren), asi como cualquier deficiencia significativa de control
interno que hubiésemos identificado en el transcurso de udi
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También proporcionamos a los responsables del Gobierno Corporativo de
Comercial Administradora, S. A. una declaracién de que hemos cumplido los
requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y
comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las
que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.



1CoY
HOJAS

f- K
DE

[

'sajesausb seouejeq S0}Se UOD jUsWEUN(UOD 9S199] UBQIP SOIBIDURUY SOPRISA SO| B SEJoU SeT

SB)SIuoIoo. SO| ap
oluowned A Jebusasp
Jod sosaibu ‘onsed ep |ejo L

SB)S|U0I00. SOf 8p oluowied 210

ouye jap |esBaju) opeyjnsey
sepejnwnoe sapepiiin
S9UOIo2E US ewid
(1.Z B10N) [e69] eAlasay

(soye soque eied n/o

01 O 9p JOJEA UN B Y BUaS
SUNLWOD SBUOIIDE GER'GEH'S)
opebed A ojuosns [epde)

SVYLSINOIOOV SO 3d OINOWIY LY

(02 E10N) Y¥ONIAIA YOd SOSIHONI

oAlsed ap 10l

(79 €2 e1oN) OQINIHIa OLSINWI

(£1 €1oN) 0Zv1d
ODYYTV SOIMVONYE SONVYLSTIHd

(Z1 B1ON) SYQYNOIOY 1IN SYINVAINOD
Y HVOVd ¥0d OLIA3™0 3ad SYAN

(91 ejoN) Ozvd
09UY1Y SYHIIONVYNI4 SINOIDVYDIT180

ajualL0o oAlsed ap [ejo )

(61 ejoN) Jebed tod seyusno seno

(81 BjON) sope[nwnoe
so)seb A sebed Jod seyuens

(L1 e10N) soueoueq
9jusLI00 UgDJod ‘solesueq SOWE)SId

(91 e10N) sess1oueLY Sauoeblqo

€88'L12'8/6°'L ©  88€'/€9'¥TL'T DO
Y6 LESTLL SLE'€59°/Z1L
Lre'zil'ee Li€ LTIl
L£9'866'EL z6.'1TL'vE
SIT' L9V 1L SLZ'I9¥'L)
G6E'SE6'8 181'v81'6
06€'856'7S 06€'856'¥S
€06'6€1'8€9 Zv.'199'20L
9£0'9+0'82Z ) LECOLEVBZ |
zLseiy £45'G¥T
96€'¥96°262 12¢£'505'68¢
¥Z1'90€'s01L £ve'sys'eel
622'cLp'sST 16£'82Z'661
G/1'6988°'89S 169°164°G/9
€10'080°LS 9¥5'65L°€9
€9E'€62'6L ¥¥8'0Ey’'88
GS0'8.E'61C 66€'699'802
PPE'QEL'EBL D 206°LES'SLE 9]
610C 0coc

‘JIN3IHHOD

SVLSINOIDOV SO 30 OINOWIH1LYd A YVONIAIA JOd SOSTHONI 'OAISYd

€88°'212'8L6'L D

88E°L£9'VZL'C

0 OAlj3E 8p [e10 |

£66°696'G 186°2ES'y (51 ejON) 01eN- SYHOr3
A OdIND3 ‘'SOTNJIHIA ‘OldvIId
£69°608 166°180°) (¥1 BION) YAVIDOSY N3 NOISH3
e 28G'CL 1€.'298°01 (€1 2I10N) VINIA YV
Ydvd S3T18INOdSIA SOAILOY
061'9LL'vY 10.'c/e'88 (£ EJON) BI8N - 0ZV1d
O9¥V1 SOLIAIED A VHILHEVYO
282°990'088 9€0°160°816 (9 BION) BION- OZVTd
O9HVYT OHIIONVYNI4
OLNIINVAONIHYY NI NOISHIANI
¥21°90€'501 SYE'SYS'eel (Z1 e10N) SYAYNOIOV 13 SVINVdINOD
YV ¥VHE0D "0d OLId340 3A SYANN
9p9°LE0'6Y L Gv2'909'GelL (11 BION) SYAVYNOIOV13Y
SVYINVJNOD V ¥VHE00 H¥0d SY.LNIND
119'0e8'cL.L 8¢ L95'2E8 BJUDLLOD OAROE Bp [BJO)
128'5%9'2¢ $9.'0%0'%2 (01 ejoN) sopedionue sojses)
LIV'118'S 1¥€'0€9°'01 (6 BION) Jepusiie Jod SOAROY
ov8'sLL'v8 $92°'508°'.8 (g e1oN) Jeiqoo Jod sejuend seno
S/0°'00%'22L ¥86'0.1'SS (L BION) BIoN- SOUPSIO Bp BISLRD
£2E'1796'96¢ 166'010'62Y (9 e10N) BION- OJBIOURBUY
OJUSIWIBPUSIIE UD LUQISISAU]
- 08€vrL'0L (G e10N) 0Ze|d oD B SBUOISIBAU|
€96°/82°LYL O LLS'pO¥'LSL (o) (y e10N) sepepiiqiuodsiq
6102 0c0c ALINIINEHOO
OAILDY

610¢ A 020C 8P 8IqWBIP 8P LE |V

STATVHINIO SIONVIVE

V'S 'VHOQVHLSININGY TVIOYNINOD




COMERCIAL ADMINISTRADORA, S. A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2020 v 2019

INGRESOS POR:

Arrendamiento financiero

Intereses sobre créditos

Otros ingresos relacionados

Cuotas de seguros para arrendamiento

Intereses moratorios

Intereses por factoraje

Comisiones iniciales por arrendamiento

Venta de inventarios extraordinarios
Total de ingresos

COSTO FINANCIERO (Nota 22)
Utilidad bruta

GASTOS DE OPERACION:
Gastos generales y de administracion (Nota 23)
Cuentas de dudosa recuperacién
Total de gastos de operacion

Utilidad antes de iImpuesto Sobre la Renta
Impuesto Sobre la Renta (Nota 24)

Utilidad neta del afio

OTRO RESULTADO INTEGRAL
Participacién en resultados de Companias
asociadas

Resultado integral del afio

al Impuesto Sobre la Renta (Nota 24)
Corriente

Diferido (Nota 24 a/)

2020 2019
Q 72973969 Q 82,324,097
20,006,713 20,470,083
12,286,869 9,903,779
9,094,999 10,385,999
4,979,996 6,605,618
5,615,380 7,035,588
3,708,408 3,072,335
3,355,201 2,293,451
132,021,535 142,090,950
(61,873,514) (63,862,733)
70,148,021 78,228,217
(41,720,148) (47,246,409)
(9,359,807) (3,180,000)
(51,079,955) (50,426,409)
19,068,066 27,801,808
al  (2,594,599) (4,869,254)
Q16473467 Q 22932554
247,904 179,693
Q 16,721,371 Q 23,112,247
Q 2761538 Q 4,999,823
(166,939) (130,569)
Q 2594599 Q 4,869,254

Las notas a los estados financieros deben leerse conjuntamente con estos estados.
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COMERCIAL ADMINISTRADORA, S. A.

ESTADOS DE MOVIMIENTOS DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019

2020 2019
CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO -
Saldo al inicio y final del afio Q 54958390 Q 54,958,390
RESERVA LEGAL (Nota 21)
Saldo inicial 8,995,395 7,766,112
Mas -
Traslado de utilidades acumuladas 789,092 1,229,283
Saldo final 9,784,487 8,995,395
PRIMA EN ACCIONES
Saldo al inicio y final del afio 11,467,275 11,467,275
UTILIDADES ACUMULADAS
Saldo inicial 13,998,637 3,854,556
Mas (menos) -
Traslado del resultado integral
del afio anterior 23,112,247 24,555,294
Traslado provision de prestaciones laborales (1,600,000) -
Traslado a reserva legal (789,092) (1,229,283)
Ajuste afios anteriores - (23,126)
Dividendos decretados - (13,158,804)
Saldo final 34,721,792 13,998,637
RESULTADO INTEGRAL DEL ANO-
Saldo inicial 23,112,247 24,555,294
Mas (Menos) -
Traslado a utilidades acumuladas (23,112,247) (24,555,294)
Resultado integral del afio 16,721,371 23,112,247
Saldo final 16,721,371 23,112,247
Total patrimonio de los accionistas Q 127,653,315 Q 112,531,944
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COMERCIAL ADMINISTRADORA, S. A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES
DE OPERACION: 2020 2019

RESULTADO INTEGRAL DEL ANO Q 16,721,371 Q 23,112,247

Partidas en conciliacién entre el resultado integral
neto del afio y el efectivo neto obtenido de las
actividades de operacién

Depreciaciones y amortizaciones 2,156,896 2,262,645
Provision de cuentas de dudosa recuperacion (4,871,039) (288,138)
Participaciéon en compafiias asociadas (247,904) (179,693)
Bajas de activos fijos (292,097) 1,062,958

13,467,227 25,970,019

Cambios netos en activos y pasivos-

Flujos de efectivo obtenidos por disminucién de
activos y aumento de pasivos-

Ingresos por devengar 64,527,839 45,765,170
Otras cuentas por pagar 13,617,014 128,432,796
Compaiiias relacionadas 13,424,901 16,947,085
Activos disponibles para la venta 2,724,613 -
Activos por arrendar - 1,343,558
94,294,367 192,488,609

Flujos de efectivo utilizados por aumento de
activos y disminucién de pasivos-

Cartera de créditos (34,528,809) (64,029,120)
Activos por arrendar (4,812,870) -
Otras cuentas por cobrar (3,089,418) (98,573,556)
Gastos anticipados (1,395,438) (5,631,030)
Impuesto sobre la renta diferido (166,939) (130,569)
Activos disponibles para la venta - (2,929,979)
(43,993,474) (171,294,254)
Efectivo neto obtenido de las
actividades de operacién 63,768,120 47,164,374
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES
DE INVERSION:
Adquisicion de certificados a plazo fijo (70,144,380) -
Adquisiciones de mobiliario, equipo y mejoras (1,095,320) (3,094,103)
Venta de mobiliario, equipo y mejoras 667,528 -
Efectivo neto aplicado a
las actividades de inversién (70,572,172) (3,094,103)
Van... Q (6,804,052) Q 44,070,271

Las notas a los estados financieros deben leerse conjuntamente con estos estados.
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COMERCIAL ADMINISTRADORA, S. A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2020 v 2019
2020 2019
Vienen... Q (6,804,052) Q 44,070,271
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:
Adquisicién de préstamos bancarios 697,584,239 544,744 175
Aumento neto en obligaciones financieras 76,148,726 57,790,371
Amortizacién de préstamos bancarios (750,751,965) (5623,625,264)
Pago de dividendos - (13,158,804)
Efectivo neto obtenido de
las actividades de financiamiento 22,981,000 65,750,478
AUMENTO NETO DE EFECTIVO 16,176,948 109,820,749
DISPONIBILIDADES, al inicio del afio 141,287,563 31,466,814
DISPONIBILIDADES, al final del afio (Nota 4) Q 167,464,511 Q 141,287,563

Las notas a los estados financieros deben leerse conjuntamente con estos estados.
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COMERCIAL ADMINISTRADORA, S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2020 v las correspondientes al 31 de diciembre de 2019

1. Breve historia de la Compaiiia

Comercial Administradora, S. A. (la “Compaiia”) fue constituida por tiempo
indefinido bajo las leyes de la Republica de Guatemala el 23 de mayo de 1994. Su
actividad principal es otorgar financiamiento por medio de contratos de préstamos
fiduciarios, prendarios e hipotecarios y bajo la figura de arrendamiento financiero con
opcioén de compra.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2020 y 2019, fueron aprobados
por la Administracion el 03 de febrero de 2021 y 5 de febrero de 2020
respectivamente. Estos estados financieros deben ser presentados para su
aprobacién definitiva a la Asamblea de Accionistas de la Compania. La Administracién
espera que sean aprobados sin modificaciones.

2. Unidad monetaria

La Compaiia mantiene sus registros contables en quetzales (Q), moneda oficial
de la Republica de Guatemala, la cual al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se cotizaba
con relacidén al délar de los Estados Unidos de América al Q 7.79 y Q 7.70 por
US$ 1.00, respectivamente.

3. Declaracién de cumplimiento de bases de presentacion vy principales politicas
contables

(a) Bases de presentacion

Las politicas y practicas contables utilizadas por la Compaiiia, asi como la
presentacion de sus estados financieros estdn de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera -NIIF, las cuales requieren que la
Administracion efectue ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos para determinar
la valuacién de algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y para
efectuar las revelaciones que se requiere presentar en los mismos. Aun cuando pueden
llegar a diferir de su efecto final, la Administracion considera que las estimaciones y
supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias.

(b)  Principales politicas contables
I. Disponibilidades

Comprende saldos de efectivo en caja, depédsitos bancarios en moneda nacional
y moneda extranjera. A la fecha de los estados financieros, no existian restricciones de
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uso sobre los saldos disponibles.
ii. Inversiones a corto plazo

Las inversiones en valores de renta fija y depésitos a plazo se registran a su
costo de adquisicion, el cual no excede de su valor de mercado. Las inversiones son
registradas a su costo de adquisicion.

El rendimiento generado por las inversiones es registrado como ingreso en el
estado de ingresos y gastos del periodo en que ocurre.

iii. Arrendamientos financieros

La determinacion de si un acuerdo es, o contiene un arrendamiento financiero,
se basa en el fondo econdémico del acuerdo. La Compaiiia evalia si el cumplimiento del
acuerdo depende del uso del activo especifico y si el acuerdo implica un derecho de
uso del activo.

Calidad de arrendadora

La compafiia asume su calidad de arrendadora cuando firma contratos de
arrendamientos a través de los cuales, transfiere sustancialmente los riesgos y
beneficios sobre la propiedad del activo arrendado.

La Compaiiia reconoce en su estado de situacion financiera, los activos que
mantiene como arrendamientos financieros como “Inversién en Arrendamiento
Financiero” por un importe igual al de la inversién neta en el arrendamiento.

La Compaiiia reconoce los ingresos financieros relacionados, con base en una
pauta que refleja, en cada uno de los ejercicios, un tipo de rendimiento constante sobre
la inversioén financiera neta que ha realizado en dichos arrendamientos financieros.

iv. Cartera de créditos

Los créditos concedidos se presentan a su valor principal pendiente de cobro
menos las pérdidas por deterioro. Las pérdidas por deterioro se registran a través de la
provision para cuentas de dudosa recuperacion. No se acumulan intereses sobre
aquellos préstamos cuyo capital o intereses estén atrasados por mas de 60 dias.

Cuando un crédito se clasifica en estado de no-acumulaciéon de intereses, el
interés acumulado por cobrar hasta dicha fecha se mantiene como tal en el balance
general y los intereses generados a partir de ese momento no se registran.

V. Activos por arrendar

Los activos por arrendar se contabilizan al costo, cua
condiciones:




a) Se firma contrato legal por la inversidn en un arrendamiento financiero por
todas las partes involucradas (deudor, codeudor y notario) durante el periodo
corriente.

b) Que la renta inicial esté cancelada y
¢) Que la factura del proveedor se haya recibido con fecha del periodo.
Vi Gastos anticipados

Los gastos anticipados incluyen, seguros pagados por anticipado, gastos
pagados por anticipado, en moneda nacional y extranjera y depésitos en garantia.

vii.  Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas

Las ventas y compras entre compafiias relacionadas son efectuadas a precios
pactados entre las empresas del grupo. Las cuentas por cobrar y por pagar a partes
relacionadas no tienen garantias, y si generan intereses cuando se trata de
operaciones de crédito; y son recuperables o pagaderas en efectivo. Los saldos no
estan sujetos a ningun descuento por pronto pago y son recuperables o pagaderos, en
otras monedas diferentes de la moneda funcional.

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Compaifiia no
ha registrado ninguna pérdida relacionada con la recuperacién de las cuentas por
cobrar a compaidiias relacionadas.

viii.  Activos disponibles para la venta

Corresponden a bienes muebles e inmuebles adjudicados en pago de cartera de
créditos y cuentas por cobrar de arrendamiento financiero. Estos bienes se contabilizan
al costo menor entre la relacidn del saldo de capital mas intereses insolutos y el valor
de avaluo.

A la fecha del balance, la Compafiia estima el valor razonable o de realizacién
de estos activos, y reconoce como gasto en el estado de resuitados los montos
registrados en exceso sobre los valores de realizacién estimados.

ix. Inversiones en asociadas

La Compaifiia registra sus inversiones al costo de adquisicién, y posteriormente
las mide por el método de participacion. Las Normas Internacionales de Informacién
Financiera — NIIF establecen que cuando se tiene una inversion superior al 20% del
capital pagado de la empresa emisora, se debe aplicar el método de participacién para
el registro de las inversiones o bien la consolidacion cuando supera el 50% de
participacion, el cual consiste en llevar sus inversiones a su valor actual. Al 31 de
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diciembre de 2020 y 2019 la Compaiiia ha aplicado el método de participacion para el
registro de las inversiones.

X. Mobiliario, vehiculos, equipo y mejoras

El mobiliario, vehiculos, equipo y mejoras se registran al costo de adquisicion
neto de la depreciacion y amortizacion acumulada y pérdidas por deterioro. Las
mejoras que extienden la vida de los activos, son capitalizadas y los gastos de
reparacion y mantenimiento son cargados a los resultados del afio en que se incurren.

El valor residual de los activos depreciables, la vida Util estimada y los métodos
de depreciacién son revisados anualmente por la administracion y son ajustados
cuando resulte pertinente, al final de cada afio financiero.

Las depreciaciones y amortizaciones sobre los activos depreciables son
aplicadas directamente a los resultados del afio y se calculan bajo el método de linea
recta con base en la vida 0til estimada para cada tipo de activo, como se detalla a
continuacion:

Descripcion Vida util estimada
Mobiliario y equipo 5 afios
Vehiculos 5 afios
Equipo de computo 3 afios
Mejoras a propiedad arrendada 5 afios
XI. Obligaciones financieras, préstamos y cuentas por pagar

Después del reconocimiento inicial, las obligaciones financieras, préstamos
bancarios, las cuentas por pagar y gastos acumulados, son medidos al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. La Compafiia reconoce
las ganancias o pérdidas en el resultado del periodo cuando el pasivo financiero se da
de baja asi como a través del proceso de amortizacion.

Xii. Provisiones

Se reconoce una provision en el balance general cuando se tiene una obligacion
legal o implicita, como resultado de acontecimientos pasados y es probable que se
requieran recursos de los beneficios econdémicos para cancelar la obligacion, y puede
estimarse razonablemente.

Juicios, estimaciones y supuestos significativos de contabilidad

La preparaciébn de los estados financieros de la Companfia requiere que la
Administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan las cifras
informadas de ingresos, gastos, activos y pasivos y las divulgaciones
correspondientes, asi como la divulgacion de pasivos contingentes. Sin_embargo, la
derivar en
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situaciones que requieran ajustes de importancia relativa sobre los valores registrados
de los activos y pasivos en periodos futuros.

xiii.  Indemnizaciones laborales

De acuerdo con el Codigo de Trabajo de Guatemala, la Compaidiia tiene la
obligacion de pagar indemnizacion a sus empleados sobre la base de un mes de
sueldo mas la parte proporcional de aguinaldo y bono 14 por cada afo de trabajo, a los
empleados que despida bajo ciertas circunstancias.

La Compaiiia es responsable por este pasivo laboral y el total pagado durante el
periodo por este concepto se contabiliza como gasto en el resultado del afo. Al 31 de
diciembre de 2020 y 2019, el pasivo registrado por la Compaiiia por este concepto
ascendia a Q 3,192,920 y Q 2,049,648, respectivamente. Al 31 de diciembre de 2020 la
Compaiiia no ha realizado un estudio actuarial como lo recomiendan las Normas
Internacionales de Informacién Financiera —NIIF, sin embargo estiman realizarlo
durante el afio 2021.

xiv. Impuesto Sobre la Renta

El Impuesto Sobre la Renta, puede ser el impuesto corriente y el impuesto
diferido. El gasto de impuesto sobre la renta se registra en el estado de resultados.

(i) Corriente:

El Impuesto Sobre la Renta corriente es el impuesto que se estima pagar sobre
la renta gravable del afio, utilizando las tasas de impuesto vigentes a la fecha del
balance general y cualquier otro ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a afos
anteriores. Si la cantidad ya pagada, que corresponda al periodo presente y a los
anteriores, excede el importe a pagar por esos periodos, el exceso es reconocido como
un activo.

La administracién de la Compafiia optd por pagar el Impuesto Sobre la Renta de
conformidad con el régimen sobre las utilidades de actividades lucrativas previsto en el
Decreto No. 10-2012, el cual consiste en aplicar a la renta imponible la tasa impositiva
del 25% para los afios 2020 y 2019.

(ii) Diferido:

El Impuesto Sobre la Renta Diferido representa el monto de impuestos por pagar
y/o cobrar en afios futuros, que resultan de diferencias temporales en los saldos
financieros de activos y pasivos, los saldos para propositos fiscales, utilizando las tasas
impositivas a la fecha del balance general. Se espera que estas diferencias temporales
se reversen en fechas futuras. Si se determina que no se podra realizar en afios futuros
el activo o pasivo de impuesto diferido, éste se reducira total o parcialmente.
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xv.  Reconocimiento de ingresos
La Compafiia reconoce sus ingresos de la siguiente manera:
(i) Intereses sobre arrendamiento financiero:

Los ingresos por intereses sobre arrendamientos financieros, se reconocen en el
estado de resultados durante la vida del contrato, conforme se devengan, tomando en
consideracion el método de interés efectivo.

(i) Cuotas de seguro para arrendamientos:

Los ingresos por cuotas de seguro relacionados con los intereses devengados y
cobrados por arrendamientos financieros se reconocen en el estado de resultados
durante la vida del contrato, conforme se devengan, en funcién de las cuotas
mensuales definidas para cada arrendamiento.

El ingreso por seguro que se presenta corresponde a la ganancia neta obtenida
por la Compaiiia en la operacion de seguros, restandole a los ingresos por cuotas de
seguro, los montos de gasto por seguro devengados por la Compaiiia en funcién de los
riesgos definidos en las pélizas de seguro contratadas con la entidad aseguradora para
cubrir los contratos de arrendamiento respectivos.

(iii) Intereses sobre préstamos:

Los intereses sobre los créditos se calculan con base en el valor principal
pendiente de cobro considerando las tasas de interés pactadas y se contabilizan como
ingresos bajo el método contable de acumulacion. Cuando un crédito se clasifica en
estado de no acumulacién de intereses, los intereses generados a partir de ese
momento no se contabilizan.

(iv) Intereses por moratorios:

Los ingresos por mora se reconocen en el estado de resultados conforme se
perciben, estos se generan al momento de los atrasos en los pagos de las cuotas de
rentas mensuales.

(v) Comisiones iniciales por arrendamiento:

Son todos los ingresos que se producen al momento de formalizar un contrato.
Este se genera por el cobro de 1.70% sobre el valor del bien a financiar.

El valor de los ingresos iniciales, resulta de la diferencia de los ingresos por los

gastos iniciales cobrados a los clientes al momento de formalizar y del valor de las
comisiones pagadas a los asesores financieros.
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(vi) Intereses por factoraje:

Son los ingresos que se generan en descuento de documentos. Los intereses
sobre descuentos de documentos, son facturados al momento de cobrarlos y realizar el
desembolso.

xvi. Costo financiero —neto

El costo financiero neto comprende los costos financieros y otros gastos
financieros.

Los costos financieros comprenden el gasto de interés sobre préstamos y
obligaciones, pérdidas cambiarias y pérdidas por deterioro sobre activos financieros
que se reconocen en resultados. Todo interés y otros costos incurridos con relacion a
préstamos y obligaciones se reconocen en resultados cuando se incurren utilizando el
método de tasa de interés efectiva.

Los ingresos financieros comprenden el interés ganado en cuentas bancarias y
ganancias cambiarias que se reconocen en resultados. El interés ingreso se reconoce
cuando se acumula, utilizando el método de tasa de interés efectiva.

xvii.  Activos y pasivos en moneda extranjera

Los activos y pasivos en moneda extranjera se presentan a su valor equivalente
en quetzales utilizando la tasa de cambio que estaba en vigor en el mercado bancario
de divisas al final del afio (Ver Nota 2).

El diferencial de cambio, si hubiese alguno, que resulte al realizar la operacion y
la fecha de su cancelacion o la fecha del cierre contable se contabiliza contra los
resultados del ejercicio contable.

xviii. Transacciones en moneda extranjera

Las partidas monetarias en moneda extranjera se ajustaran por lo menos al final
de cada mes por su equivalente en moneda nacional, al tipo de cambio de referencia
que calcule y publique el Banco de Guatemala.

Por la variacién neta determinada en el mes de que se trate, se afectara sélo
una cuenta de resultados, la de gastos o la de productos segln corresponda. Dicha
variacion neta podra ser compensada, dentro del mismo periodo contable, con el saldo
acumulado al fin del mes anterior, en caso dicho saldo fuera de naturaleza distinta.

Las partidas no monetarias no se ajustaran por variaciones en el tipo de cambio.

Cuando se trate en monedas distintas al dolar de los Estados Unidos de
América, estas partidas se convertiran al equivalente de dichos délares y se ajustaran a
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quetzales al tipo de cambio de referencia que calcule y publique el Banco de
Guatemala.

(c) Instrumentos financieros

Se conoce como instrumentos financieros a cualquier contrato que origine un
activo financiero en una entidad y a la vez un pasivo financiero o instrumento
patrimonial en ofra. Los instrumentos financieros incluyen, entre otros, disponibilidades,
inversiones a corto plazo, operaciones de arrendamiento financiero, cartera de créditos,
inversiones en asociadas, obligaciones financieras, cuentas por pagar y préstamos
bancarios.

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compafiia es parte de los
acuerdos contractuales del correspondiente instrumento.

Los instrumentos financieros (activos y pasivos) se compensan cuando se tiene
el derecho legal de compensarlos y la administracién tiene la intencién de cancelarlos
sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

Valor razonable de los instrumentos financieros

Debido a la naturaleza de corto plazo y naturaleza de ciertos instrumentos
financieros, la Administracion considera que el valor en libros es similar con el valor
razonable estimado. Los valores razonables que se presentan no necesariamente son
un indicativo de las cantidades en que podrian realizarse dichos instrumentos
financieros en un mercado corriente. Todos los instrumentos no financieros estan
excluidos de esta revelacion.

Activos financieros al costo amortizado

Después de su reconocimiento inicial, los activos financieros son medidos al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva menos una
estimacion para pérdidas crediticias. Las ganancias o pérdidas se reconocen en
resultados cuando los activos financieros son dados de baja o por deterioro, asi como a
través del proceso de amortizacion. Los activos financieros de la Compaiia
amortizados al costo incluyen inversiéon en arrendamiento financiero y la cartera de
créditos y cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas.

Deterioro de activos financieros

La Arrendadora reconoce una estimacion para pérdidas crediticias esperadas
sobre activos financieros registrados al costo amortizado o al valor razonable con
cambios en otro resultado integral y mide la correccién de valor por pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del activo si el riesgo crediticio de ese instrumento
financiero se ha incrementado de forma significativa desde su reconocimiento inicial.
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Al respecto, si a la fecha del estado de situacidn financiera el riesgo crediticio
del instrumento financiero no se ha incrementado de forma significativa desde su
reconocimiento inicial, la Arrendadora mide la correccion del valor por pérdidas para
ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas en
los proximos 12 meses.

La Arrendadora utiliza un método simplificado para el calculo de pérdidas
crediticias esperadas en la inversion en arrendamiento financiero y activos
contractuales. Por esa razén, la Arrendadora no efectlia un seguimiento de los cambios
en el riesgo de crédito, sino que en su lugar reconoce un ajuste basado en la
experiencia de las pérdidas crediticias esperadas a la fecha de cada presentaciéon de
sus estados financieros.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Arrendadora reconocié una estimacion
para cuentas incobrables por un monto de Q 12,679,129 y Q 17,550,168,
respectivamente. (Ver Nota 27)

Deterioro de activos no financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compaiiia, excluyendo el
impuesto diferido activo, se revisa en cada fecha de balance para determinar si hay
alguna indicacion de deterioro. Si hubiera dicho indicativo, se estima el monto
recuperable del activo. Para los activos con vidas indefinidas o que todavia no estan
disponibles para ser usados, el monto recuperable se estima a cada fecha de balance.

Una pérdida por deterioro se reconoce cuando el valor en libros de un activo o
de su unidad generadora de efectivo excede su valor recuperable. Las pérdidas por
deterioro se reconocen en el estado de resultados. Las pérdidas por deterioro
reconocidas con respecto a las unidades generadoras de efectivo se asignan para
reducir el valor en libros de cualquier activo asignado a la unidad o grupo de unidades
de manera proporcional.

Pasivos financieros
(i) Reconocimiento y medicién inicial de los pasivos financieros

Los pasivos financieros son clasificables como pasivos financieros al valor
razonable con cambios en resultados. La Arrendadora determina la clasificacion de sus
pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

La Arrendadora reconoce todos sus pasivos financieros inicialmente al valor
razonable a la fecha de la aceptaciébn o contratacidon del pasivo, mas los costos
directamente atribuibles a la transaccién en el caso de obligaciones financieras y
préstamos por pagar.

Los pasivos financieros de la Arrendadora incluyen préstamos bancarios por
pagar, obligaciones financieras, cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.
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(i) Medicion subsecuente de los pasivos financieros

Después del reconocimiento inicial, las obligaciones financieras, préstamos por
pagar, cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son medidas al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. La Arrendadora reconoce las
ganancias o pérdidas en el resultado del periodo cuando al pasivo financiero se da de
baja asi como a través del proceso de amortizacion.

(iii) Baja de pasivos financieros

Los pasivos financieros son dados de baja por la Arrendadora cuando la
obligacién ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un
pasivo financiero es reemplazado por otro pasivo financiero, la Arrendadora cancela el
original y reconoce un nuevo pasivo financiero. Las diferencias que se pudieran
producir de tales reemplazos de pasivos financieros son reconocidas en los resultados
del aflo en que ocurran.

(d)  Administracién integral de riesgos

La Administracion integral de riesgos es el proceso de identificar, medir,
monitorear, controlar, prevenir y mitigar los riesgos de crédito, de contraparte, de
liguidez, de mercado, operacional, pais y otros inherentes a la Arrendadora, asi como
evaluar su exposicion total a los riesgos. La Administracion de riesgos comprende los
siguientes:

I Riesgo de crédito y de contraparte

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero propiedad de la
Compafia no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago y/o liquidacion
que debiera efectuar de conformidad con los términos y condiciones pactados al
momento en que la Compafia adquirié el activo financiero respectivo.

Para mitigar el riesgo de crédito y de contraparte, la administracion de la
Compaiiia realiza una evaluacioén de las condiciones financieras de sus clientes previo
a cada compromiso que involucre un riesgo de crédito; y monitorea periddicamente la
relacion de mora sobre la cartera total y las reservas registradas para cubrir el riesgo
de cobro de los deudores o0 emisores respectivos.

ii. Riesgo de liquidez

Es el riesgo de que la Compaifiia no pueda cumplir con todas sus obligaciones
por distintas causas como el deterioro de las cuentas por cobrar y otros.

Este riesgo es mitigado mediante politicas de liquidez establecidas previamente
por la Administracion.
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ji. Riesgo de mercado

La Arrendadora estd expuesta a los riesgos de mercado indicados a
continuacion:

a. Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio representa el riesgo de que el valor razonable de los
flujos de efectivo futuros de instrumentos financieros fluctie como consecuencia de
variaciones en los tipos de cambios de monedas extranjeras. La exposicion de la
Compaiiia al riesgo de tipo de cambio se relaciona principalmente con sus actividades
operativas, es decir, cuando sus ingresos 0 gastos estan denominados en una moneda
diferente a la moneda de presentacion de la Compaiiia.

En Guatemala, el Banco Central de Guatemala es la entidad encargada de la
administracién del Sistema Bancario Nacional y de regular la paridad de la moneda
respecto al valor de otras monedas. Los tipos de cambio de compra y venta son
establecidos por las instituciones financieras autorizadas de acuerdo con la oferta y
demanda del mercado.

Al 03 de febrero de 2021, fecha en la que la administracion de la Companiia
aprobd los estados financieros, el tipo de cambio a esa fecha era de Q 7.77857 por
US$ 1.00.

Como resultado de las operaciones que realiza la Compafiia en monedas
extranjeras, esta expuesta al riesgo por tipo de cambio cuando los valores de sus
activos y pasivos estan denominados en moneda extranjera y por lo tanto, su
evaluacién periodica, depende del tipo de cambio de la moneda extranjera vigente en el
mercado financiero, principalmente el délar estadounidense.

b. Riesgo por variaciones en tasa de interés

El riesgo de tasa de interés es el riesgo de que el valor de un instrumento
financiero pueda fluctuar significativamente como resultado de cambios en las tasas de
interés en el mercado.

Para reducir la exposicidn al riesgo de tasa de interés, la Compafiia se asegura
que las transacciones de activos y pasivos se contraten bajo condiciones similares y
con un margen que provea a la compainia un adecuado retorno. Los detalles referentes
a las tasas de interés aplicables a los instrumentos financieros se revelan en sus
respectivas notas a los estados financieros.
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iv. Riesgo tecnolégico

Es el riesgo de que la interrupcion, alteracion o falla de ia infraestructura
tecnoldgica, sistemas de informacion, bases de datos y procesos de tecnologia de
informacién provoquen pérdidas financieras a la Compaiiia.

Para mitigar este riesgo, la Compaiiia tiene implementado un departamento de
seguridad informatica para la Administracion del Riesgo Tecnolégico, que tiene por
objeto establecer los lineamientos para identificar, medir, monitorear, controlar, prevenir
y mitigar el riesgo tecnolégico.

V. Riesgo operacional

Es la contingencia de que la Compaiiia incurra en pérdidas debido a la
inadecuacion o a fallas de procesos, de personas, de los sistemas internos, o bien a
causa de eventos externos.

Para reducir la exposicidn al riesgo operacional, la Compaiiia ha establecido
politicas y ha realizado el levantamiento de procesos en las diversas actividades y
operaciones, contandose con puntos de control en diferentes etapas, los cuales son
verificados por el area de control interno.

Vi Riesgo pais
Es la contingencia de que la Compafia incurra en pérdidas asociadas con el
ambiente econdmico, social y politico del pais donde el deudor o contraparte tiene su

domicilio y/o sus operaciones, incluye los riesgos soberano, politico y de transferencia.

Para mitigar el riesgo la Administracion de la Compaiiia, realiza monitoreo y
seguimiento a los informes econémicos, sociales y politicos del pais.
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4.

Disponibilidades

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se integraba de la manera siguiente:

2020 2019
Caja
Caja chica Q 34,638 Q 29,610
Bancos
Moneda local
Banco Industrial, S. A. 79,110,548 20,835,847
Banco G&T Continental, S. A. 6,464,024 16,722,697
Banco Agromercantil
de Guatemala, S. A. 1,111,876 364,652
Banco de Desarrollo Rural, S. A. 772,098 857,590
Banco de América Central, S. A. 685,652 611,686
Banco Promerica, S. A. 449,499 36,577
Banco Internacional, S. A. 429,396 22,585
Banco Ficohsa Guatemala, S. A. 100,717 31,887
89,123,810 39,483,521
Moneda extranjera
Banco Industrial, S. A. 49,026,484 57,376,152
Banco Ficohsa Guatemala, S. A. 9,398,410 15,405,978
Banco Promerica, S. A. 8,127,285 16,206,540
Banco de América Central, S. A. 889,730 8,992,366
Banco Internacional, S. A. 471,411 6,922
Westrust Bank 280,959 964,678
Allegiance Bank 45,202 44,759
Banco G&T Continental, S. A. 39,352 2,458,903
Banco Agromercantil
de Guatemala, S. A. 27,230 77,204
Mercom Bank - 240,930
al, b/ 68,306,063 101,774,432
157,429,873 141,257,953

c,dlyel Q 157464511 Q 141,287,563

Estas cuentas en moneda extranjera equivalen a US$ 8,768,429 vy
US$ 13,219,451, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2020, se observa una disminucion en las disponibilidades
en moneda extranjera derivado del uso de las lineas de crédito que se tenian
disponibles al 31 de diciembre de 2019, para pagos de operacion en el cierre del
afio.
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cl El efectivo depositado en cuentas bancarias devenga un interés basado en las
tasas diarias determinadas por los bancos correspondientes las cuales se
encuentran en los rangos siguientes:

2020 2019
Cuentas monetarias
Moneda Nacional 0.10% - 2.5% 0.10% - 2.5%
Moneda Extranjera 0.05% — 3% 0.05% — 3%
Cuentas de Ahorro
Moneda Nacional N/A N/A
Moneda Extranjera 0.50% - 1.2% 0.50% - 1.2%

d/ Al 31 de diciembre de 2020, la Compaiia tenia disponibles recursos financieros,
relacionados con contratos de préstamos suscritos para ser utilizados sin
ninguna restriccion como capital de trabajo cuando la Administraciéon o
considere conveniente. [Ver nota 17 incisos a), b) y c)]

5. Inversiones a corto plazo

Al 31 de diciembre de 2020, la Compaiia tiene inversiones en certificados de
depositos a plazo fijo en Banco Promerica, S. A., por Q 70,114,380, equivalente a
US$ 9,000,000 devengando una tasa de interés anual de 3%, con vencimiento en
noviembre de 2021.

6. Inversion en arrendamiento financiero -Neta

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se integraba de la siguiente manera:

2020 2019
Inversion en cuentas por cobrar
por arrendamiento financiero d Q 1,358,673,283 Q 1,298,564,702
Menos -
Provision de cuentas de
dudosa recuperacion(Nota 6 g/) g/ (11,471,250) (15,534,098)
Total inversiones en arrendamiento
financiero a,bl, ely f{l 1,347,102,033 1,283,030,605
Inversion en arrendamiento
financiero a corto plazo (429,010,997) (396,964,323)

Inversiéon en arrendamiento
financiero a largo plazo cl Q 918,091,036 Q 886,066,282

al Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la inversion neta en cuentas por cobrar de
arrendamiento financiero incluye saldos en momeda :
US$ 83,076,075 y US$ 73,266,490, respectivamente.
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Los contratos de arrendamiento financiero devengan tasas de interés anual que
oscilan entre 11.69% y 14.18% para el afio 2020 y entre 11.50% y 13.91% para
el afio 2019.

La inversién neta en cuentas por cobrar arrendamiento financiero a largo plazo
representa la porcién de los saldos de negocios que tienen vencimientos a mas
de doce meses.

El detalle de las recuperaciones de las inversiones en arrendamientos
financieros es la siguiente:

2020 2019
Inversion en arrendamiento
con vencimiento:
Hasta un afio Q 432,664,241 Q 401,770,508
Entre 1y 5 afios 925,909,042 896,794,194

Q 1,358,673,283 Q 1,298,564,702

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 los saldos de inversién neta en
arrendamiento financiero incluye US$ 31,845526 y US$ 33,019,813,
respectivamente, que se otorgaron como garantia de préstamos bancarios
recibidos.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 cuentas por cobrar vencidas (lenta
recuperacion) por varios conceptos se encuentran en cobro administrativo
ascienden a Q 2,441,660 y Q 5,375,036; y en cobro judicial Q 9,521,148 y
Q 6,763,960, respectivamente.

Los movimientos de la provisién para cuentas de dudosa recuperacién, en el
periodo se desglosan a continuacioén:

2020 2019
Movimiento de provision cuentas
de dudosa recuperacion:
Saldo al inicio del afio Q 17,550,168 Q 17,838,306
Mas (menos) -
Cargos del afio 9,359,807 3,180,000
Créditos dados de baja en el afio (14,230,846) (3,468,138)
Saldo al final del afio il Q 12,679,129 Q 17,550,168
i/ La distribucion de la provisidn para cuentas de dudosa recuperacion es la
siguiente:
2020 2019
Inversion en arrendamiento
financiero (Nota 6) 11,471,250 15,534,098
Cartera de créditos (Nota 7) 1,207,879 2,016,070
Q 12,679,129 Q 17,550,168
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7. Cartera de créditos - Neta
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se integraban asi:
2020 2019
Total Préstamos:
Fiduciarios a/ Q 143,052,564 Q 168,532,335
Menos- Provisidon de cuentas
Incobrables (Nota 6 g/) (1,207,879) (2,016,070)
Total Prestamos 141,844,685 166,516,265
Menos -
Cartera de creditos a
corto plazo (63,470,984) (122,400,075)
Cartera de créditos a largo plazo Q 88,373,701 Q 44,116,190
al Los préstamos fiduciarios devengan una tasa anual de interés promedio que
oscilan entre 11.54% y 14% para el ano 2020 y un promedio que oscila entre
12.98% y 15.09% para el aio 2019, y tienen plazos de vencimiento de 2 a 120
meses, para ambos afios. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Compaiiia
registr6 Q 28,622,990 y Q 62,593,841 por operaciones de factoraje
respectivamente.
El saldo de la cartera de créditos incluye montos en moneda extranjera por
US$ 6,533,126 y US$ 6,827,973, respectivamente. La disminucion en este rubro
corresponde principalmente a la operacion de factoraje derivado que son
préstamos de corto plazo y con tasas de interés competitivas, adicional al
registro de los ingresos por devengar. Ver Nota 20.
8. Otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre 2020 y 2019, corresponden a:
2020 2019

Impuestos por cobrar -
Impuesto de Solidaridad — 1ISO al Q 19,136,230 Q 20,881,135
Impuestos Sobre la Renta — ISR 9,276,453 7,851,294

Impuesto al Valor Agregado — IVA 16,660
28,412,683 28,749,089
Impuestos acreditables (Nota 23) (2,761,538) (4,999,823)
25,651,145 23,749,266

Ofras cuentas por cobrar b/ 50,259,321 48,799,101
Cuentas por cobrar clientes cl 10,479,589 11,309,607
Cuenta por cobrar ISCV 1,102,779 497,391
Van... Q 87,492,8 ,3}55,365
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2020 2019

Vienen... Q 87,492,834 Q 84,355,365
Promocionales 230,447 281,663
Cheques rechazados d/ 78,701 73,162
Seguros por liquidar 3,282 5,656

el Q 87,805,264 Q 84,715,846

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Impuesto de Solidaridad —ISO no se
encuentra prescrito y puede ser acreditable hasta los afios 2023.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, este monto corresponde principalmente a los
cupos autorizados disponibles de préstamos y factoraje.

Al 31 diciembre de 2020 y 2019, los saldos de cuentas por cobrar clientes
corresponden a facturacion efectuada a clientes por rentas contractuales, cuyo
pago efectivo aun no se ha percibido.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los saldos de cheques rechazados incluyen
montos en moneda extranjera que ascienden a US$ 8,705 y US$ 2,940,
respectivamente; dichas operaciones de cheques rechazados se solventaron en
el mes de enero y febrero del afio inmediato siguiente. Las otras operaciones
corresponden a los cheques rechazados en moneda local.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los saldos de otras cuentas por cobrar en
moneda extranjera ascendian a US$ 17,715,874 y US$ 14,427,026,
respectivamente.

Activos por arrendar

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Compaiiia tiene activos adquiridos para

arrendar en los meses posteriores y se detallan a continuacion:

2020 2019
Vehiculos al Q 8,897,612 Q 5,576,178
Equipo de comunicacion b/ 1,539,057 38,718
Lotes para la venta 193,678 193,678
Maquinaria industrial - 8,903
Q 10,630,347 Q 5,817,477

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Compaiiia posee 64 y 49 vehiculos para
arrendar, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Compaiiia tiene registrado dentro de esta

cuenta equipo de computacién Lenovo modelo 2021 y equipo de vigilancia
modelo 2020.
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10.

Gastos anticipados

siguientes saldos:

diilL,

[ @)

150
DE

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 los estados financieros incluyen los

Seguros anticipados

Gastos pagados por anticipado
Depésitos judiciales

Depésitos en garantia

Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas

2020 2019
13,882,378 Q 13,806,601
8,162,369 7,557,708
1,985,223 1,270,223
10,485 10,795
24,040,765 Q 22,645,327

siguientes saldos:

La Compaiiia realiza y mantiene transacciones significativas con compaiiias
relacionadas. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 los estados financieros incluyen los

Cuentas por cobrar -

Arrend Leasing, S. A.de C. V. - El

Arrend Leasing, S. A. — Panama
Arrend Leasing, S. A. — Costa Rica
Arrend Leasing, S. A. — Nicaragua
Arrend Leasing, S. A. — Honduras
Agencia Independiente de Seguros y
Fianzas Arrend, S. A.

Salvador

FIVA, S. A.

2020 2019
57,950,116 Q 22,291,869
29,412,896 22,830,926
22,149,503 12,701,407
13,360,348 38,189,906
11,965,050 52,741,488

750,000 115,360
18,832 160,690
135,606,745 Q 149,031,646

La relacion de Comercial Administradora, S. A., con las compafiias relacionadas
es de tipo “Afiliadas”, en donde cada entidad social tiene su propio capital, sin

que ninguna participe en el capital de la otra.

A continuacion un resumen de las transacciones efectuadas con compaiiias
relacionadas:

Ingresos

Arrend Leasing, S. A. — Honduras
Arrend Leasing, S. A. — Nicaragua
Arrend Leasing, S. A.de C. V. —El

Salvador

Arrend Leasing, S. A. — Panama

Van...

2020 2019
1,936,689 Q 4,719,979
2,339,077 3,356,502
1,678,795 2,798,825
2,069,083 1,798,809
8,023,644 Q 12,674,115
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12.

Vienen... Q
Agencia Independiente de Seguros
y Fianzas, Arrend, S. A.
Arrend Leasing, S. A. — Costa Rica

2020 2019
8,023,644 Q 12,674,115
1,389,643 1,505,625
1,746,069 568,986

Q 11,159,356 Q 14,748,726

Lineas de crédito a compaiiias relacionadas

La Compaiiia realiza y mantiene cupos de préstamos con compafias
relacionadas. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 los estados financieros incluyen los
siguientes saldos:

Cuentas por cobrar -
Arrend Leasing, S. A. — Honduras al Q
Arrend Leasing, S. A. — Nicaragua  al
Arrend Leasing, S. A. — Panama al
Arrend Leasing, S. A.—Costa Rica al
Arrend Leasing, S. A. — El Salvador  al

Cuentas por pagar -
Arrend Leasing, S. A. — Honduras al Q

Arrend Leasing, S. A. — Nicaragua al
Arrend Leasing, S. A. — Panama al
Arrend Leasing, S. A. — Costa Rica  a/

Arrend Leasing, S. A. — El Salvador al

13.

[

2020 2019
65,973,150 24,246,912
48,990,211 23,400,814

9,556,205 15,663,274
9,025,777 18,093,953

- 23,901,171

Q 133545343 Q 105,306,124
(65,973,150) (24,246,912)
(48,990,211) (23,400,814)
(9,556,205) (15,663,274)
(9,025,777) (18,093,953)
- (23,901,171)
(133,545,343) (105,306,124)

- Q 3z

Neto Q

Las lineas de crédito con las compafiias relacionadas tienen tasas de interés
variable anual entre 8% para los montos en utilizacidén, con vencimiento a 15

anos.

Activos disponibles para la venta

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, corresponden a:

Ao 2020: Costo original Valor de realizacién
Inmuebles Q 5911463 Q 5,911,463
Vehiculos 4,772,615 4,772,615
Maquinaria Industrial 78,400 78,400
Mobiliario y Equipo 100,252 100,252

Q 10,862,731 Q 10,862,731

Ano 2019 Q 13,587,344 Q 13,587,344
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14. Inversiones en asociadas

Las inversiones en asociadas al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se encuentran
integradas por 6,300 acciones de FIVA, S. A., segun titulo No. 2 serie unica, a un valor
de Q 100 cada una, por un monto de Q 630,000 que representa el 90% de
participacion. Estas inversiones fueron ajustadas al método de participacioén y no por el
método de consolidacién para mostrar su valor razonable, por lo tanto se registré en
resultados del afio 2020 y 2019 la suma de Q 247,904 y 179,693, respectivamente. El
saldo de inversiones en asociadas al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es de
Q 1,057,597 y Q 809,693, respectivamente. Dicho monto no fue registrado en los libros
contables oficiales.

15. Mobiliario, vehiculos, equipo v mejoras -Neto

El detalle del mobiliario, vehiculos, equipo y mejoras, al 31 de diciembre de 2020
y 2019, es el siguiente:

Ano 2020: Cifras expresadas en Quetzales
Saldo Bajas y/o
inicial Adiciones retiros Saldo final
Equipo de cdmputo 7,632,496 185,215  (105,902) 7,711,809
Mejoras a la propiedad 5,961,020 108,783 - 6,069,803
Mobiliario y equipo 4,100,439 119,675 - 4,220,114
Vehiculos 1,722,563 681,647 (561,626) 1,842,584
Mobiliario, vehiculos
equipo y mejoras 19,416,518 1,095,320 (667,528) 19,844,310
Menos -
Depreciaciones
acumuladas (13,446,525) (2,156,896) 292,098  (15,311,323)
Mobiliario, vehiculos,
equipo y mejoras —
Neto 5,969,993 4,532,987
Ano 2019 6,201,493 (4,641,357) 4,409,857 5,969,993

16. Obligaciones financieras

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, las obligaciones financieras estan
representadas por Pagarés Financieros CASA y el saldo a esas fechas esta
conformado en Q 514,760,299 (incluyen US$ 31,505,000 devengan una tasa de interés
anual entre el 6.57% y 8.05%) y Q 438,611,573 (incluyen US$ 25,971,000 devengan
una tasa de interés anual entre el 6.62% y 8.33%), respectivamente.
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Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los plazos de las obligaciones financieras se

detalla a continuacion:
Al 31 de diciembre de 2020 -

Moneda Moneda
extranjera Local Total
Corto plazo -
Hasta 6 meses Q 27,660,267 Q 59,120,000 Q 86,780,267
De 6 meses a un ano 138,932,635 89,819,000 228,751,635
166,592,903 148,939,000 315,531,902
Largo plazo -
De 1 a 5 afios 78,951,397 120,277,000 199,228,397
Total 245,544,299 Q 269,216,000 514,760,299
Al 31 de diciembre de 2019 —
Moneda Moneda
extranjera Local Total
Corto plazo -
Hasta 6 meses 50,473,595 Q 43,256,000 93,729,595
De 6 meses a un afo 52,105,749 37,303,000 89,408,749
102,579,344 80,559,000 183,138,344
Largo plazo -
De 1 a 5 afos 97,367,229 158,106,000 255,473,229
Total 199,946,573 Q 238,665,000 438,611,573

17. Préstamos bancarios

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 los préstamos bancarios y préstamos en

otras entidades son los siguientes:

2020 2019
Moneda Local -
Banco Industrial, S. A. al Q 154,079,597 Q 105,382,818
Banco G&T Continental, S. A. b/ 5,000,000 47,584,800
Banco Internacional, S. A. cl - 25,749,241
159,079,597 178,716,859
Moneda Extranjera-
Blue Orchard Finance, LTD d/ 38,969,100 70,572,703
El fondo Noruego de Inversion para
Paises en Desarrollo -Norfund el 54,556,740 65,440,140
Banco de América Central, S. A. f/ 31,824,765 63,425,608
Symbiotics, S. A. / 31,175,280 48,117,750
Van... Q 315605482 Q 426,273,060
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2020 2019
Vienen... Q 315,605,482 426,273,060
Banco Industrial, S. A. al 52,818,555 30,795,360
Belgian Investment Company for
Developing Countries — BIO h/ 18,705,168 24,636,288
Oikocredit E 44,331,248 21,433,571
Banco Ficohsa Guatemala, S. A. il 15,587,640 15,397,680
Banco Promerica, S. A. k/ 14,808,258 14,627,796
Banco Internacional, S. A. cl 32,318,375 13,793,758
Mercom Bank I = 384,938
Total préstamos bancarios m/ 494,174,726 547,342,451
Menos -
Porcion corriente (208,669,399) (249,378,055)

Porcion a Largo Plazo

Q 285,505,327 Q 297,964,396

Préstamos fiduciarios, con tasas de interés variable anual entre el 6.50 % al
7.25% con vencimiento entre el afio 2021 al 2035 para el afo 2020 y 2019,
respectivamente, por los siguientes montos:

2020 2019

Banco Industrial, S. A.
Moneda local Q 154,079,597 Q 105,382,818
Moneda extranjera i 52,818,555 30,795,360
Q 206,898,152 Q 136,178,178

il Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el saldo
US$ 6,776,979 y US$ 4,000,000, respectivamente.

era equivalente a

Préstamos fiduciarios, con tasas de interés variable anual entre 7.15%, con
vencimiento en el afio 2021 y 2020, para los afios 2020 y 2019, respectivamente.

Préstamos fiduciarios, con tasas de interés variable anual entre el 5.50% al 6 %,
con vencimiento entre el afo 2023 al 2026, para los afios 2020 y 2019,
respectivamente, por los siguientes montos:

2020 2019
Banco Internacional, S. A.
Moneda local Al Q - @ 25,749,241
Moneda extranjera ii/ 32,318,375 13,793,758
Q 32,318,375 Q 39,542,999
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i/ Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el saldo era equivalente a
US$ 4,148,700 y US$ 1,791,667, respectivamente.

Préstamos prendarios en US délares con una tasa de interés anual de 6.40%
con vencimiento en el afio 2023. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el saldo era
equivalente a US$ 5,002,451 y US$ 9,166,667, respectivamente.

Préstamos prendarios en US doélares con The Norwegian Investment Fund for
Developing Countries -Norfund (en espafiol El Fondo Noruego de Inversién para
Paises en Desarrollo) con una tasa de interés anual entre el 6.50% al 9.34% con
vencimiento entre el afio 2023 al 2028. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el
saldo era equivalente a US$ 7,000,000 y US$ 8,500,000 respectivamente. Al 31
de diciembre de 2020 de la deuda total US$ 4,000,000 corresponden a una
deuda subordinada.

Préstamos prendarios en délares y una linea de crédito con Banco de América
Central, S. A., con una tasa de interés anual del 6%, con vencimiento entre el
afio 2021 al 2024. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el saldo era equivalente a
US$ 4,085,335 y US$ 8,238,333 respectivamente.

Préstamos en dolares con Symbiotics, S. A. con una tasa de interés anual del
6.50% con vencimiento entre el afio 2021 al 2023. Al 31 de diciembre de 2020 y
2019 el saldo era equivalente a siete y siete pagarés por US$ 4, 000,000 y
US$ 6,250,000 respectivamente.

Préstamo en US doélares, con una tasa de interés anual del 6.84%, con
vencimiento en diciembre de 2023. El saldo al 31 de diciembre de 2020 y 2019
era equivalente a US$ 2,401,176 y US$ 3,200,000, respectivamente.

Préstamos fiduciarios en ddlares con Oikocredit, con una tasa de interés anual
entre el 6.52% y 6.90%, con vencimiento entre los afios 2023 y 2026. El saldo al
31 de diciembre de 2020 y 2019 era equivalente a US$ 5,690,800 y
US$ 2,784,000, respectivamente.

Préstamo en US délares, con una tasa de interés anual del 7%, con vencimiento
en enero de 2021. El saldo al 31 de diciembre de 2020 y 2019 era equivalente a
US$ 2,000,000, para ambos afios.

Linea de crédito en US délares con Banco Promerica, S. A., con una tasa de
interés anual del 6.25% con vencimiento en 2021. Al 31 de diciembre de 2020 y
2019, el saldo era equivalente a US$ 1,900,000 para ambos afios.

Préstamo en US ddlares, en cuenta corriente con preaviso, con Mercom Bank,

con una tasa de interés anual del 6%, con vencimiento en agosto de 2020. Al 31
de diciembre de 2020 se encuentra cancelada.
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m/  El detalle de las amortizaciones de los préstamos durante los préximos afios es
el siguiente:
2020 2019
2020 Q - Q 144,644,598
2021 223,659,517 235,930,306
2022 en adelante 270,515,209 166,767,547
Q 494,174,726 Q 547,342,451

18. Cuentas por pagar y gastos acumulados

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, corresponden a:
2020 2019
Vendors al Q 43,357,827 Q 41,866,711
Ingresos por aplicar b/ 29,534,816 25,077,869
Prestaciones laborales cl 4,276,901 4,237,389
Proveedores d/ 3,519,105 3,117,552
Intereses 2,232,110 2,369,032
Bonificaciones 3,094,620 1,714,620
Impuestos por pagar 1,918,333 871,610
Seguros 497,132 38,580
el Q 88,430,844 Q 79,293,363
al Vendors es un término tomado del inglés, con el cual se identifican a los
“Proveedores de bienes”, los cuales se adquieren con el fin dltimo de darlos en
arrendamiento, se distinguen de un proveedor normal, por su importancia
relativa. Su variabilidad no es predecible, y esa condicién es natural de la calidad
revolvente de las obligaciones adquiridas.

b/ Dentro de esta cuenta se registra principalmente ingresos por diferir
provenientes de capitalizacion de intereses que seran reconocidos conforme la
amortizacion de contratos

cl Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se incluyen entre las prestaciones laborales,
las provisiones para aguinaldo, bono 14, vacaciones, asi como estimaciones de
calculo para Indemnizaciones.

d/ Los plazos de vencimientos de las cuentas por pagar y gastos acumulados se

extienden hasta 30 dias contados a partir de la fecha de emisién de los
respectivos documentos o facturas, no estan sujetas a ningdn descuento por
pronto pago, no generan intereses excepto intereses de mora y son pagaderas
en la moneda funcional de los estados financieros, excepto por la suma de
US$ 405,582 y US$ 361,979, respectivamente que es pagadera en otras
monedas diferentes de la moneda funcional. O
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el Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los saldos de cuentas por pagar y gastos
acumulados incluian montos en moneda extranjera por US$ 4,720,515 y
US$ 4,045,469, respectivamente.

19.  Otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, corresponden a:

2020 2019
Cuentas por pagar varias al Q 56,997,749 Q 53,214,674
Provisiones presupuestadas b/ 5,216,585 3,277,085
Cuentas por pagar RH 936,239 496,032
Cheques caducados 7,104 87,032
Otras cuentas por pagar RH 1,869 5,190
Q 63,159,546 Q 57,080,013

al Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se incluyen provisiones de gastos por
mantenimiento y factoraje.

b/ Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se incluyen provisiones de gastos por
diferentes conceptos, que son ejecutados en el primer mes del periodo siguiente.

20. Ingresos por devengar

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 este saldo ascendia a Q 702,667,742 y
Q 638,139,903, respectivamente y corresponde al registro de los intereses, seguros y
otros rubros integrados en la renta total de los contratos, los cuales seran registrados
como ingresos al momento de ser devengados.

21. Reserva legal

De acuerdo con los articulos 36 y 37 del Cédigo de Comercio de Guatemala, las
sociedades constituidas en Guatemala deberan separar anualmente como minimo el
cinco por ciento (5%) de la utilidad neta contable de cada ejercicio para formar la
reserva legal.

Esta no podra ser distribuida en forma alguna entre los accionistas sino hasta la
liquidacion de la sociedad; sin embargo, la reserva legal podra capitalizarse cuando
exceda del quince por ciento (15%) del capital al cierre del gjercicio inmediato anterior,
sin perjuicio de seguir reservando el cinco por ciento (5%) anual mencionado
anteriormente. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 ascendia a Q 9,784,487 y
Q 8,995,395 respectivamente.
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22.  Costo financiero

Por su naturaleza los costos financieros incurridos durante los afios terminados
el 31 de diciembre de 2020 y 2019, se integran de la manera siguiente:

2020 2019
Intereses sobre préstamos bancarios Q 26,163,619 Q 32,133,573
Intereses sobre pagarés financieros 34,059,589 30,333,761
Intereses sobre pagarés privados 575,819 -
Gastos bancarios y comisiones 1,074,487 1,395,399
Q 61,873,514 Q 63,862,733

23. Gastos generales v de administracion

Los gastos de administracion incurridos por la Compania durante los afios
terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019, se integran asi:

2020 2019

Sueldos, salarios y prestaciones Q 23,019,734 Q 26,841,746
Gastos generales 7,075,831 7,110,402
Honorarios, servicios y legales 2,973,222 2,444,711
Depreciaciones y amortizaciones 2,145,022 2,143,944
Alquileres 1,584,578 1,532,481
Dietas 1,298,150 1,105,761
Gastos varios 980,115 1,074,150
Comunicaciones 943,164 911,806
Publicidad y mercadeo 588,803 1,696,800
Servicios de computo 619,969 837,638
Mantenimiento 318,893 463,643
Gastos de viaje 76,989 433,871
Papeleria y utiles 59,221 136,345
Entrenamiento y capacitacién 36,457 513,111

Q 41,720,148 Q 47,246,409
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24. Impuesto Sobre la Renta

Las declaraciones juradas del Impuesto Sobre la Renta de la Compaiiia por los
afios terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019, estan sujetas a revision por parte
de las autoridades fiscales. El derecho del Estado para efectuar la revision prescribe
por el transcurso de cuatro afios.

El gasto de impuesto difiere del que resultaria de aplicar la tasa correspondiente
a la utilidad antes de impuesto segun el detalle siguiente:

2020 2019
Utilidad antes del Impuesto Sobre la Renta Q 19,068,066 Q 27,801,808
Mas — Otros resultado integral 247,904 179,693
Utilidad antes de Impuesto Sobre la Renta 19,315,970 27,981,501
Mas (menos) -
Rentas no afectas (12,541,086) (11,927,918)
Rentas exentas (238,544) (225,357)
Gastos no deducibles al 4,509,812 4,171,067
Renta Imponible Q 11,046,152 Q 19,999,293
Tasa de impuesto 25% 25%
Impuesto Sobre la Renta corriente 2,761,538 4,999,823
Mas — Impuesto definitivo de ISR 15,625 13,987
Mas (menos)-
Impuesto Sobre la Renta diferido b/ (166,939) (130,569)
Impuesto Sobre la Renta Determinado 2,610,224 4,883,241
Pagos definitivos de ISR (15,625) (13,987)
Impuestos acreditables (Nota 8) (2,761,538) (4,999,823)
Impuesto Sobre la Renta diferido 166,939 130,569
Impuesto Sobre la Renta por Pagar Q - Q =

al Los gastos no deducibles al 31 de diciembre de 2020 y 2019 se integran
principalmente por costos y gastos de rentas no afectas.

b/ El ingreso para los afios 2020 y 2019 por el Impuesto Sobre la Renta Diferido se
detallan a continuacion:

2020 2019
Impuesto diferido neto pasivo al final del
afo Q 245573 Q 412,512
Menos-
Impuesto diferido neto pasivo al inicio del afio (412,512) (543,081)
Impuesto diferido ingreso Q (166,939) Q  (130,569)
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25. Compromisos y contingencias

a) Compromisos

La Companiia ha suscrito contratos de arrendamiento por el uso del inmueble
donde operan sus oficinas centrales. El término de duraciéon de este contrato es de un
afio renovable.

En adicion Comercial Administradora, S. A., optdé por abrir puntos de servicio en
el 2015 en las localidades de Coban, Zacapa y Quetzaltenango, ciudades importantes
a nivel del interior de la Republica de Guatemala.

El gasto por arrendamiento para oficinas centrales ascendié a Q 1,522,245 y
Q 1,556,219 y para Sucursales a Q 88,537 y Q 88,986, por los afios terminados el 31
de diciembre de 2020 y 2019, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Compaiiia tiene compromisos de compra
con proveedores (vendors) por colocacion de activos para arrendar por un monto de
Q 43,357,827 y Q 41,866,711, respectivamente.

b) Contingencias

i) A continuacién se detallan algunas contingencias de distinta indole que
se encuentran en proceso que pueden afectar a Comercial
Administradora, S. A.:

Proceso No. Monto en Q
01173-2014-4699 762,225
01046-209-155 715,000
01043-2009-00280 563,675

26. Conciliacion de cifras con libros legales

En la preparacion de los estados financieros de la Compaiiia por los afios
terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019 se incluyen varios ajustes, que aunque
no se contabilizaron en los libros legales de la Compaifiia, si se consideraron para
presentar los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera —NIIF.
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El efecto de estos ajustes se presenta a continuacion:

Cifras expresadas en Quetzales

Registros Registros
Afio 2020 a/ legales Debe Haber NIIF
Activos 2,126,108,764 1,290,162 2,761,538 2,124,637,388
Pasivos y otros  1,998,413,348 6,803,368 5,374,093  1,996,984,073
Patrimonio 111,913,568 5,662,004 4,580,380 110,931,944
Resultados 15,781,848 3,862,817 4,802,340 16,721,371
2,126,108,764 16,228,189 14,756,813 2,124,637,388
17,518,351 17,518,351

al Al 31 de diciembre de 2020, los ajustes correspondientes se detallan a

continuacion:

Utilidades acumuladas
Provision de Indemnizaciones

Impuesto sobre la renta por pagar

Ingresos

Ingresos devengados no percibidos
Costo Mantenimiento y dispositivos
Provision honorarios

Impuesto gastos

Participacion en resultados de compaiiias

Asociadas

Otras cuentas por pagar
Utilidades acumuladas

Ingresos

Impuestos por liquidar
Otras cuentas por pagar

Otros gastos

Ingresos percibidos no devengados
Provision indemnizacion
Provision honorarios

Impuesto Sobre la Renta diferido
Impuesto Sobre la Renta Ingresos

Debe Haber
Q 5,562,004
3,085,469
2,761,538
2,311,464
862,563
853,449
757,429
450,000
675,501
198,934 -
4,580,378
3,195,406
2,761,538
2,232,887
1,439,995
1,295,635
800,000
800,000
245,573
166,939
Q 17,518,351 Q 17,518,351
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DE
Cifras expresadas en Quetzales
Registros Registros
Ano 2019 a/ legales Debe Haber NIIF
Activos 1,983,538,013 179,693 4,999,823 1,978,717,883
Pasivos y otros 1,871,624,446 9,041,655 3,603,148 1,866,185,939
Patrimonio 87,327,924 2,563,294 4,655,067 89,419,697
Resultados 24,585,643 3,638,060 2,164,664 23,112,247

1,983,538,013 15,243,009 10,422,879 1,978,717,883

15,422,702 15,422,702

b/ Al 31 de diciembre 2019, los ajustes correspondientes se detallan a

continuacion:
Debe Haber

Impuesto Sobre la Renta por pagar Q 4,999,823

Provisién de indemnizaciones 3,085,469

Ingresos 2,699,142

Utilidades acumuladas 2,563,294

Impuesto de Solidaridad gasto 938,919

Provision honorarios 757,430

Otras cuentas por pagar 198,932

Participacion en resultados de compaiiias

Asociadas 179,693

Impuestos por liquidar 4,999,823
Utilidades acumuladas 4,655,068
Ingresos percibidos no devengados 1,820,373
Otras cuentas por pagar 1,370,264
Ingresos 1,360,582
Otros gastos 493,817
Impuesto Sobre la Renta diferido 412,512
Inversion en asociadas 179,693
Impuesto Sobre la Renta diferido ingreso 130,570

Q 15,422,702 Q 15,422,702

Los ajustes corresponden al reconocimiento de ingresos por intereses y seguro
devengados no percibidos, regularizacibn de ingresos por intereses y seguros
percibidos no devengados, reversion de provision para indemnizaciones, y registro de
impuesto sobre la renta diferido sobre diferencias temporarias.

La determinacion del monto de reserva legal para los afos terminados el 31 de
diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente:

2020 2019
Utilidad neta fiscal ¢/ Q 15,781,848 Q 24,585,643
Porcentaje de reserva legal 5% 5%
Reserva legal Q 789,092 Q 1,229,283
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cl Este monto corresponde a los registros contables de la Compaidiia a la fecha
indicada en el inciso bl.

27. Exposicién a los riesgos

Riesgo de crédito
Exposicion al riesgo de crédito

El valor registrado de los activos financieros representa la exposiciébn maxima al
riesgo de crédito. La exposicién maxima al riesgo de crédito al 31 de diciembre de 2020
es:

2020 2019
Disponibilidades (Nota 4) Q 157,464,511 Q 141,287,563
Inversién financiera (Nota 6) 1,347,102,034 1,281,014,534
Cartera de créditos (Nota 7) 143,052,564 168,532,336
Otras cuentas por cobrar (Nota 8 y otras) 220,100,984 190,021,970

Q 1,867,720,093 Q 1,780,856,403

La exposicion maxima al riesgo de crédito para cartera de créditos y la inversion
neta en arrendamiento financiero a la fecha de reporte es la siguiente:

2020 2019
Inversion financiera (Nota 6) Q 1,347,102,034 Q 1,281,014,534
Cartera de créditos (Nota 7) 143,052,564 168,532,336
Mas provisién de cuentas incobrables
(Nota 6) 11,471,250 17,550,168

Q 1,501,625848 Q 1,467,097,038

La exposicion maxima al riesgo de crédito para cartera de créditos y la inversion
neta en arrendamiento financiero a la fecha de reporte por tipo de cliente es la
siguiente:

2020 2019
Clientes menores Q 259,265,380 Q 534,736,570
Clientes mayores al 932,360,468 932,360,468

Q 1,501,625,848 Q 1,467,097,038

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el cliente mas significativo para la
Arrendadora tiene un saldo de Q 83,908,771 y Q 137,462,845, respectivamente, el
cual esta incluido en la cartera de créditos e inversiones.

al Los clientes mayores corresponden a transacciones de crédito y de
arrendamiento financiero con saldos mayores o iguales a Q 1,000,000.

Pérdida por deterioro

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la antiglledad de la cartera de créditos y de
la inversién neta en arrendamiento es la siguiente:
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Sin vencer
0-30 dias
31-60 dias
61-360 dias
Mas de un afio

Sin vencer
0-30 dias
31-60 dias
61-360 dias
Mas de un afio

Valores al 31-Dic-2020

Deterioro
[Ver estimacién para
cuentas incobrables

Registrado en nota 7 (g)]

Q 599,583,939 Q 22,559
72,367,199 42,946
37,659,419 58,575
36,135,065 5,253,962
53,212,483 7,301,086

al Q 798,958,106

Q 12,679,129

Valores al 31-Dic-2019

Deterioro
[Ver estimacién para
cuentas incobrables

Registrado en nota 5 (g)]

Q 813,317,626 Q 12,500,530
2,528,675 474,609
2,761,186 518,249
7,746,885 1,454,018
2,602,762 2,602,762

al Q 828,957,134

Q 17,550,168

al Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el deterioro es estimado sobre los saldos de

capital de los contratos.

Riesgo en moneda extranjera

La exposicién de la Compaiiia al riesgo de moneda extranjera es el siguiente:

expresado en Totalen Q
Afo 2020 Montoen Q  Quetzales Q al
ACTIVOS
Disponibilidades (Nota 4) 89,158,448 68,306,063 157,464,511
Inversiones a corto plazo (Nota 5) - 70,144,380 70,144,380
Inversion arrendamiento
financiero (Nota 6) 704,857,205 642,244,830 1,347,102,034
Cartera de créditos (Nota 7) 91,360,411 50,918,006 126,939,434
Compaiiias relacionadas
(Nota 12) 18,832 135,587,912 135,606,744
Otras cuentas por cobrar (Nota 8
y otras) 88,130,924 142,600,407 230,731,331
TOTAL ACTIVOS (van...) 973,491,181 1,109,367%,86 /082,859,047
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Monto en

Us$
expresado en Total en Q
Afio 2020 Monto en Q Quetzales Q al
TOTAL ACTIVOS (vienen...) 973,491,181 1,109,367,866 2,082,859,047

PASIVOS
Préstamos bancarios (Nota 17) 159,079,597 335,095,129 494,174,726
Obligaciones financieras (Nota 16) 269,216,000 245,544,299 514,760,299
Cuentas por pagar (Nota 18 yotras) 498,664,001 508,577,321 1,007,241,323

TOTAL PASIVOS 926,959,592  1,089,216,755  2,016,176,347

Exposicion de la Compania 46,531,589 20,151,112 66,682,701

al Total en quetzales, tipo de moneda utilizada por la Compafiia en el registro de
Sus operaciones.

Monto en
us$
expresado en Totalen Q
Afio 2019 MontoenQ  Quetrales Q al
ACTIVOS
Disponibilidades (Nota 4) 39,513,131 101,774,432 141,287,563
Inversion arrendamiento
financiero (Nota 6) 716,947,554 564,066,980 1,281,014,534
Cartera de créditos (Nota 7) 115,964,864 52,567,472 168,532,336
Compaiiias relacionadas
(Nota 11) 276,053 148,755,593 149,031,646
Otras cuentas por cobrar (Nota 8
y otras) 96,665,177 121,819,597 218,484,774
TOTAL ACTIVOS 969,366,779 088,984,074 1,958,350,853
Monto en
US$
expresado en Total en Q
Afo 2019 Monto en Q Quetzales Q al
PASIVOS

Préstamos bancarios (Nota 17) 178,716,859 368,625,592 547,342,451
Obligaciones financieras (Nota 16) 238,664,999 199,946,574 438,611,573
Cuentas por pagar (Nota 18 y otras) 472,186,616 407,632,787 879,819,403

TOTAL PASIVOS 889,568,474 976,204,953 1,865,773,427
Exposicion de la Compaiiia 79,798,305 12,779,121 92,577,426

al Total en quetzales, tipo de moneda utilizada por la Compania en el registro de
sus operaciones.
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Riesgo de tasa de interés

2

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los instrumentos financieros que generan

Intereses, corresponden a lo siguiente:

Instrumentos financieros

Tasa variable 2020 2019
Activos financieros al Q 1,853,370,233 Q 1,739,866,079
Pasivos financieros (407,756,846) (504,630,386)

Tasa fija
Pasivos financieros (601,178,178) (535,425,746)

Q 844,435,209 Q 699,809,947
al Los activos financieros se integraban de la siguiente forma:
Instrumentos financieros
2020 2019

Disponibilidades (Nota 4) Q 157,464,511 141,287,563
Inversiones a corto plazo

(Nota 5) 70,144,380 -
Inversiones en arrendamiento

financiero (Nota 6 f/) 1,347,102,034 1,281,014,534
Cartera de créditos

(Nota 7 a/) 143,052,564 168,532,336
Compaiiias relacionadas

(Nota 12) 135,606,744 149,031,646

Q 1,853,370,233

1,739,866,079

HOJAS
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Valor razonable

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el valor razonable de los activos y pasivos
financieros, asi como su valor registrado en el balance general, se presenta a
continuacion:

Valores al 31 de Diciembre de 2020

En libros Razonables
Activo financiero:
Disponibilidades (Nota 4) Q 157,464,511 Q 157,464,511
Inversiones a corto plazo (Nota 5) 70,144,380 72,039,988
Inversion en arrendamiento
financiero (Nota 6) 1,347,102,034 1,294,938,511
Cartera de créditos (Nota 7) 141,844,685 138,965,935
Otras cuentas por cobrar y lineas de
crédito por cobrar a compaiias
relacionadas (Nota 8 y 9) 220,100,984 220,100,984
Compaiiias relacionadas por cobrar
(Nota 12) 135,606,745 144,278,728

Q 2072263339 Q 2,027,788,656

Pasivo financiero:

Préstamos bancarios (Nota 17) Q 494,174,725 Q 593,519,118
Obligaciones financieras (Nota 16) 514,760,299 511,734,049
Cuentas por pagar (Nota 18 y otras) 1,007,241,323 1,007,241,323

Q 2,016,176,347 Q  2,112,494,489

Valores al 31 de Diciembre de 2019

En libros Razonables
Activo financiero:
Disponibilidades (Nota 4) Q 141,287,563 Q 141,287,563
Inversién en arrendamiento
financiero (Nota 6) 1,281,014,534 1,185,004,904
Cartera de créditos (Nota 7) 168,532,336 165,330,024
Otras cuentas por cobrar y lineas de
crédito por cobrar a companiias
relacionadas (Nota 8 y 9) 190,021,970 190,021,970
Compaiiias relacionadas por cobrar
(Nota 12) 149,031,646 159,170,872

Q 1,929,888,049 Q 1,840,815,333

Pasivo financiero:

Préstamos bancarios (Nota 17) Q 547,342,451 Q 549,343,510
Obligaciones financieras (Nota 16) 438,611,573 436,552,991
Cuentas por pagar (Nota 17 y otras) 879,819,403 879,819,403

Q  1,865,773,427/ \Q /\1,865/7115,904
/
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La administracion efectué las siguientes suposiciones para estimar el valor
razonable de cada categoria de instrumento financiero en el balance general:

Disponibilidades, ofras cuentas por cobrar y cuentas por pagar. Para estos
instrumentos financieros su valor en los libros se aproxima a su valor razonable por su
naturaleza a corto plazo.

Cuentas por cobrar por inversion neta en arrendamiento financiero y cartera de
créditos: El valor razonable de las cuentas por cobrar por la inversiébn neta en
arrendamiento financiero y cartera de créditos se determiné como el valor presente de
los flujos de efectivo futuros de capital e intereses descontados a tasas de interés de
mercado.

Préstamos bancatrios, obligaciones financieras y documentos por pagar: El valor
razonable de los préstamos bancarios y documentos por pagar se determiné como el
valor presente de los flujos de efectivo futuros de capital e intereses descontados a
tasas de interés de mercado.

(i) Tasas de interés utilizadas para determinar el valor razonable

Las tasas de interés utilizadas para descontar los flujos de efectivo estimados se
detallan a continuacién:

2020 2019
Inversidn en arrendamiento
financiero — Neta 14.18% y 11.69% 13.91% y 11.50%
Cartera de créditos 14.00% y 11.54% 15.09% y 12.98%
Préstamos bancarios 7.58% y 6.80% 7.23%y 6.70%

Las estimaciones del valor razonable se efectian a una fecha determinada,
basadas en informaciones de mercado y de los instrumentos financieros. Estas
estimaciones, por su naturaleza, involucran incertidumbres y elementos de juicio
significativos, por lo tanto, no pueden determinarse con exactitud. Cualquier cambio en
las suposiciones puede afectar significativamente las estimaciones.

28. Reclasificaciones

Algunas de las cifras de los estados financieros al 31 de diciembre de 2020 y
2019, han sido reclasificadas para propésitos de presentar los datos comparativos.

29. Medidas derivadas de la Pandemia COVID-19

Considerando que la Pandemia COVID-19 expone a riesgos mayores a la
Arrendadora y puede generar un impacto importante en su rentabilidad, solvencia y
liquidez. La Administracién de la Arrendadora, continia tomando decisiones para
minorar el efecto del COVID-19 sobre la situacion financiera, y realizando las acciones
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correspondientes, asi mismo la Arrendadora ha considerado evaluar como minimo los
siguientes aspectos:

Riesgo de negocio por cese de operaciones o cierre de empresas afiliadas.

Disminucidn de ingresos.

Deterioro de activos importantes.

Impacto de clausulas contractuales relacionadas con arrendamientos,

entidades financieras y/o terceros.

e Impacto en la fuerza laboral y falta de disponibilidad de personal, regulacion
de empleo/regulacién de empleados temporales etc.

* Riesgos de crédito (financiamiento o inversion).

¢ Riesgos de tipo de cambio.

e Valoracion en su caso de garantias entregadas.

¢ Valoracion de otras contingencias.

Al 31 de diciembre de 2020, la Arrendadora ha adoptado las siguientes medidas:

a)

b)

Alianzas con las entidades bancarias para que los clientes tuvieran nuevas formas
y opciones para realizar sus pagos de rentas.

Habilitacion de mas canales de comunicacién electrénicos para que nuestros
clientes pudieran tener una facilidad de comunicacion.

Fortalecimiento en el departamento de servicio al cliente, con el objetivo de poder
atender al cliente en sus consultas y ademas en poderles dar informaciéon de
opciones de pago acorde a su situacién econdémica.

Reforzamiento en el departamento de cobras vy juridico, implementando comités
de cobros con el objetivo de evaluar el caso de cada cliente y definir las directrices
a seguir.

Comercialmente Comercial Administradora, S. A. siguié la estrategia de
direccionar los esfuerzos a los segmentos y sectores econdmicos menos
afectados por la situacion de pandemia, ofreciendo la amplia gama de nuestra
productos para atenciéon de sus necesidades, asi mismo se analizaron nuevos
productos de mercado, y entre ellos en el afio 2020 se apertura el producto de
administracion de Flotas.

Ada y Notatia

HOJAS
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COMERCIAL ADMINISTRADORA, S.A.
Balance General
Al 31 de Marzo def 2021
{Cifras Expresadas en Quetzales)

Activo

Activo corriente
Efectiva 102,593,969
Inversidn neta en arrendamiento financiero 423,599,392
Cartera neta de créditos 72,755,436
Otras cuentas por cobrar 106,120,969
Activos por arrendar 4,887,191
Gastos Anticipados 21,091,074
Total Activo Corriente 731,048,032

Activo No corriente

Inversidn neta en arrendamiento financiero a largo plazo 797,599,100
Cartera neta de créditos a largo plazo 51,567,828
Otras cuentas por cobrar LP 285,454,260
Bienes recibidos en pago o adjudicados 10,982,102
Mobiliario, Equipo y mejoras, neto 4,172,452
Otros Activos 2,626,019
Total Activo No Corriente 1,152,401,761

Total Activo 1,883,449,793

Pasivo y Patrimonio de los Acclonistas
Pasivo Corriente:

Préstamos Bancarios 54,824,570
Obligaclones Financieras 256,502,640
Cuentas por pagar y gastos acumulados 371,213,584
Total Pasivo Corrlente 682,540,804
Pasivo No Corriente

Préstamos bancarlos a largo plazo 237,594,499
Obligaciones Financieras a large plazo 265,698,578
Cuentas por pagar LP 559,936,315
Provisién para Indemnizacién 3,175,220
Total Pasivo No Corriente 1,066,404,612

Total Pasivo 1,738,945,416

Patrimonio de los Accionistas

Capital Pagado 54,958,350 .
Reserva Legal 9,784,488 |
Prima en Acciones 11,467,275
Utiltdades no Distribuidas 50,734,707
Utilidad del Ejercicic 7,559,518
Total Patrimonio de los Acclonistas 134,504,377

Total Pasivo y Patrimonio de Accionistas 1,883,449,793

0
’
€l Infrascrito Perito Contador, Inscrito en el Registro Tributario Wnificado de la Superi dencla de Admini &
Tributaria (SAT} con nimero de registro Tres milfones tr \“ y sels mil ' dos guién uno
(3366402-1). CERTIFICA: Que el Bala eneralque i bl fa situacid
financiera de G | Adi d ., 3l 31 de Mario del 2021; } acuerdo a sus registros cantabies y

dentro de los procedimientos aplicadts en su preparacid

generalmente aceptados en la ciudad

T se observaron los principios de contabliidad

Juan Edvin Burrién A. 3,
Parito Contador
Req. 3366402-1

Guatemala El| Salvador ® Honduras Nicaraguva ® Costa Rica

7 Avenida 7-07 Z.9, Edificio ARREND Nivsl 1, Gu;temala ® PBX (502) 2218-1818 ® info@arrendleasing.com ® www.arrendleasing.com
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COMERCIAL ADMINISTRADORA, S.A.
Estado de Resultados
Del 01 de Enero al 31 de Marzo 2021
(Cifras Expresadas en Quetzales)
Ingresos z
Por servicios en arrendamientos financieros 20,455,184 i
Por servicios sobre préstamos 5,661,261
Por servicios sobre préstamos Afiliadas 3,271,992
Por servicios sobre factoraje 367,611
Por cargos administrativos 1,186,530
Por comisiones iniciales - rentas 365,885
Por intereses bancarios e Inversiones 730,563 ]
Por colocacidn de seguros 3,219,644 i
Por ingresos varios 2,906,001
Por venta de inventarios extraordinarios 823,974
Total Ingresos 38,988,644

s

(-) Costo Financiero

Intereses sobre obligaciones financieras en circulacion 9,655,418 i
Intereses sobre préstamos bancarios y comisiones 5,809,417
Total Costo Financiero 15,464,835
Utilidad Marginal 23,523,809
(-} Gastos de Operacidén i
Sueldos, prestaciones laborales y gastos de empleados 4,805,103
Honorarios profesionales 1,928,006
Gastos de administracion 4,796,091
Cuentas de dudosa recuperacién 2,342,100
Gastos de venta 107,104
Gastos Junta Diractiva 354,127
Total Gastos de operacion 14,332,532 i
Utilidad antes del impuesto sobre ia renta 9,191,278
Impuesto sobre la Renta -1,631,760
Utilidad Neta 7,559,518

Eva Mirella Judrez
“Representante Legal

El infrascrito Perito Contador, inscrito en el Registro Tributarlo Unificado de la Superintendencia de Administracién Tributaria

(SAT) con nimero de registro Tres millones trescientosﬂsesﬁﬁtgvgés mil cuatrocientos dos guidn uno  (3366402-1).

CERTIFICA: Que el Estado de Resultados que antecede,.fgé_elaborado de conformidad con sus registros contables y muestra

razonablemente la situacion economica de la entid g‘camercial ‘Administradora, S.A. por el periodo comprendido del 1o. de

enero del 2021 al 31 de Marzo del afio 2021. Epita’ prepafa’cion dal estado deiresultados fueron apficados y observados los :
principios de contabilidad generalmente acept: osien la{,éiudad de Guatemala. |

e gt
_,Juan Edvin Bgfrién A,/
i Contado

Marzo 2021
Guatemala, C.A,

g-t"’t& e golin o3 15
juan Edvin Burridn A,
Psrito Contador

Reg. 3366402-1

Guatemala El Salvador ®* Honduras ® Nicaragua ® Costa Rica

7 Avenida 7-07 Z.9, Edificio ARREND Nivel 1, Guatemala © PBX (502} 2218-1818 @ info@arrendleasing.com ® www.arrendleasing.com i
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Comercial Administradora, S. A.
Estado de Flujos de Efectivo
Del 01 de Enero al 31 de Marzo 2021
(Cifras Expresadas en Quetzales)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD 2021
Utilidad (Pérdida) Neta 7,559,518
Actividades de Operacién:
Disminucién neto en cartera de créditos 143,424,962
Aumento neto de cuentas por cobrar varias -31,856,340
Disminucidn de Gastos anticipados 953,672
Disminucidn neto en Inventarios 5,623,784
Disminucidn en cuentas por pagar -56,467,759
Provisién para Indemnizaciones -17,700
Efectivo neto usado en actividades de Operacion 61,660,620
Actividades de Inversion:
Disminucidn en Activos Fijos 360,536
Aumento (Disminucion) en otros activos 427,598
Efectivo neto (usado) provisto en Actividades de Inversidn 788,134
Actividades de Financiamiento:
Disminucién de préstamos bancarios -201,755,656
Aumento de obligaciones financieras en circulacion 6,732,464
Efectivo neto provisto {usado) en Actividades de Financiamiento -195,023,193

Aumento (Disminucién) neta de efectivo -125,014,922
Efectivo al inicio del afio 227,608,891
Efectivo al final del 31 de Marzo del 2021 102,593,969

VYV VYvyrrry vy

Eva Mirella Judrez .
Representante Legal .

El infrascrito Perito Contador, inscrito en el Registro Tributario Unificado de la Superintendencia de
Administracién Tributaria (SAT) con numero. de. reglstro Tres millones trescientos sesenta y
seis mil cuatrocientos dos guién uno~ (3366402-1). CERTIFICA: Que el Estado de Flujo de
Efectivo que antecede presenta fazonablemente el movimiento de efectivo de Comercial
Administradora. S. A, al31 de M r}@«déT'E__ﬁo' 2021 de acuerdo a sus registros Contables.

|

/
4

Do~ ?
Auan Ed urrion
i Contadb@e/ Matlen

———— ; T 'l, 'é A
/ F’ﬂnto Compdor
Reg. 3366402-1

Marzo 2021
Guatemala, C.A.

El Salvador Honduras ® Nicaraguva ® Costa Rica ® Panama

Guatemala

02) 2218-1818  ©® jnfo@arrendleasing.com @ www.arrendleasing.com’

7 Avenida 7-07 2.9, Edificio ARREND Nivel 1, Guate



