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I. PORTADA
A. INFORMACION SUMARIA DEL EMISOR,
Nembre de la Sociedad.

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. (en adelante referida también como
Transnorte el Emisor) es una sociedad constituida bajo las leyes de la Replblica de
Guatemala, segiin-éscritura publica niimero 77 dutorizada'en la ciudad de Guatemala por

el .notario” Jorge Antonio Porras. Estrada el 22 ‘de noviembre de 2013 para operar por
" tiempo indefinido; su pacto social ha sido modificado como se indica mas adelante en.
este prospecto. Su objeto- sécial es el desarrolio de: obras de electrificacion para €l
transporte y distribucion de fluido eléctrice.

Ramicilio legal.

Su domicilio esta ubicado en Avenida Re'for"ma-._‘?—.SS_.zoﬁa' ‘I'O.;,-.'E'dificio:-_l'\’eforma 10, 7° nivel,
oficina 705, Ciudad de Guatemala, departamento de Guaternala.

‘Actividad prineipal.

La- actividad principal de Transnorte es el desarrollo de obras de transmision pars el
transporte y distribucién de fluide eléctrico. Su objetwo es desarrollar subestaciones.y
fineas de transmisidn que sirvan para: la evacuacion de la-energia eléctrica generada.
Transnorte cuenta actualmente con cuatro subestaciones.{una de- 69734.5 kV, dos de
$9/13.8 kV'y una de 69/230 kv ytres lineas de. transmisidn de 69 kY y unade 230 kV, con
longitudes de 23 y 6 kilémetros, respectivamente.

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. es subsidiaria de ERC Capital Corp., una
entidad panamena propietaria de souedades cperativas en Guatemala dedicadas a la
generaciéhi de energia renovable (hidroeléctrica)y al transporte de’ energia. eléctrica (en
adelante, todas las empresas relacionadas se denominaran Grupo ERC).

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, SIA. se encuentra inscrita en el Registro
Mercantil General de la Reptiblica al niimero de inscripcién 105793, folio. 480-del libro
199 Elecirénico de Sociedades Mefcantiles. Obtuvo la aprobacién para operar como una
empresa transportista por medio de |a resolucion 384-2015 de fecha 18 de diciembre de
2015 emitida por el Ministerio de Energia yMinas de la Repiblica de Guatemala.

eve historia del Emisor.
De acuerdo ¢on &l Reglamento de |z Ley General de Electricidad {Decreto 93-96 del
Congreso de la Republica y sus modificaciones); el servicio de transporte de energia .
eléctrica es ja actividad, sujeta a autorizacidn; que tiene por objeto viriculareléctricamente
4 los generadores con los distribuidores o grandes usuarios, y puntos de interconexion
con los sistemas eléctricos dé paises vecinos, utilizando instalaciones propiedad de otros
transportistas y agentes del mercado mayorista.
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La actividad principal de Transnorte es el desarrollo de obras de transmision para el
transporte y distribucion de fluido eléctrico; esta entidad fue constituida con el propésito
inicial de construir y poner en marcha una subestacion de 69kV que se ubica en Alta
Verapaz, para servir de transporte y conexion al sistema primario de la energia generada
por la central hidroeléctrica Oxec. La subestacién inicié operaciones en noviembre de
2016 junto con la puesta en marcha de la hidroeléctrica.

Por su parte, TEG, Sociedad Anénima, otra empresa transportista de energia eléctrica del
Grupo ERC, fue constituida en el afio 2016 con el propdsito de construir y operar una
subestacion de 69/230kV, actualmente denominada Panzés y que se ubica en Alta
Verapaz, para servir de conexién al sistema primario de energia eléctrica y transportar el
fluido eléctrico generado por la central hidroeléctrica Oxec II. La subestacién inicié
operaciones en agosto del afio 2018 junto con la puesta en marcha de Oxec I, para lo
cual también se celebré un contrato de transmisién de energia con Oxec, S.A.

En diciembre del afio 2019, se inici6 el proceso para fusionar a las entidades Transnorte y
TEG con el fin de que los activos principales de ambas estuvieran bajo la misma sociedad
transportista y formaran parte del sistema primario. Este proceso de fusién fue concluido
en enero de 2021.

En enero de 2020, Transnorte adquirié los contratos de autorizacién de ejecucién de
obras de transmisién de los Lotes By E, especificamente para la construccion de las nuevas
subestaciones de Panzos, Los Amates, Santo Tomés de Castilla y Coatepeque; junto con
sus respectivas lineas de transmisién. Estos contratos de autorizacién de ejecucion de
obras de transmision de los Lotes B y E le brindan a Transnorte el derecho de recibir una
remuneracion (canon anual) durante quince afios, contados a partir de la Fecha de
Operacion Comercial'; y posteriormente, también le brindan el derecho de poder cobrar
un peaje. En diciembre de 2020, Transnorte empieza a recibir ingresos del canon anual
proveniente de la operacién comercial de la subestacién de Panzos.

B. CARACTERISTICAS DE LAS ACCIONES PREFERENTES VINCULADAS A LA

SOSTENIBILIDAD DE ESTA OFERTA PUBLICA BURSATIL.

Denominacion y clave de cotizacién.

"ACCIONES PREFERENTES VINCULADAS A LA SOSTENIBILIDAD TRANSNORTE
DOLARES 1" con clave de cotizacién "APVSTRANSNORTES$".

' La Fecha de Operacién Comercial es la fecha en la que efectivamente entra en operacién comercial y puesta
en servicio cada una de las obras de transmisién, correspondiente al lote respectivo, de conformidad con el
informe del Administrador del Mercado Mayorista (AMM).

?Segun el articulo 6 de la Ley General de Electricidad, el peaje es el page que devenga el propietario de las
instalaciones de transmision, transformacién o distribucion por permitir el uso de dichas instalaciones para la
transportacion de potencia y energia eléctrica por parte de terceros. A diferencia del canon anual, el peaje
para instalaciones construidas por la modalidad de licitacion pdblica Gnicamente se percibe posteriormente
al periodo de amortizacidn del contrato y este sera el que correspanda al Sistema Principal de Transporte,

aprobado por la Comisién Macional de Energia. (Articulo 55 del Rnto de la Ley General de

Electricidad).




Ntimerc e importe nominaltotal. .

La presente Oferta Publica’ bursatil contempla una emisién de hasta 25,000,000 de
acciones preferentes vinculadas-a la sostenibilidad con un'valor nominal de US$1.00.cada
una (en adelante, las Acciones Preferentes o Acciones Preferentes Vinculadas a la.
Sostenibilidad), lo que corresponde a una Oferta Piblica bursatil por un importe, a valor
riominal, dé U$$25,000,000.00. '

Preciode suscripcién.

El precio de suscripcidn por cada Accién Preferente Vinculada a la Sostenibilidad podra
ser su valor nominal {a par) o mayor que el valor nominal, teniendo. en cuenta los
resultados obtenidos en el proceso de construccién del libro de ‘ofertas, el cual serd
informado oporiunamente mediante fos medios. de informacién correspondientes
praporcionados por Bolsa de Valores Nacional, S.A. '

Monto fiinimo de inversion.

Para la primera colocacién bursdti de cada Accion Preferente Vinculada a la
Sostenibilidad, |a cantidad minima de valores a demandar por postura de demanda en
Mercada Primario sera de 25,000 Acciones Preferentes. El Agente de Bolsa a cargo de la
colacacién no tomard en cuenta las posturas de demanda por caritidades inferiores a las
aqui sefizladas. Las negociaciones subsecuentes realizadas con posterioridad a la primera
colocacion ho tendrén montos minimos.de Acciones Prefererites a demandar en Mercado
Secundario.

Dividende preferente.

A las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad objeto de la presente Oferta
Pablica bursat] les corresponde un dividendo anual, acumulable, no garantizado ni
campuesto de 7.368% por-accion, sobre su valor nominal, antes de impuestos, pagado
semestralmente, contado a partir de la-fecha de inscripcién de la Oferta Publica bursatil
.en el Sisterna Automatico de Inscripcion Registral del Registro del Mercado de Valores y
Mercancias de Guatemala, los cuales se decretarén anualmente durante cada afio en-el
que se encuentre vigente la Oferta Publica bursétil, siempre.que haya utilidades y: la
Asamblea General de Accionistas correspondiente asf lo resuelva. El calculo para el pago
de los dividendos preferentes se efectuara sobre el valor nominal de cada una de las
Acciones Preferentes adauiridas por el Inversionista, sobre la base de 30/360. La pérdida
de la designacién o etiqueta de vinculaciéna la sostenibilidad ocasionhard un incremento
deveinte puntosbasicos enel dividendo preferente anteriormente indicado; es decir que,
en ese caso, el dividéndo a pagarle al Invérsionista sera del siete punto quinientos sesenta
y ocho por ciento (7.568%) anual caleulado sobre el valor riominal de cada Accidn
Preferente. Dichoincremento se cormnputardy aplicard en beneficio del Inversionista hasta
después de realizar €l pago semestral que esté por vencer y a partir del primer dia def
semestre de pago siguiente a la fecha ‘én Gue se emita la opinién de actualizacion del
tercero independiente; es decir que, no aplicara sobre dividendos corridos hi sobre los
que correspondan al semestre de pago dentro del cual se-emite la apinion-del tercero
independiente. '
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El Emisor se reserva el derecho de amortizar® de forma anticipada las Acciones Preferentes
Vinculadas a la Sostenibilidad a partir del tercer afio, contado desde la fecha en que se
inscriba la Oferta Publica bursétil en el Sistema Automético de Inscripcion Registral del
Registro del Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala; para ello debe dar un aviso
previo al Inversionista con noventa (90) dias calendario de anticipacion a la fecha
programada para la amortizacidn anticipada. La amortizacion anticipada se podré realizar
de forma total o parcial; de conformidad con lo que establezca el pacto social, en caso de
amortizacién parcial, ésta se hard de forma proporcional a la participacién de cada
Inversionista, es decir, a prorrata entre la totalidad de Acciones Preferentes Vinculadas a
la Sostenibilidad emitidas y en circulacién. Al momento de la amortizacién, quien funja
como Inversionista tiene la obligacién de transmitir la propiedad del valor representado
mediante anotacién en cuenta respectivo, conforme corresponda; el Emisor entregara al
Inversionista el valor nominal de la Accién Preferente mas cualquier dividendo que se
hubiere generado hasta la fecha fijada en la resolucién respectiva para la amortizacién. El
periodo maximo para la amortizacién obligatoria de las Acciones Preferentes es al finalizar
el décimo ano, contado desde la fecha en que se inscriba la Oferta Piblica bursatil en el
Sistema Automdtico de Inscripcién Registral del Registro del Mercado de Valores y
Mercancias de Guatemala, es decir el xx de xxxxx de xxxx.

Valores Vinculados a la Sostenibilidad.

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. esta llevando a cabo su primera emisién
publica de Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad, convirtiéndose en la
primera empresa corporativa y del sector de energia en Guatemala en apostar por este
tipo de instrumentos de financiamiento sostenible. Esta iniciativa muestra el compromiso
de Transnorte y el Grupo ERC con la generacion y transporte de energia limpia, que es
esencial para los distintos sectores industriales del pais, el desarrollo de las personas y de
la economia. La particularidad de esta etiqueta radica en su vinculacién a determinadas
metas especificas en materia de sostenibilidad como alcanzar la igualdad de género y la
reduccion de las emisiones de gases de efecto invernadero, asi como la intensidad de
éstas.

Derechos de los tenedores de las Acciones Preferentes Vinculadas a la
Sostenibilidad.

Los tenedores de las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad tienen el
derecho a la recepcién de los dividendos que le correspondan a cada serie, con
preferencia a las acciones comunes, segun se haya previsto al momento de su creacidn,
siempre que se respeten los minimos establecidos en la ley; los derechos que el Cédigo
de Comercio confiere a las minorias respecto de la oposicion a decisiones sociales y
conocimiento de balances de la Sociedad; participar con voz y voto en las decisiones de
Asamblea en las que se deba resolver sobre cualquier modificacidn al acto de la creacién

¥ De conformidad tanto con el Diccionario Panhispanico del Espafiol Juridico de la Real Academia Espafiola
como con la acepcion inferida del Codigo de Comercio guatemalteco, los términos “amortizacién” y
“amortizar” utilizados a lo largo de este prospecto, hacen referencia a “la restitucién a sus titulares del dinero
que representan las acciones”. Tal como se indica en este pr icha a izacion serd realizada al valor
nominal.




de la serie a la que pertenecen sus Acciones Preferentes, o sobre las modificaciones 2 la
escritura constitutiva que pretendan modificar los derechos y obligaciones de las Acciones
Preferentes. Al hacerse [a liguidacion de |a sociedad, las Acciones Preferentes Vinculadas
2 la Sostenibilidad se resmbilsaran antes de las acciones comunes, junto con cualquier
otra-accién de voto limitado. Estas Acciohes Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad no
‘cuentan con derecho de voto para [a toma de decisiones que sean competencia de las
Asambleas Generales de Accionistas, ef cual és exclusivo de los titulares de las Acciohes
‘Comunes.

Fecha y.condicion 3 rizacidn de.la oferta.

Esta Oferta. Publlca bursatll quedod autonzada por.la- Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas con Caracter de Totalitaria del Emisor de fecha 13 de septiembre de 2022, en
la cual se determinaron cada una de las caracteristicas de'la emisidn. Las caracteristicas de
las Acciones Preferentes se derivan del pacto social y.de. las resoluciones del érgano
competente del Emisor. El Conse]o de Administracién de Bolsa de Valores Nacional, S.A.
autorizd su inscripcion para cotizacidn el 19 de agosto del 2022.

Tanto el plazo decolocacién como el de negociacién coincidiran con el plazo de vigencia
“de esta Oferta Puiblica bursatil, ef cual comenzard-a contarse desde la fecha en la-que haya
quedadbo inscrita la misma en el Sistema Automatica’ de Inscripcion Registral del Registro
del Mercado de Valores y Mercangcias hasta un maximo de 10 afos contados a partir de
dicha facha de inscripcién, plazo que corresponde al periodo maximo establecido para la
amortizacién obligatoria de las Acciones Preferentes. Dicho periodo méximo incluye tanto
la posibilidad de.que el Emisor coloque las Acciones Preferentes en mercadé primario
como de que sus titulares puedan negociar las mismas en mercado secundario. En case
el Emisor realice colocaciones en mercado primario posteriores a la inicial; el plazo de
teriencia de [as mismas por parte del Inversionista adquiriente quedara
proporcionalmente reducido.

Mercado donde se negociarén las Acciones Preferentes.

La Acciones F’_.r_eferentesV_ijn‘culai_:_:las a la Sostenibilidad se inscribirédn para Oferta Piblica
bursétil a fin de serofrecidas en los Mercados Primario y Secundario a través de Bolsa de
Valores Nacional, S.A.

Mecanismo de coldcacion y asignacién.

E! mecanismo de colocacion que se utilizard: serd mediante la construccion del Libro de
Ofertas-de conformidad con el "Normativo de Procedimientos para la Oferta Péblica
Bursatil de Acciones y otros Valores de Participacién mediante la Construccidn de Libro
de Ofertas y Proceso de Adjudicacién a través de Bolsa de Valores Nacional, S.A.7

Transporte de Energia Elécirica del Norte, SA. ha designado al Agente de Bolsa “IDC
Va!ores SA {en adelante también denommado Ag ite-de Bo?sa) corno estructurador,
negociador y colocader de’la emisidn de las Acciones Preferentes Vinculadas a fa
Sostenibilidad de esta Oferta Plblica bursétil, quien podra colocar y negociar los valores

6
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ya sea por si mismo o con colaboracién de otros Agentes de Bolsa actuando como Agente
Lider.

Negociacidn y asignacién del normativo aplicable.

El inicio de la negociacion de las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad en
Bolsa de Valores Nacional, S.A. sera el XX de XX de 2022. El normativo aplicable es el
“Normativo de Procedimientos para la Oferta Publica bursatil de Acciones y otros Valores
de Participaciéon mediante la Construccién de Libro de Ofertas y Proceso de Adjudicacién
a través de Bolsa de Valores Nacional, S.A.".

Fecha y nimero de la inscripcion de la Oferta Publica bursatil en el Registro del
Mercado de Valores y Mercancias.

La presente Oferta Publica bursatil de valores vinculados a la sostenibilidad que seran
ofrecidos en Mercado Primario y Secundario quedd inscrita en el Registro del Mercado
de Valores y Mercancias bajo la resolucién numero XXX con fecha XX de XXX de XXX bajo
el coOdigo XXXXXXXXXXXXXXX.

Firma de auditores.

Los estados financieros de Transnorte han sido auditados por la firma Klynveld Peat
Marwick Goerdeler, S.A. (KPMG); firma de auditoria externa independiente contratada por
el Emisor, y quien ha auditado los estados financieros de los dltimos afios, adjuntos al
presente Prospecto.

Fecha de elaboracién del Prospecto.

El Prospecto se encuentra actualizado a agosto 2022.

Periodo de la oferta (colocacién de los valores).

El periodo de inscripcion de la presente Oferta Publica de Acciones Preferentes
Vinculadas a la Sostenibilidad sera de un plazo méximo de diez afios, contados a partir de
la fecha en que se inscriba la Oferta Publica bursatil en el Sistema Automatico de
Inscripcion Registral del Registro del Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala.
Dicho periodo maximo incluye tanto la posibilidad de que el Emisor coloque las Acciones
Preferentes en mercado primario como de que sus titulares puedan negociar las mismas
en mercado secundario. En caso el Emisor realice colocaciones en mercado primario
posteriores a la inicial, el plazo de tenencia de las mismas por parte del Inversionista
adquiriente quedara proporcionalmente reducido.

Entidad Depositaria.

Central de Valores Nacional, S.A. seréa la entidad depositaria de los valores relacionados a
esta Oferta Publica bursatil, y por consiguiente la receptora y encargada de la entrega de
los pagos por concepto de derechos patrimoniales de los valores representados
mediante anotaciones en cuenta (electrovalores), previa recepcién de los fondos por
parte del Emisor.




C. DECLARACION DEL EMISOR.

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A., através de su representante legal, certifica
gue Tos datos contenidos en el presente Prospecto son conformes con los registros
correspondientes y con la informacion disponible a la fecha; fambién declara que no hay
ormnisiones gue incidan-er la integridad de la informacidn contenida y que la Oferta Publica
bursatil no infringe ninguna de las disposicionies, reglamentos o feyes de la Republica de
Guatémala que fueran aplicables.

Este Prospecto contiene proyeccmnes financieras preparadas por.el Emisor con base en
supuestos gue se presentan con el 'Gnico proposﬁo de ilustracion para el Inversionista, por
lo: que las mismas no constituyen- una aseveracion en firme sobre una evalucién futura
determinada. :

EL PRESENTE PROSPECTO CONTIENE FACTORES DE RIESGO QUE ES IMPQRTANTE
QUE SEAN DE CONOCIMIENTO DELINVERSIONISTA. EL DETALLE DE LOS MISMOS SE
ENCUENTRA CONTENIDQ EN EL PUNTO "l INFORMACION DEL EMISOR’, NUMERAL
2, FACTORES. DE RIESGQO", DEL PRESENTE PROSPECTQ. '

El Emisor declara que, por su naturaleza, habiendo sido conformado como una sociedad
andnima segdn las leyes de Guatemala, las Acciones Preferentes descritas en el presente
Prospecto répresentan una participacidn en el capital de la sociedad per lo que no son.
equivalentes a valores de renta fija o titules de deuda sujetos a plazo'y, por lo tanto, no
generan intereses. El derecho preferente a dividéndos queda sujeto a la:genéracion de
utilidades y a que el érgano- social correspondiente decrete su distribucion. Los demds
derechos como accionistas quedan sujetos a las condiciones y/a limitaciones establecidas
por el Emisor.

La inscripcién de valores que forman parte de esta Oferta Pablica en la Bolsa de Valores
Nacional, 5.A. no implica calificacién ni responsabilidad alguna por parte de la Bolsa de -
Valores Nacional, S.A. acerca del precio, la bondad o negocuablhdad del valor o.de la
respectiva Oferta Pablica. bursatil, sobre la solvencia del Emisor,.ni implica una garantia
sobre ¢l pago del valor, '

Los valores descritos en el presente Pr05pecto Gnica y exclusivamente podran ser
negacciados en Bolsa de Valores Nacional, 5.A. siempre y cuando el Emisor o la Oferta
Ptblica burséatil se encuentre activa o vigente.

Bolsa de Valores Nacional, S.A. no es responsable por el contenido de la informacidn
presentada por el Emisor en este Prospecto ni por el contenido de la informacién de.
actualizacién a que dicho Emisor queda sujeto en virtud de disposiciones legales,
contractuales y reglamentarias.

La calificacién otorgada a la Emisidén no constituye una recomendacién de inversién y
puede estar sujeta a actualizaciones o modificaciones en cualquier momento, de
conformidad con las metodologfas de Ja calificadora.

Bolsa de Valores Nacional, S.A. rio’ es responsable por la opinién que sustenta la
designacién o etiqueta de “valores vinculados a |a sostenibilidad”.
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No se hace ninguna declaracién o representacién sobre la idoneidad de las Acciones
Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad para cumplir con los criterios ambientales y de
sostenibilidad requeridos por los posibles inversionistas. Cada potencial inversionista de
las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad debe determinar por si mismo la
relevancia de la informacién contenida en el Marco a que hace referencia la Opinién del
Tercero Independiente o en la documentacién relevante para las Acciones Preferentes
Vinculadas a la Sostenibilidad, y su inversién debe basarse en la investigacién que
considere necesaria.

La inscripcién de esta Oferta Piblica bursatil en el Registro del Mercado de Valores y
Mercancias no implica asuncién de responsabilidad de ninguna especie por parte del
registro en relacién a los derechos que los valores incorporan ni sobre la liquidez o
solvencia del Emisor, sino simplemente significa la calificacién de que la informacién
contenida en la oferta satisface los requisitos que exige la ley.

Esta Oferta Plblica bursatil esté sujeta a acuerdos compromisorios, los cuales se describen
en la seccién "3. Otros datos”, en el inciso “K. Indicacién de algin tipo de acuerdo,
condicionante o acuerdo compromisorio”

Cualquier decision de inversidn en acciones preferentes debe tomarse tGinicamente sobre
la base de la informacién que se incluird en cualquier documento de oferta proporcionado
en relacion con la oferta de dichas acciones preferentes. Los posibles inversionistas deben
tomar sus propias decisiones de inversién.

NOTA: Para efectos de este Prospecto, por Mercado Primario se entiende “la primera
colocacién de cualquier valor directamente del Emisor” y por Mercado Secundario se
entenderén “las negociaciones de valores que han sido previamente adquiridos en un
Mercado Primario, subsiguientes a su adquisicién”.

El Prospecto se encuentra a disposicién con el Agente de Bolsa a cargo de la Emisién y
también podré consultarse en Internet en las paginas: http://www.bvnsa.com.gt y
http://www.rmvm.gob.gt/, en el entendido de que ninguna de las paginas de Internet
anteriores forma parte del Prospecto.




Transmrte

‘Guatemala, 10 de marzo de 2022

Sefforas

Conseip de Administraciin
Bolsd de Valores Nacional, S.4.
Presente

Estimados Sefiores:

Afentamente solicito su autorizadidn pare que pueda inscritirse, para su cn&zaciﬁn &n Bolsa
de Valores Nacional, SiA. (BVN), la emisidn de ‘ascionés. preferentes vinculadas a la
sostenibifidad de Ia entidad TRANSPORTE DE ENERGIA ELECTRICA DEL NORTE, $A
y que se denominara “ACCIONES PREFERENTES VINCULADAS ALASOSTENIBILIDAD
TRANSNORTE DOLARES 17 cuyo exped;lente sz azdjunta de conformidad con lo
estab!ecbdo &h el arlfeulo dos. del Reglamenta. para fa Inscnpc:én deValoras de la- BVN:

Como Represeritante: Legal de fa enlidad denominads TRANSPORTE DE ENERGIA
ELECTRICA DEL NORTE, SA,, por este media declars que ‘conezoo. toda la novmativa
vigente que regula -este tipn de émisiones y. que toda la Informacién prosentada en:el
Prospecto de la Emiisidn de °ACCIONES FREFERE&TES VINCULADAS A LA
SOSTENIBILIDAD TRANSNORTE DOLARES. 1* es veridica ¥ aclualizada, por lo- que
astmeca. msponsabllidad de las de::!armcnes, hformaclones, datos v contenlifo genaral

del Prospacts.

Adicionaiments; anifiesto. que todas las actividades de mi repregeniada sa encuentran
emmanadas denfro delos pardmetros exigldos periasieyes de fa Repdbiica de Guatamala
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Atentamegte,

Wdgardo Sierra Dévila
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RMACION DEL EMISOR

Identificacion Especifica.

A. Nombre de la Sociedad.

El nombre o denominacién social del Emisor de los valores ofrecidos es Transporte de
Energia Eléctrica del Norte, S.A.

B. Domicilio legal.

Su domicilio esta ubicado en Avenida Reforma 9-55 zona 10, Edificio Reforma 10, 7° nivel,
oficina 705, Ciudad de Guatemala, Guatemala.

C. Actividades principales.

Breve historia del Emisor.

De acuerdo con la Ley General de Electricidad, el sistema de transmisiéon de
energia eléctrica es el conjunto de subestaciones de transformacién y lineas de
transmision, entre el punto de entrega del generador y el punto de recepcion del
distribuidor o de los grandes usuarios y comprende un sistema principal y sistemas
secundarios?, dentro del cual participa Transnorte como agente transportista, para
lo cual desarrolla y opera obras de transmision de energia eléctrica.

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. (empresa transportista del Grupo
ERC) es una entidad cuyo objeto social es el transporte de energia eléctrica; fue
constituida en el afio 2013 y aprobada el 18 de diciembre de 2015 como
transportista para operar en la Republica de Guatemala, a través de la resolucién
del Ministerio de Energia y Minas MEM-384-2015 por un periodo de 50 afos;
posteriormente, en el afio 2020 fue habilitada como transportista para operar
dentro del Sistema Primario.

El propasito inicial de Transnorte fue construir y poner en marcha una subestacion
de 69kV para servir de transporte y conectar al sistema primario la energia
generada por la central hidroeléctrica Oxec, para el efecto en el afio 2015 adquiere
financiamiento con un banco local para la construccién de dicha subestacion. La
subestacion inicié operaciones en noviembre de 2016 junto con la hidroeléctrica,
para lo cual se celebra un contrato de transmisiéon de energia con dicha central
hidroeléctrica.

Por su parte, TEG, Sociedad Andnima, otra empresa transportista del Grupo ERC,
fue constituida en el afio 2016 con el propdsito de construiry poner en marcha una

‘ De acuerdo a la Ley General de Electricidad, un sistema de transmisidn es el conjunto de subestaciones de
transformacion y lineas de transmisién, entre el punto de entrega del generador y el punto de recepcion del
distribuidor o de los grandes usuarios y comprende un sistema principal y8istem; undarios.
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subestacion de §9/230kV, para servir de transporte:y conexidn al-sisteria primario
la energia de Ja central hidroeléctricaOxec Iy de otras plantas generadoras que
necesiten conectarse en dicha subestacién. La subestacion inicié operaciones en
agosto del afio 2018 junto con fa central hidroeléctrica Oxec Il.

El dia 20 de diciembre del afio 2019 se inicia el proceso para habilitar a Transnorte
como transpoitista- del Sistema Primario, mismo que culmina el 10 de diciembre
del afio 2020. En ese sentido, se inicié también el proceso. para fusionar a las
entidades Transnorte y TEG con el fin de que los activos principales de ambas
estuvieran bajo la misma sociedad transportista y. formaran parte del sistemna
primario. El proceso de fusién se encuentra finalizado. A partir de! 10 de diciembre
del 2020, Transnorte empieza a recibir ingresos por concepto de canon del sistema
primatrio. :

A continuacidn, se presenta un esquema de la historia de Transnorte:

TRAMSPORTE DE ENERGIA  Azaticds 16
ELECTHICA DEL NORTE, 5.4, dediciambte,
o Teanunade
MOz E
a - o b abi] S0 s,
Zg conuitiys Pl cofcapta
Tanspore de 1 daicance del
Enargua Edorica Hitema phms
- dal Mo, 54 con :
& propdiite de ‘En efiero inicia @
corstruiry Donet ‘Procesa da fusibe
an marcha itia . Trarenorte y TES
siibesiaricn de ? En noviembe, ty: $ " para qud ambas
EPRY paire ferar i whetmuion iia i Al ymgra del afe se | mbe;f.i'éo'ne;
da zand ¥ T s B 1of jurme t amanca sl process amdnbaic iy @
conesien 3l sitemy Frareiamiente “con Db, Sa [ parahébilitar a FTH2MA #7OPEs - Enenera connhuys,
primania la energa- pata conzmet b I ceiabra un contrate Transnanacoms TARIEOHiStay 1 E oo de
_ daia central wubesaciénoonun 1 g transmisivn de Transportizsa ded Brtran pante dal ] fusidn antrs TES
h:‘&_rneiéa:mra Cne-c barce iedal l enengis bor 342 000 ] Gisterma Frimatic | Sistema Frimang 1 - ;r'_ﬁar::n_ons_.

5‘?’"‘“‘ - . 59_;nnsliwj'3_ . Enagess arrenes . Se adijuiars ol
' "TEG, 3.4, con & * ‘operaconas i £ fnancidrininc
. . - propéiio da crear subeztacion ivno para 13 sdbettestn

uhasibestacidride G con OwecHl per radiadeun’

| 230V par sandr erédita sicidicade:
I8 HINGEOAR Y con un banan focal
sonexidn ab Sisrema e atravénde Ouec
Primane de la
anergia cantral
higdmalacisre

i Crae IF

Misién: El Emisor es una entidad guatemalteca dedicada a la transmisidn de
energia eléctrica. Su objetivo comuri es apartar al desarroilo rural del pafs a través
de unir plantas generadoras con los usuarios, de una manera eficiente, sostenible
yde-calidad.

12



157 | 26
DE HOJAS

Visién: Ser una empresa lider en el transporte y la operacion de redes eléctricas en
alta y media tensién, reconocida a nivel nacional por ofrecer un servicio de maxima
calidad, realizar una gestién ética y responsable, mantener un firme compromiso
con el desarrollo sostenible y generar valor para todos los grupos de interés del
Emisor.

ii.  Productos o servicios ofrecidos.

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. es duefia de subestaciones que
sirven para despachar principalmente la energia generada por las centrales
generadoras Oxec y Oxec Il. Las fuentes de ingreso del Emisor se generaran a
través de los derechos adquiridos del contrato que surge de la licitacion PETNAC-
2014 en una negociacion que fue aprobada mediante resoluciones emitidas por
el Ministerio de Energia y Minas (MEM-RESOL-1 88-2020 y MEM-RESOL-189-2020);
dicho contrato le da el derecho a Transnorte al cobro de un canon anual, siendo
esta la Unica remuneracién que percibird el Emisor durante el Periodo de
Amortizacion® a partir de la Fecha de Operacién Comercial.

A continuacion, se detalla el mapa del sistema de la red de transporte de energia
eléctrica de Guatemala en el que se incluye la red existente y la red proyectada.

Fuente: Ministerio de Energia y Minas. "Plan de Expansién del Sistema de Generacién y Transporte
2020-2034"

° Perfodo de Amortizacién es el periode que inicia en la Fecha de Operacién Comercial de cada Obra de
Transmision de los lotes B y E, en el cual el Emisor recibira cornq_tnica remuneracion el canon anual que le
fue adjudicado.
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Subestaciones y Lineas de Transmision

Transnorte cuenta con experiencia en la. construccion y puesia en marcha de
subestaciones de conexion, acompafando los diferentes proyectos
hidroeléctricos que ha construido. el Grupo ERC, debido @ que es obligacion de
los generadores interconactados al Sistema Eléctrico Nacional (SEN) construir las
instalaciones de transmisiéh para llevar su energfa generada al sistema principal o
bien pagar peaje secundario para tal finalidad. A la fecha, el Emisor ha construido
las siguientes subestaciones y lineas de transmisién:

o Subestacion Vision de Aguita de 69 kV (Alta Verapaz).

o Subestacidn Hidroeléctrica Raaxha de 69 kV (Alta Verapaz).

e Subestacidn LaSoledad, en Panzos.230/69 kV (Alta Verapaz).

o Linea de Transmision de Raaxhd de 2km (Alta Verapaz).

o Linea de Transmisién Oxec Panzds 69 kV de 30 km (Alta Verapaz).
o Linea de Transmisién Panzés 230-kV de 6 km (Alta-Verapaz).

Cabe resaltar que estas subestaciones evaclian la energia eléctrica generada por-
las centrales hidroeléctricas del Grupo ERC, la cual se introduce al Sistema
Nacional Interconectado.(SNI).

Adicionalmente, se destaca que los flujos que se reciben actualmente de la
subestacién de Panzés con. capacidad de 230kV que ya se encuentra operando,
cubre el 100% de los dividendos de esta emisién y la operacién actual de la
sociedad.

Proyectos de Transnorte

En Guatemala existe una gran necesidad® de ampliar la cobertura de acceso a la
electricidad, mediante la construccién de lineas.de transmisién de electrificacién
rural y de subestaciones para podertransportar la energfa a diferentes puntos del
pais; esto ha llevado a que la electrificacién del pais sea declarada de urgencia
hacional en la Constitucién Politica de la Replblica de Guatemala. En
consecuencia, desde el afo 2009 se formulé un Plan de Exparnisién del Sistema de
Transporte (PET) el cual buscaba solucionat los problemas en la red de transporte
debido al crecimiento de la demanda y falta de inversion en materia energética en
afios antericres. Enel afic 2014, ¢l Gobierno de Guatemala licité el PLAN PETNAC
2014, siendo la licitacién de transporte de energfa eléctrica mas importante del
pais, hasta la fecha, y la cual .cons_iét'ié en ampliar la red de transporte 'de energia
cléctrica con la construccién de 29 subestaciones nuevas, la ampliacién de 2

8 Seguin el Plan de Expansion del Sistema de Transporte 2020-2050 elaborado por e} Gobierno de Guatemala,
&l paistiene una cobertura de accesc a lavelectricidad dei-’BB;?%‘-en el territorio nacional, con mas de 412,000
hogares que no cuentan con este servicio. El-objetivo estratégico es ampliar la.cobertura:al $3.5% para €l afic

i4



"HOJAS

/(0 | 3
DE

subestaciones existentes divididas en 6 lotes (A, B, C, D, Ey F) y la construccién de
25 lineas de transmision nuevas. A cada lote le fue asignado una remuneracién
denominada canon y cada proyecto dentro del lote tiene una participacién
proporcional al valor de este. Los proyectos de transmisién de cada uno de los
lotes del PLAN PETNAC 2014 se encuentra descrita en el Anexo .

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. adquirié contratos que surgen de
la Licitacion PETNAC-2014 para la construccion y puesta en marcha de las
siguientes subestaciones y lineas de transmision que pertenecen a los lotes B y E:

o Subestacion de 230/69 kV en Panzés, Alta Verapaz (ya construida)

¢ Subestaciéon de 69/34.5 kV en Los Amates, Izabal

* Subestacién de 69/13.8 kV en Puerto Santo Toméas de Castilla

¢ Subestacién de 69/13.8 kV en Coatepeque ||

e Linea de Transmisién Coatepeque - Coatepeque Il 69 kV

e Linea de Transmision Puerto Barrios y Santo Tomas de Castilla 69 kV

e Adecuacién de la linea de transmision entre la Ruidosa y Mayuelas y
conexion a la nueva subestacion de Los Amates 69 kV

e Adecuacién de la linea de transmisién entre Teleman y El Estor y conexién
nueva subestacién de Panzds de 69 kV

e Adecuacion de la linea de transmision Tactic e Izabal y conexidn a la nueva
subestacién Panzds

Cabe resaltar que, de los contratos de autorizacidn de ejecucidon de las obras de
transmision (subestaciones y lineas de transmisidn) de los Lotes B y E firmados
entre el Ministerio de Energia y Minas y Transnorte, ésta percibird los flujos
pactados por el servicio de transporte de energia, a partir de la Fecha de
Operacion Comercial.

Actualmente, Transnorte se encuentra desarrollando 3 proyectos de transmisién,
los cuales incluyen la construcciéon y operacion de subestaciones y lineas de
transmision ubicadas en Los Amates, Coatepeque y Santo Tomas. A continuacidn,
se presentan los cronogramas de los 3 proyectos de transmisién, asi como su
respectivo avance’.

’ Los cronogramas han sido actualizados a octubre 2021, b pedriaf estar sujetos a cambios.
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e LosAmates;|zabal {82% de avance):

Agosto 2023 "Octubre 2021 — agosto 2022

o Coatepeque, Quetzaltenango {(80% de avance):

Mayo 2023 3utio2021 - noviemibre 2021 " Nowientbre 2021 — énero 2022

Octubre 2021 - agosto " Octubre 2021. - agosto 2022

- .ﬁgO-.': o 2022 ;
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e Santo Tomas, Izabal (35% de avance):

Noviembre 2021 Diciembre 2021 - abril 2022 Abril 2022 - julio 20

Dictembre 2022 Abril 2022 - diciembre 2022 Marzo 2022 - diciembre 2022

Importe neto del volumen anual de negocios durante los ultimos tres ejercicios.

En los ultimos tres afos, Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. ha
presentado los siguientes ingresos por actividades ordinarias:

Volumen anual de negocios (en US$) dic-19 dic-20 dic-21
Ingresos 444 937 247,849 2,605,542

Estos ingresos corresponden por los servicios de transporte de energia eléctrica
procedentes de contratos con clientes y/o partes relacionadas que requieran el
servicio de transmision de energia. Cabe resaltar que los ingresos decrecientes
percibidos por el Emisor en el afo 2020 corresponden a los flujos suficientes para
cubrir sus obligaciones en el crédito descrito en la seccién “3. Otros datos”, inciso
“E. Descripcion de contratos significativos entre el Emisor y sus accionistas, o entre
el Emisor y sus controlantes, controladas y vinculadas, o con los respectivos
accionistas de éstas”. Por otro lado, a partir de la firma de los contratos de
autorizacion de ejecucion de las obras de transmision (subestacicnes y lineas de
transmision) de los Lotes B y E entre Transnorte y el Ministerio de Energia y Minas,
los ingresos del Emisor corresponderan dnicamente al canon anual acordado en
dichos contratos, cuyos ingresos ya se ven reflejados en el afio 2021 con el canon
cobrado en los proyectos de transmisién de la subestacién de Panzds.

Resultados de los ejercicios.

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. presentd los siguientes resultados
netos durante los Gltimos tres periodos:

17



Ganancias distribuiblesten UsS) .. Cdic26

Utilidad (pérdida) nets 126525 2,468,132 -216,415

conmderan los efectos cambiarios. Cabe resaltar que los resultados negatwos de
son consecuencia de las depreciaciones. Para el afio 2021, el mayor impacto en |a
utilidad fue el gasto de depreciaciones y amortizaciones, las cuales totalizaron uri
también
como
seccién
‘prendas’y otros

' gravamenes mgmflcatlvos"’”

v.  Pérdidas en &l dltimo ejercicio.
Transporte de Energfa Eléctrica del Norte, S.A. present5 una pérdida neta de
US$216,415 para'e! cierre delafio 2021. Fstas perdldas se-encuentran fuertemente
influenciadas por los gastos de depreciacién y amortizacién, los: cuales totalizaron
US$1 098,301 para d|cho afio, Por lo. tanto, es |mportante resaltar que este gasto

capacidad de pago. Asimismo, a medida que se vayan concluyendo. los proyectos.
de transmisidn descritos a lo largo-de este prospecto, es posible que ¢l valor de
depreciacidn siga aumentado, sin embargo, deberfa verse merinado dentro del
~resiltado rieto del Emisor con mayores ingresos porel canon que percibira.

vi.  Retorno del ¢apital invertido..

El tetorno del capital invertido comprende & retorno que. es capaz de generar
Transporte de Energfa Eléctrica’ del Norte, S.A. para:sus fuentes de fondeo; ya sean
acreedores o accionistas?.

Retormo sobre capitalinvertido, o dic19 o die20
ROIC 5.90% - -1.86% 1.70%

Cabe resaltar que los resultados negativos de este. indicador financiero debido al
registro dé la depreciacién como gastos de proyecto. Sin tomar en cuenta dicha
depreciacion el emisorpresentaria resultados operativos positivos.

» Ei-calculo del retorno del capital invertido se obtuve de la siguiente formaula: NOPAT / (Patrimonio
+ Préstarmos - Efectivo),
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Ubicacién e importancia de los principales establecimientos del Emisor.

Derivado del contrato firmado entre Transnorte y el Ministerio de Energia y Minas,
el canon que percibira el Emisor representara el 100% de sus ingresos; para la
prestacién de servicios de Transnorte se requiere la construccién de las
subestaciones y lineas de transmisién pertenecientes a los lotes B y E descritas
anteriormente.

A continuacion, se presenta el mapa de ubicaciones de las subestaciones a cargo
de Transnorte, seguin fueron adjudicadas en la licitacion PETNAC-2014:

wd
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D. Fecha y datos de inscripcién de la Seciedad {(Erisor).

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. es una sociedad constituida bajo las feyes
de la Republica de Guatemala, seglin escritura piblica nimero.77 autorizada en la ciudad
de Guatemala por el notario Jorge Antonio Porras Estrada el 22 de noviembre de 2013
para operar por tiempo indefinido. Se encuentra inscrito ante ef Registro Mercantil
General de la Republica al nimero -de inscripcién 105793, folio 480 del libro 199
Electrénico de Sociedades Mercantiles. La escritura-constitutiva ha sido modificada de
acuerdo con: L. la modificacion 1, de'aumento de capital, contenida.eh Ia escritura puablica
nurnero 38, autorizada en la ciudad de Guatemala por el notario. Luis Estuardo Carrera
Quezada el 27 de junio de 2015; ii. la modificacion 2, de‘fusién por absorcidn de TEG,
Sociedad Andnima, contenida en la escritira piblica nimero 1 del 29 de enero de 2020,
ampliada por la‘escritura ptblica nlimero 9 del 27 de febrero de 2020, autorizadas ambas
en fa ciudad de Guatemala por la notaria Rosa Yanira Flores Rojas; . la-radificacién 3,
de reforma al pacto social, contenida en la escritura pablica nGmero 9, autorizada en la
ciudad de Guaternala el 24 de agosto de 2021por la notaria Andrea Gutiérrez Gularte,

E. Descripcion d_el'_grupo y estructura de control del Emisor.

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S:A. es subsidiaria de ERC Capital Corp.,
entidad panamefia propietaria de sociedades operativas en Guaterala dedicadas a la-
‘generacién deenergia renovable (hidroeléctrica)y el transporte de esta,

ERC Capital. Corp., posee el 99.96% de las acciones de Transporte de Energia Eléctrica
del Norte; S.A. ejerciendo por tanto.un control directo sobre la entidad emisora.
Adicionalmente ejérce control efectivo por medio de administracidn conjunta de los
principales e’jecut’iiro.s (Gerencias) de ERC Capital Corp:

Los recursos provenientes de la negociacién de los valores descrites en este Prospecto se
destinaran exclusivamente para el uso de la sociedad emisora, Transporte de Energia
Eléctrica del Norte, 5.A,, y no'serdn empleados de manera alguna para el financiamiento
de actividades.de otra u otras sociedades o personas.

Ni la entidad controladora:directa ni alguna otra de lds sociedades que forman parte del
Grupo ERC responderan por las obligaciones que Transporte de Energia Eléctrica del
Norte, S.A., adquiera en virtud de la emision descrita en-el presente Prospecto.

Por su parte, ERC Capital Corp. es duefic de. proyectos de energia ubicados en
Guatemala, los cuales conjuntamente consisten en cin'c_o plantas generadoras con una
capacidad instalada de 93.2 MW, las cuales se detallan en el Anexo II, una transportista
con 4 subestaciones y dos comercializadoras de energla renovable.

Consejo de Administracién y Principales Ejecutivos de la controladora:

Miembros que conforman el Consejo de Admiinistracién y Principales Ejecutivos de la
entidad controladora directa, ERC Capital Corp.
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Presidente / Director José Ernesto Batres Gonzalez
Vicepresidente / Director | Maria del Carmen Gonzélez Asturias
Secretario / Director José Luis Alfredo Gonzalez Solé
Tesorero / Director Carlos Rodolfo José Batres Gonzalez
Vocal / Director Javier de la Riva Rohrmoser

Gerente General

José Ernesto Batres Gonzélez

Gerente Financiera

Ana Cristina Ramos Castafieda

Gerente Comercial

Romeo Augusto Rodriguez Menéndez

Gerente de Relaciones Interinstitucionales

José Luis Alfredo Gonzélez Solé

Gerente de Sostenibilidad y Gestion Ambiental

Ana Valeria Prado Mancilla

Gerente de O&M

Javier de la Riva Rohrmoser

Gerente Legal

Andrea Gutierrez Gularte

Gerente de Relacion Comunitaria

Rubén Dario Ramirez de Jesus Ramirez
Fontana

El perfil de los miembros que conforman el Consejo de Administracién y Principales
Ejecutivos de la Emisora, se encuentran descritos en el inciso N. “Estructura de
organizacion del Emisor y directorio de ejecutivos”.

F. Estructura del Capital.

Capital autorizado: Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A., de conformidad con
su pacto social, tiene un capital autorizado de US$114,516,129.00, conformado por
64,516,129 Acciones Comunes con valor nominal de US$1.00 cada una y 50,000,000
Acciones Preferentes con valor nominal de US$1.00 cada una.

Capital suscrito y pagado:
Al 31 de diciembre de 2020, Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. contaba con

un capital pagado de US$1,827,654.00 y una cuenta de aportes para futuras
capitalizaciones por un monto de US$12,037,028.00.

Debido al compromiso de Transnorte de capitalizar la cuenta de aportes para futuras
capitalizaciones, mediante resolucién de los accionistas comunes documentada en el Acta
de Asamblea General Ordinaria de Accionistas con Caracter de Totalitaria nimero 07-
2021, de fecha 21 de diciembre de 2021 se acordé la capitalizaciéon del monto de
US$1,184,667.00, lo cual ocasiond que el capital pagado del Emisor ascendiera a un valor
de US$3,012,321.00y la cuenta de aportes para futuras capitalizaciones disminuyera hasta
un valor de US$10,852,361.00.
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X Ja-cuenta de

. pi ones, lo cual _ la Asamblea General
Ordinaria de Accionistas con Caracter de Totalitaria nimerc 05-2022, defecha 23 de junio
de 2022, quedanda'registrado portanto, un capital pagado de US$13,864,682.00, ¢l cual
corresponde’ & 13,864,682 Acciones Comunes suscritas y pagadas, emitidas y en
circulacion.

Luego de la colocacién de |a totalidad de Acciones Preferentes de la presente emisidn,
Transporte de Energia Eléctrica del Norte; S.A,; tendré un capital suscrito y pagado de

2 " . " H o Fr ’ l e . bl )
: “Eor . tanto; emisién representa el N apita
autorizadoy-e| 59% a partir del patrimonio contable mostrado por los estados financieros:
auditados al 31 de diciembre de 2021.

G. Compromisos de-ampliacion de capital.

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. no cuenta con acciones. suscritas
pendierites de pago ni compromisos de los accionistas ya existentes para aumentar el
capital pagado del Emisor:

H. Acciones emitidas y en circulacién.

Tal como: se indicd anteriormente, a la fecha, Transporte-de Energia Eléctrica.del Norte,
S.A. tiene US$13:864,682.00 como capital pagado, el cual corresponde a 13,864,682
Acciones Comunes suscritas y.pagadas, las cuales son de igual valor, de clase tnica y no
pagan intereses, primas, ni amortizaciones y solo devengaran dividendos cuando asi lo
decida la Asamblea General de Accionistas, ademas confieren iguales derechios.a sus
titulates, entre ellos el derecho a voto. Cuando las necesidades de la Sociedad asi lo
requieran se emitirdn y pondran a la venta las acciones correspondientes a la parte del
capital autorizado no suscrito ni pagado. Los accionistas: comunes tendrdn derecho
preferente &n proporcién de su participacién para suscribir Acciones Comunes. al
maomento de una nueva emisin. '

l. Condiciones-especiales.

Las.Acciones Preferentes.confieren a sus titulares el derécho a recibir €l pago de un.
dividendo del 7.368%, anual -sobre el valor nominal de cada Accidn Preferente,. cuya
distribucién se sujeta a la generacién de utilidades y a que el érgano correspondiente’
resuelva su distribucién. En caso de que en deteiminado periode no se generen
utilidades, ef derecho a percibir los dividendos no pagados en dicho periodo se
acurularsd para que sea pagado con las utilidades que se generen en pericdos
subsiguientes. El pago de dividendos a los titulares de las Acciones Preferentes se hara
con preferencia frente a los accionistas-comunes. El dividendo sera pagado de forma.
semestral, contado a partir de Ja fecha de inscripcion de la Oferta Publica bursatit en el en
el Sistema Automético de Inscripcién Registral del Registro del Mercado de Valores y
Mercancias de Guatemala. El primer pago se haré de forma proporcional a los dfas que
hubieren transcurrido ‘desde la colocacidh de las Acciones Preferentes: en Mercado
Primario, hasta el cumnplimiento del primer semestre, contado a partir de la fecha de
inscripcion de la Oferta Pulblica bursatil eén el Registro del Mercado de Valores v
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Mercancias de Guatemala; tomando como base un afio de trescientos sesenta dias. Para
el efecto, la Asamblea de Accionistas del Emisor debera decretar el pago de dividendos.

Las Acciones Preferentes podrén amortizarse anticipadamente por el Emisor a partir del
tercer ano, contado desde la fecha en que se inscriba la Oferta Publica bursatil en el
Sistema Automatico de Inscripcion Registral del Registro del Mercado de Valores vy
Mercancias de Guatemala; para ello debe dar un aviso previo al Inversionista con noventa
(90) dias calendario de anticipacién a la fecha programada para la amortizacién
anticipada. La amortizacién anticipada se podra realizar de forma total o parcial; de
conformidad con lo que establezca el pacto social, en caso de amortizacion parcial, ésta
se hara de forma proporcional a la participacidn de cada Inversionista, es decir, a prorrata
entre la totalidad de Acciones Preferentes emitidas y en circulacién. Al momento de la
amortizacion, quien funja como inversionista tiene la obligacion, de transmitir la
propiedad del valor representado mediante anotacién en cuenta respectivo, conforme
corresponda; El Emisor entregara al Inversionista el valor nominal de la Accién Preferente
mas cualquier dividendo que se hubiere generado hasta la fecha fijada en la resolucién
respectiva para la amortizacion. El periodo méximo para la amortizacién obligatoria de las
Acciones Preferentes es al finalizar el décimo afio, contado desde la fecha en que se
inscriba la Oferta Publica bursétil en el Sistema Automatico de Inscripcidn Registral del
Registro del Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala, es decir el xx de xxxxx de
KXXXXXXXX.

La pérdida de la designacidn o etiqueta de valores vinculados a la sostenibilidad
ocasionara un incremento de veinte puntos basicos en el dividendo preferente
anteriormente indicado; es decir que, en ese caso, el dividendo a pagarle al inversionista
sera del siete punto quinientos sesenta y ocho por ciento (7.568%) anual sobre el valor
nominal de cada Accién Preferente. Dicho incremento se computara y aplicard en
beneficio del inversionista hasta después de realizar el pago semestral que esté por vencer
y a partir del primer dia del semestre de pago siguiente a la fecha en que se emita la
opinién de actualizacién del tercero independiente; es decir que, no aplicard sobre
dividendos corridos ni sobre los que correspondan al semestre de pago dentro del cual
se emite la opinidn del tercero independiente.

J. Valores que den participacién en utilidades distinta de las Acciones.

No existe valor alguno que otorgue participacion sobre Transporte de Energia Eléctrica
del Norte, S.A. distinto de las Acciones Comunes descritas anteriormente y que se
encuentran en circulacion.

K. Numero de accionistas del Emisor.

Al 31 de diciembre de 2021, Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A mantuvo en
circulacién un total de 1,827,654 Acciones Comunes repartidas en 2 accionistas, de las
cuales el 99.96% pertenecen a ERC Capital Corp. y el restante 0.04% pertenecen a Oxec
Il, S.A. quien también es subsidiaria del Grupo ERC.
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L. Programas de participacién.

Transpotte de Energia Eléctrica del Norte, 5.A. no cuenta con programas de participacion
dentro del esquema de remuneracion para sus ejecutivos y el resto de personal en el
capital del Emisor.

M. Organo de fiscalizacién interno de Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A.

Las funciones de direccién, administracién’y fiscalizacion se ejercen por medic de los
6rgancs de. la sociedad que son: Asamblea General de Accionistas,” Consejo de
Administracién o Administrador Unico, Gerencia General, Auditoria y Comisién de
Fiscalizacién y/o Auditoria Externa. ' '

La firma de auditores externos designada -es Klynveld Peat -Marwick Goerdeler, S.A.
{KPMG). Los estados financieros auditados se presentardn en la Asamblea de Accionistas
de forma anual y estaran a disposicién de los Inversionistas si-desean consultarios.
Asimismo, cualquier informacion que sea de intérés para los Inversionistas referente a
Transporte de Energia Eléctrica de! Norte, S.A. sera informada por medio electrénico.

N. Estructura.de organizacién del Emisor y directorio de ejecutivos.

La organizacion de Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. -estd representada de
la siguiente forma: '

“.__..%,.
i
..,,w.._,.‘.:‘]s.... e

El pacto social de Transporte de Energfa Eléctrica del Norte, S.A. contempla que su
direccion -y administracion ‘estard a cargo de un. Administrador Unico o varios
admiinistradores actuando conjuntamente constituidos en Consejo de Administracién de
la sociedad. Es la Asamblea General Ordinaria de Accionistas quien fijard el nimero de
administradores, asl como el nombramiento o no de administradores suplentes y el
namero de los mismos. Los administradores padran ser o ho accionistas del Emisory serén
electos por un tiempoe no mayor a tres.afios; la reeleccién es permitida.
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Administrador Unico

Desde febrero de 2019, Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. es administrada
por un Administrador Unico: Andrés Edgardo Sierra Davila, quien también es
Representante Legal del Emisor.

Andrés Edgardo Sierra Dévila / Administrador Unico y Representante Legal

Andrés Edgardo Sierra Davila posee estudios en Ingenieria Civil y una licenciatura en
Disefio Industrial por la Universidad Rafael Landivar. Ha participado en diversos
programas con colaboracién de universidades estadounidenses. Cuenta con experiencia
en disefio industrial y supervision de proyectos. Adicionalmente, fue creativo de
productos mobiliarios en metal. En cuanto a su experiencia en el sector eléctrico, fue
asistente en el departamento de desarrollo de nuevos proyectos hidroeléctricos, en
donde se encargd de la identificacién de dreas de nuevos proyectos hidroeléctricos en el
pais, realizacién de estudios preliminares y plicas para permisos. Actualmente es el
Representante Legal de Transnorte y ha sido empleado del Grupo ERC desde el afio 2017.

Gerencia

Por su parte, la Gerencia de Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. se encuentra
compuesta por ocho distintos departamentos. Estos departamentos son dirigidos a través
de gerencias, las cuales son compartidas con las otras empresas del Grupo ERC y
lideradas por una Gerencia General. A continuacion, se presenta la experiencia de cada
uno de los gerentes de los distintos departamentos:

José Ernesto Batres Gonzélez / Gerente General

José Ernesto Batres Gonzalez cuenta con amplia experiencia en el sector de banca, asi
como en el sector eléctrico. Es licenciado en Economia y licenciado en Administracion
Financiera por Southern Methodist University, en Dallas, Texas, Estados Unidos. Luego de
sus licenciaturas, se especializd en Administracién Financiera Bancaria en Southwestern
Graduate School of Banking, también en Dallas, Texas, Estados Unidos. Trabajé en un
banco local, en donde se desempeiié en diferentes funciones, dentro de las cuales
destacan Gerente de Relacién de Banca Corporativa, Director de Negocios Internacional
y Gerente Corporativo; en las cuales estuvo encargado de brindar asesoria financiera para
fusiones y adquisiciones, venta de productos financieros y derivados financieros (opciones

y futuros para monedas y “commodities”), administrar inversiones y portafolios de
inversiones, asi como otros productos para la administracion de efectivo y liquidez.

Més adelante, se dedicé al sector eléctrico de Guatemala, especificamente en Energy
Resources Capital, en donde inicié como Gerente Financiero y fue el responsable de la
administracion de las Centrales Hidroeléctricas del Grupo ERC, asi como de la
estructuracién de sus presupuestos, los cuales suman alrededor de US$225 millones.
Luego, fue promovido a Gerente General del Grupo ERC, el cual cuenta con mas de
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US$440 millones en activos, cuya principal funcién es la generacidn de energfa a-través
de diferentes plantas hidraeléctricas entodo el pais y la transmisidn de energia eléctrica.

Ana Cristina Ramos Castafieda / Gerente Financiero

Ana Cristina. Ramos Castafieda es licenciada en Administracion de Empresas con
especializacién en Finanzas de la Universidad Francisco Marroquin. Trabajé cinco afios en
el sector bancario; en donde fue responsable por el crecimiento de la cartera regional,
atendiendo operaciones empresariales mayores y participacion en créditos sindicados.
Luego, se dedicé al sector mmobiliario, desempenéndose como directora del desarrolio
'y puesta en'marcha de un centro comercial en Guatemala. En el afio 2011, ingresda ERC
Capital Corp..en donde inicid como Directora Financiera, teniendo a su cargo el anélisis
de las oportunidades de negocio y financiamients de los proyectos de las Centrales
Hidroeléctricas del Grupo ERC. Actualmente funge coma la Gerente Financiera de ERC
Capital Corp. y es responsable de la gestién eficiente de los recursos del Grupo ERC, asf
como el desarrollo de estrategias ‘que garanticen la disponibitidad. de fuentes de

financiamiento y un adecuadc registro de las operaciones vinculadas a las finanzas del
Grupo ERC.

Romeo Augusto Rodriguez Menéndez / Gerente Comercial

Romeo Augusto Rodriguez Menéndez posee el grado académico de Ingeniero Civil por
la Universidad San Carlos de Guatemala, posteriormente, tomé un Curso Superior.en
Negocios Energéticos.en el Instituto Espanol de la Energia en ‘Madrid, Espaiia. De igual
manera, se especializd en Negocios Energéticos en fa- Universidad Corporativa Unidn
Fenosa en Madrid.

En cuanto a su experiencia laboral, trabajé como Gerente del Instituto Nacional de
Electrificacidn (INDE), posteriormente, fue Gerente Técnhico de la Comisién Nacional de
Energla Eléctrica (CNEE) y Vicepresidente de la Junta Directiva del INDE. Ha trabajadd én’
el sector publico como Viceministro y Ministro de Energia y Minas para la Presidencia de
la Reptblica, asi como Comisionade Presidencial de Competitividad en el Programa
Nacjonal de Competitividad. También se desempeiid como. asesor en.el sector eléctrico
para diversas empresas. Finalthente, se incorpord a ERC Capital Corp.-en donde funge
como Gerente Comercial.

José 'Lui_s-Alfredo Gonzélez Solé / Gerente de Relaciones Inter-Institucionales

José Luis Alfredo Gonzélez Solé estudid Ingenieria Industrial con diplomado en
Administracion de Empresas y posee una maestria en:Administracién. de Proyectos de
Ingenieria, ambas.en Northeastern University eri- Boston, Massachussets, Estados Unidos.
Adicionalmente, posee otra maestria en Administracién y Desarrollo de Recursos
Humanos por la Universidad Francisco Marroguin de Guatemala.

Su carrera prof'esional' se ha desarrollado en sectores comp &l del acero, tecnolégico, de
servicios, asi como el de la produccién, comercializacidn y exportacién de flora, entre
otros. Actualmente, es Director de Proyectos y Miembro.de Junta Directiva de ERC. Desde
sufundacion fue el responsable det disefio conceptual, planificacion y construccién de los
proyectos de las Centrales Hidroeléctricas. Liderd los procesos de licitaciones para la
construccidn EPC (Engineering, Procurement and Construction) y los equipos W2W (Water
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to Wire). Adicionalmente, participd en los procesos de licitacion abierta de energia donde
se adjudicé el 82% de la energia que generan los proyectos hidroeléctricos del Grupo
ERC y participa como representante de este grupo ante la Asociacién de Generadores de
Energfa Renovable (AGER).

Andrea Gutiérrez Gularte / Gerente Juridico

Andrea Gutiérrez Gularte es licenciada en Ciencias Juridicas y Sociales y Abogada y
Notaria por la Universidad Francisco Marroquin. Cuenta con mas de 15 afios de
experiencia como directora legal de empresas de alto impacto en el pais, liderando la
estructuracion legal de proyectos nuevos y existentes, la coordinacién del area
corporativa, negociacién, elaboracidn, ejecucién y administracién de todo tipo de
contratos incluyendo los bancarios sindicados y de obra.

Actualmente es la Directora Legal del Grupo ERC y es responsable de la estructura legal
de los proyectos nuevos y existentes en las areas de derecho civil, mercantil, propiedad
intelectual, comercio internacional, derecho administrativo y laboral y energético y
procesal. Asimismo, estd a cargo del asesoramiento legal para el proceso de preparacién,
desarrollo y adjudicaciéon de licitaciones, asi como el apoyo legal en compras y
contrataciones.

Ana Valeria Prado Mancilla / Gerente de Sostenibilidad

Ana Valeria Prado Mancilla posee el titulo de Licenciada en Ciencias Juridicas y Sociales y
Abogada y Notaria por la Universidad Francisco Marroquin, cuenta con una Maestria en
Comercio Exterior y Negocios Internacionales en la Universidad de Barcelona, Espaia. Ha
recibido formacién académica respecto a temas relacionados con los riesgos ambientales
y sociales, la sostenibilidad, el mercado eléctrico y su regulacién y proyectos de energia
renovable, tanto en territorio nacional como en el extranjero.

Dentro de su experiencia laboral destaca como catedrética en dos universidades del pais,
ha sido gerente de divisién en una empresa de servicios energéticos y directora y socia
fundadora de una empresa consultora para el disefio de estrategias de sostenibilidad y
asesoria especializada en mercados de carbono. Actualmente es Directora de
Sostenibilidad, Ambiente y Comunicacién en Grupo ERC y se encarga de la planificacion,
coordinacién, ejecucién y seguimiento de la Consulta Comunitaria de acuerdo al
Convenio 169 OIT sobre Pueblos Indigenas y Tribales para los proyectos del Grupo ERC.

Javier de la Riva Rohrmoser / Gerente de O&M

Javier de la Riva Rohrmoser tiene el grado académico de Licenciado en Administracion
de Empresas por la Universidad-Francisco-Marroquin. Cuenta-conun MBA-Ejecutivo-por
la Universidad Catdlica de Chile. Ha recibido cursos en gestion de empresas, direccién
bancaria y manejo del riesgo financiero.

Posee mas de 30 afos de experiencia laboral, en los cuales destaca su participacion en
diversas empresas financieras y puestos de Gerente de Ventas Internacionales y Gerente
Financiero en distintas compafias. Actualmente, desempefia el puesto de Gerente de
O&M de las cinco plantas energéticas del Grupo ERC desde hace més de 10 afios.
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O. Delas personas y entidades asesoras en Ja emisidén'y colocacidn/negociacion.

El Agente estructurador, negoaador y administrador de esta-
Oferta Publica bursétil es IDC Valores, S.A. (eén adelante, el
Agerite Administrador). La colocacion y negociacién de las.
Acciones Preferentes’ podra ser realizada por el Agente
Administrador, ya sea por si mismo o ¢on colaboracién de:

valores
otros Agentes de Bolsa.

E! Agente Administrador es una sociedad anénima constituida de conformidad con la
legislacion guatemalteca, registrada como Casa, de Bolsa ante el Registro del Mercado de
Valores y Mercancias y.miembro de la Bolsé de Valores Nacional, Sociedad Andnima. IDC
Valores, S.A. ha sido pionera en la estructuracién y colocacién de emisiones de acciohes
preferentes en Guatemala, asi como en [a estructuracion y administracién de fondos de
inversion.

IDC Valores, S.A. pertenece a:Grupo IDC, corporacion formada en 1995, con mas de 25
afos de experiencia en Centroamérica, brindando servicios de asesorfa y consultoria
finaniciera y gestionando fondos de inversién y proyectos, asi como invirtiendo capital
propio. Sus diversas dreas de operaczon abarcan: fusiones'y adquisiciones-en Guatemala,
creacién y gestién de fondos de inversion enempresas de desarroilo tecnoldgico y digital,
industria de alimentos, entre otros. Asi mismo se han desarrollado proyectos de bienes
raices, éstructuracion de proyectos.de energia & mfraestructura y proyectos sociales, asi
como la generacion de. oportunidades de inversién para familias y empresas
guaternaltecas.

P. Personal empleadoy relaciones laborales.

Al término.del afic 2021, Transnorte  contaba con 2 empleados directamente, quienes
fungen como operadores de subestaciones. Adicionalmente, Transporte de Energia
Eléctrica del Norte, S.A. no cuenta con sindicatos. Cabe resaltar que la mayoria de los
empleados que tienen funciones dentro del Ernisor son parte del personal def Grupo ERC
y sus subsidiaras. '

Q. Litigios.

A la fecha, Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. no ha sido-parte coma sujeto
activo.e pasivo de ningln. proceso arbitral, judicial o adminisirativo en los tribunales de
justicia-de la Republicade Guaternala ni en ninglin ctro pafs.eén los dltimos trés afios que
pueda tener o haya tenido una incidencia importante sobre su situacion financiera o
patrimonial.

R. Politica de dividendos.

El Emisor no cuenta con una politica de dividendos pre-definida; sin ‘embarge, en-caso de
que se lleguen a generar Utitidades y eh Asaiblea General de Accionistas se decrete el
reparto de las mismas, el pago de los dividendos para los accionistas comunes y
preferentes provendria de las utilidades netas' de ‘cada afio fiscal. En. todo caso, los

dividendos & los accionistas comunes y: preferenites se pagardn de acuerdo con’ la
planificacién anual del negocio, a cargo dela administracién.
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Por su parte, las personas que adquieran las Acciones Preferentes colocadas mediante la
Oferta Publica bursatil descrita en este Prospecto, tienen derecho al pago de dividendos
preferentes, siempre y cuando se generen utilidades y se decrete su pago por el érgano
correspondiente; en caso que en determinado periodo no se generen utilidades, el
derecho a percibir los dividendos no pagados en dicho periodo se acumulara para que
sea pagado con las utilidades que se generen en periodos subsiguientes. El pago de
dividendos a los titulares de las Acciones Preferentes se hara con preferencia frente a los
accionistas comunes. Los dividendos serdn acumulativos, pero no garantizados ni
compuestos; tales dividendos serén pagados semestralmente, a partir de la fecha de
inscripcion de la Oferta Publica bursétil en el Sistema Automaético de Inscripcion Registral
del Registro del Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala. El célculo para el pago
de los dividendos preferentes serd determinado sobre el valor nominal de cada una de
las acciones adquiridas por el Inversionista, sobre la base de 30/360. Los Inversionistas
deberan indicar la cuenta bancaria donde deseen que les sean pagados los dividendos,
los cuales serén acreditados cinco dias hébiles posteriores al corte semestral.

i. Forma de pago.
En caso de decretarse el pago, los dividendos correspondlentes a las Acciones
Preferentes se pagardn semestralmente de la siguiente manera:

Todo pago de dividendos estara sujeto a la generacién de utilidades y a que la Asamblea
General de Accionistas decrete la distribucién de los mismos para cada ejercicio, en el
entendido de que no se distribuirdn dividendos a las Acciones Comunes, sin que antes se
pague a las Acciones Preferentes un dividendo de 7.368% anual antes de impuestos,
cuando corresponda el pago de cualquier tributo, sobre el valor nominal de las Acciones
Preferentes adquiridas por el Inversionista, en el ejercicio social correspondiente.

La pérdida de la designacidn o etiqueta de valores vinculados a la sostenibilidad
ocasionara un incremento con respecto al dividendo preferente anteriormente indicado,
conforme lo establecido en la seccién “4. Vinculacién a la Sostenibilidad”, inciso “D.
Circunstancias de pérdida de designacién o etiqueta de valores vinculados a la
sostenibilidad.” del presente prospecto.

e Todo pago de dividendos sera realizado por el o los Agentes de Bolsa
consignatarios titulares de un REAC (Registro Especifico de Anotaciones en
Cuenta) a través del sistema y operativa de Central de Valores Nacional, S.A,,
siempre y cuando se hayan recibido los fondos respectivos por parte del Emisor,
por decision del Agente por medio de:

o Emision de cheques individuales para cada Inversionista, o
-——o—Programacién- - de - transferencias--bancarias-—alas - cuentas de- los
Inversionistas, seguin mecanismos disponibles para tales efectos.

o Para el primer pago de dividendos de la presente emisién, de ocurrir en el afo
2022, se realizara con los flujos provenientes de las utilidades generadas en el afio
2021, los cudles se decretaran en la Asamblea de Accionistas. Debido a que la
fecha de inscripcion de la Oferta Publica bursétil en el Registro del Mercado de
Valoresy Mercancias de Guatemala es distinta a la fecha de colocacién de la Oferta
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Piblica bursétil en Mercado Primario; el primer pago de dividendos preferentes
corresponderd a la proporcién de los. dias transcurridos-entre la colocacion y el
corte sémestral, con la base de 30/360, por la tasa de 7.368% anual, antes-de
impuestos.

En caso de amortizacién -anticipada, ya sea de forma parcial o total, de
conformidad con lo que establezca el pacto social; el Emisor realizaré el pago del
valor riominal de la Accién Preferente mas el proporcicnal del dividendo
preferente que se hubiere generado hasta la fecha fijada en la resolucisn
respectiva para la amortizacion. El dividendo preferente generado corresponderd
a la proporcién de los dias tianscurridos entre el Gltimo corte semestral y 1a fecha
de amartizacién fijada, con la base de 30/360, por la tasa de 7:368% anual, antes
de impuestos,

La pérdida de-la designacién o etiqueta de valores vinculados a la sostenlblhdad
ocasionara un incremento con respecio al dividendo preferente anteriormente
indicado, conforme lo establecido en las Caracteristicas de fa Emlsmn seccidn 1.

Caracteristicas de los valores, condiciones y reglas de la emisién”, en-el inciso “E.
Derechos_ de los tenedores de las Acciones Preferentes Vmculadas g2 la
Sostenibilidad”.

No se pagaran dividendos a terceras personas, por cuenta del Inversionista.

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A., como entidad obligada al pago de
los dividendos que genereivlos valores ofrecidos mediante este Prospecto, deberd
acreditarlos fondos con 3 dias habiles de anticipacion al pago de los mismos. Una
vez acreditados los fondos en Central de Valores Nacional, $.A., ésta transferir los
fondos en la cuenta que la Casa de Bolsa respectiva designe para el efecto,
realizandose los pagos de dividendos de acuerdo. con las opciones descritas
anteriormente a los titulares de las Acciones Preferentes al dfa de pago. Los
dividendos rio retirados por los Inversionistas son acumulativos, pero no generan
intereses ni son compuestos.

Nota:

a) Los Inversionistas en ningdn caso podran reclamar a su Casa de Bolsa
consignataria el pago de dividendos o capital que Transnorte no le haya
:tra'sladadc.--

bJ Si por algin motivo los dividendos correspondientes a. los perfodos
respectivos, estando a su dispesicion, no fueren recibidos por el
Inversionista/accionista. correspondiente, estos no causaran intereses.
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c) En tal caso, los fondos serdn conservados por el Agente consignatario, sin
causar interés alguno a partir de la fecha que se sefialé para su cobro y hasta el
término de su prescripcion. El Emisor declara que las Acciones Preferentes
descritas no son equivalentes a valores de renta fija o titulos de deuda y por lo
tanto no generan intereses. El derecho preferente a dividendos queda sujeto a
que existan utilidades y el érgano social correspondiente decrete el pago de
dividendos.

Estructura de traslado de dividendos.
La estructura de traslado de dividendos opera de la siguiente forma.

Compran Recibe  dividendos por la
Accianes e gL ©inversion en la Emision de
Briaiairse Inversionistas Acclonasprafaiontas
= =4 |
Bv N CVN v Estructurador
© ¥ Colocador en
Oferta Publica Liguidacion de :ﬁ::::
la transaccian valores ¥ Administrador
Ernite Acciones Preferentes ‘,ﬁ Decreta
hasta por un monto de d d das
US52500000000 Transnorte ek

Generacian de rendimientos
por servicios de transmision

Porcentaje que representan sobre el capital y utilidades distribuibles.

Las 25,000,000 Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad representan un
monto total de US$25,000,000.00, lo cual representa un 21.8% del capital
autorizado de la entidad emisora y el 50% de las Acciones Preferentes que
conforman su capital autorizado. Las Acciones Preferentes generaran
US$1,842,000.00 anuales en dividendos preferentes, una vez sean decretados por
la Asamblea General de Accionistas Comunes; es decir, el 7.368% anual de
dividendo preferente sobre el valor nominal de cada Accién Preferente.
Adicionalmente, los US$1,842,000.00 anuales en dividendos preferentes
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fepresentan el 60.2% y 49.1% sobre las utilidades operativas proyectadas de
Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. para el afic 2022y para los afios:del
2023 al' 2031, respectivamente..

iv. Dispaosiciones estatutarias y legales.
A las Acciones Preferentes les aplicard lo dispuesto en el articulo 100 del Codigo
de Comercio, Decreto 2-70 del Congreso de la Republlca y ‘sus reformas; siendo
éstas una clase especial de acciones regulada“en el pacto social. En cuanto a las
disposiciones del pacto social v las resoluciones de la Asamblea General de
Accionistas, se acuerda que:

o Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. serd quien administrara
activamente el negocio.

e El Emisor se obliga a amortizar las Acciones: Preferentes colocadas en el
‘décimo afo a partir dg.-'l'a Anseripeién de lat Oferta Pablica bursatil en el
Sisterria Automatico de Inscripcion Registral del Registro del Mercado de
Valores y Mercancias de-Guatemala. Esta amortizacion se hara con fondos
propios o bien confinanciamiento.

e Las Acciones Preferentes podran amortizarse’ anticipadamente por el
‘Emisor a partir del tercer afio, contado desde la fecha enque se inscriba la:
Ofefta Pablica bursatil en.el Sisterna Automético de Inscripcion Registral del
Registro del Métcado. de Valores y Mercancias de Guatemala; para ello
debe dar un aviso previo &l Inversionista con noventa.{90) dias calendario
de anticipacién a la fecha programada para la amortizacion anticipada. La
amortizacion anticipada se podra realizar de forma total © paraai de
conformidad-con lo que establezca el pacto social, en caso.de amortizacion
parcial, ésta.se" hara de forma proporcional a la participacion de cada
iniversionista, es decir, a prorrata-entre la totalidad de Acciones Preferentes
emitidas y en circulacién. Almomento de laamontizacién, quien funja como
inversionista tiene la obligacién de transmitir la propiedad. del valor
representado  mediante a'n_otaci.c‘m en cuenta respectivo, conforme
corresponda; el Emisor entregaré al Inversionista el valor nominal de la
Accién Preferente mas cualquier dividendo que se hubiere generado hasta
la fecha fijada en la resclucién respectiva para la amortizacién. El periodo.
maximo para la amartizacion obligatoria de las Acciones Preferentes es al
finalizar el décimo afo, contado desde la fecha en que se inscriba la Oferta
Piblica bursatil en el Sistema Automético de Inscripcion Reg1stra| del
Registro del Mercado de Valores y Mercaricias de Guatemala, es decir el xx

'%'De conformidad tanto con el Diccionarfo Panhispénico del Espafiol Juridico de Ja Real Academia Espaficla
como -con la acepcitn infetida del Cédigo. de. Comercio guatemalteco, los ‘términos “amortizacion” y
““*amortizar’ utilizados alo largo de este prospecto, hacen referenciaa “la. restitucian a sus titulares.del dinero
que regresentan las acciones™. Tal como se indica en este prospecto, dicha: amortizacidn serd reaiizadaal valor
nominal.
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de xxxxx de xxxxxxxxx.. La amortizacién anticipada se realizard de la forma
que establezca el pacto social.

* De conformidad con lo acordado en la Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas con Caracter de Totalitaria del Emisor de fecha 13 de
septiembre de 2022, en la cual se determinaron cada una de las
caracteristicas de la emisién, Transnorte no adquirird endeudamiento
adicional al ya existente durante el plazo de la Oferta Publica bursatil, con
excepcion de los siguientes casos, para los cuales podra solicitar el
financiamiento que estime necesario:

o Podra adquirir endeudamiento para la amortizacién del cien por
ciento de las Acciones Preferentes, de la forma que establezca el
pacto social.

o Podrd adquirir endeudamiento financiero para la inversién en
proyectos adicionales y distintos a los relacionados con el destino
de los fondos de la presente Oferta Publica, de conformidad con lo
indicado en las Caracteristicas de la emisién, seccién "1.
Caracteristicas de los valores, condiciones y reglas de la emisién®,
en el inciso "K. Destino de los fondos".

Asimismo, es importante considerar lo descrito en el apartado que se encuentra
contenido en el inciso |. “Condiciones Especiales”.

Politica de dividendos adoptada por la asamblea.

Ademas de lo dispuesto por la Asamblea de Accionistas del Emisor respecto al
dividendo que corresponde a los accionistas titulares de las Acciones Preferentes,
no existe otra politica de dividendos adoptada por el Emisor. De conformidad con
lo resuelto por la Asamblea General de Accionistas de Transporte de Energia
Eléctrica del Norte, S.A., las Acciones Preferentes descritas en este Prospecto
confieren a sus titulares el derecho a recibir el pago de un dividendo preferente
anual de 7.368% sobre su valor nominal, antes de impuestos, cuando existan
utilidades y el érgano correspondiente decrete su pago, sobre el valor nominal de
cada una de las Acciones Preferentes adquiridas por el Inversionista, pagadero
semestralmente, contado a partir de la fecha de inscripcidn de la Oferta Publica
bursatil en el Sistema Automaético de Inscripcion Registral del Registro del Mercado
de Valores y Mercancias de Guatemala. En caso de que en determinado periodo
no se generen utilidades, el derecho a percibir los dividendos no pagados en
dicho periodo se acumulard para que sea pagado con las utilidades que se
generen en periodos subsiguientes. El pago de dividendos a los titulares de las
Acciones Preferentes se hard con preferencia frente a los accionistas comunes. El
primer pago se haré de forma proporcional a los dias que hubieren transcurrido
desde la colocacion de las Acciones Preferentes en Mercado Primario, hasta el
cumplimiento del primer semestre; tomando como base un afio de trescientos
sesenta dias. Los dividendos son acumulativos, no garantizados ni compuestos.
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La pérdida de. la designacién o etiqueta de valores vinculados a la sostenibilidad
ocasionara un incremento con respecto al dividendo preferente anteriorimente indicado,
conforme lo establecido en Ja seccidn 4. Vinculacién a la Sostenibilidad”, inciso “D.
Circunstancias. de pérdida de designacién o etiqueta de valores: vinculedos a la
sostenibilidad.”. '

vi. Limitaciones.

Por ser el Emisor una sociedad guateralteca, el Accionista Preferente esta sujeto
al impuesto Sobre la Renta correspondiente porla renta de capital generada sobre
los dividendos pagados; la tasa impositiva aplicable a la fecha de elaboracién de
‘este Prospecto es del 5% sobre el dividendo pagado. Dichos impuestos correrdn.
por cuenta de cada Inversionista, sin perjuicio de |a obligacion del Ernisor de
realizar las retencionss definitivas a que por ley.esté obligado en el momento en
que se haga efectivo el pago de dividendos. Es. responsabilidad de cada
Inversiorista consultar con su asesor fiscal sobre los impuestos que le pudieran o
no corresponder al mismo.

S. Dividendos declarados durante los Gltimos tres ejercicios.

En los (itimos tres afios (2018:-2020), Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. 1o
ha decretado el pago de dividendos.

2. Factores de'Riesgo.

La inversion en Acciones Preferentes de Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.AA.
invelucra ciertos riesgos que se hacen del conocimiento del Inversionista, previo a que
tome una decisién de invertir en estos valotés y.a participar como accionista del Emisor.
Es responsabilidad.dél Inversionista conocer y evaluar los riesgos asociados a la inversidn
de las Accionies Preferentes de Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S5.A.

El Emnisor es una entidad dedicada al transporte de energia en la Repiblica de Guatemala,
la cual es propietaria de activos y proyectos energéticos.que le permite obtener ingresos
porservicios, sin embargo, al igual que todas las instituciones, las operaciones.del Emisor
contlevan ciertos fiesgos.

El riesgo financiero es la probabilidad de un evento adverso y sus consecuencias.
Este fiesgo se refiere a la probabilidad de- ocurrencia de un evento que tenga
consecuencias financieras negativas para-una organizacién. El concepto debe entenderse
en sentido amplio, incluyendo fa posibilidad que los resultados sean menores de lo
esperado. Los factores de riesgo explican aquellas circunstancias que pueden afectar
negativamente el pago de rendimientos de las Acciones Preferentes. La presente emisidn
contiene factores de riesgo que es importante sean de conocimiento del Inversionista.
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Todo Inversionista deberad considerar los riesgos aqui descritos antes de adquirir las
Accicnes Preferentes de Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. Cabe resaltar que
los riesgos citados son los mdas pertinentes a este tipo de inversiones, sin embargo,
podrian no ser los Unicos existentes.

A. Riesgos inherentes al negocio.

Los riesgos mencionados a continuacion se refieren a aquellos que se originan como parte
de la operacién normal de un transportista en el mercado de energia de Guatemala. Estos
riesgos conllevan la posibilidad de que el Emisor se vea afectado, ya sea de manera
operativa, reputacional o financiera, lo cual podria incidir en su capacidad de pago a los
Inversionistas.

a. Riesgo operativo.

Los riesgos operativos son aquellos que tienen un impacto en el giro de la
institucién. El riesgo operativo de Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A.
derivaria de un mal manejo de las operaciones, ya sea en cuanto a la incapacidad
de cumplir con los tiempos en la construccidn de las subestaciones y las lineas de
transmision, las fallas en los sistemas operativos, los fallos del personal o el
incumplimiento de la regulacién establecida por el Ministerio de Energia y Minas.
Adicionalmente, el Emisor estd sujeto a retrasos en cualquiera de las fases
anteriores a la puesta en marcha de las subestaciones y la utilizacién de las lineas
de transmision. Estas fases se encuentran descritas en la Informacién del Emisor,
seccion “1. Identificacidon especifica”, inciso “C. Actividades principales”, en el
apartado "ii. Productos o servicios ofrecidos”. Estos riesgos podrian ocasionar un
retraso en la Fecha de Operacién Comercial (inicio de operaciones en las
subestaciones de Los Amates, Santo Tomas de Castilla y Coatepeque 1), lo cual, a
su vez, retrasaria la fecha a partir de las cuales se empezaria a percibir los ingresos
de los céanones establecidos para estos proyectos, pudiendo afectar la capacidad
de pago del Emisor.

Una vez iniciadas las operaciones, las fallas en el sistema o los incumplimientos en
la disponibilidad de transportar energia podrian ocasionarle multas al Emisor.
Estas multas se calcularian de acuerdo con lo establecido en los articulos 115, 116,
120, 121 del Reglamento de la Ley General de Electricidad, entre otros que
pudieran aplicarle al Emisor. Todas las sanciones podrian incrementar los gastos
de Transnorte, lo cual afectaria su margen operativo.

b. Riesgo reputacional.
La imagen del Emisor podria verse dafada como consecuencia de
incumplimientos en los contratos firmados entre el Emisor y el Ministerio de
Energia y Minas, lo cual podria afectarle en futuras licitaciones y adjudicaciones,
incidiendo negativamente en el incremento de ingresos futuros. Asimismo,

35




Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. g
momento que se presentase cualquier incumplimiento del pago de dividendos o
la. amortizacién de las Acciones Preferentes. of_recidas' en este Prospecto.
Adicionalmente, el Emisor podria ver s imagen afectada, producto de una mala
gestion del riesgo social o cualquier conflicto que pueda surgir con comunidades
o personas que puedan ser afectadas por los proyectos realizados-por el Emisor.
Finalmente; debido a que las Acciones Prefererites de Transnorte se encuentran
vinculadas a la sostenibilidad, el Emisor ha adguirido un compromise de mantener
los Indicadores de sostenibilidad. establecidos en el informe por un periodo
minimo dediez afos, por lo que cualguier incumplimiento de éstos podrfa implicar
la. pérdida de prestlglo y confianza frente al pliblico en'general y los Inversionistas.
Cualquier dafio reputacional pedria repercutiren una.distinucién en el precio de
fas Acciones P_refefe'ntes en el Mercado Secundarig, afectando a los Inversionistas
eri caso decidan deshacerse de'su posicién.

Riesgo financiero y de liquidez.

Ei riesgo financiero hace referencia. a que los flujos generados par Transporte: de
Energia Eléctrica del Norte, S.A. no sean suficientes para cumplir con el page-de
los.dividendos yla amaortizacién.de las Acciones Preferentes aqu'f'd_escritas. Por otra
parte, el riesgo de liquidez recae en la necesidad de efectivo inmediato por parte
de Transnotte para la construccion detodas las-obras de transmisidn acordadas en
los contratos. El incumplimiento en la construccién y/o reparacion de las obras de
transmision representaria un riesgo financiero para el Emisor debido a qué se le
podrian aplicar sanciones econdmicas y afectar su flujo, disminuyendo la
capacidad de pago del Emisor para consus Inversionistas.

Riesgo de cohtrol.

Los Inversionistas de las Acciones Preferentes ofrecidas en esta: Oferta Publica
bursatil cuertan con un derecho limitado de voto en las Asarnbleas Generales de
Accionistas celebradas por Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A
Asimismio, estas acciones tampoco otorgan derecho alguno-a participar en la
gest|on operacion, y/o-administracion del Emisor. Por. lo tanto, existe un riesgo de
control ya que la toma de decisiones no recae en los Inversionistas, sino
exclusivamente en Jos accionistas comunes de Transporte de Energia’ Eléctrica del
Norte; S.A. A su vez, Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. s una
sociedad controlada directamente por ERC Capital Corp., por lo gue la toma de
decisiones recae, también, en la Junta Directiva de dicha entidad. Por 16 tanto, los
inversionistas; al no tener el control y en casc de intereses desalineados de los
adrinistradores y accionistas comunes del Emisor, no podran torar decisiones.
queé podrian beneficiarles mas alld. de sus derechos como accionistas preferentes,
rép_ljesenta ndo un riesgo para los Inversionistas.
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e. Riesgo de mercado y de competencia.

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. forma parte del mercado
energético de la Republica de Guatemala. Este mercado se encuentra compuesto
por generadores, transportistas, distribuidores, comercializadores y grandes
usuarios; asi mismo, se encuentra administrado por el Administrador del Mercado
Mayorista (AMM), ente encargado de operar el Sistema Nacional Interconectado
(SNI), a manera de poder asegurar el suministro y la sequridad de la electricidad
en el pais. El riesgo de mercado y de competencia se refiere a que el Emisor podria
ser incapaz de satisfacer a la demanda o que las decisiones tomadas por
Transnorte podrian afectar su participacion de mercado. Adicionalmente, se
refiere a la incapacidad que el Emisor podria tener para minimizar sus costos, sin
perder la calidad de los sistemas y equipos utilizados dentro de las subestaciones
y lineas de transmisién, de manera que continde siendo eficiente frente al resto de
sus competidores. Por lo tanto, los Inversionistas podrian verse afectados por el
mercado y la competencia ya que podrian hacer de Transnorte una empresa con
menor eficiencia operativa, influyendo negativamente en su capacidad de pago y
haciendo de Transnorte una empresa mas riesgosa.

Riesgo de relacion con proveedores.

Este riesgo recae en las relaciones que el Emisor tenga con los proveedores,
especificamente con aquellos que le provean de equipo técnico para el adecuado
funcionamiento de las subestaciones y lineas de transmisidn. Asimismo, el riesgo
considera que los proveedores que el Emisor contrate para la construccion de las
obras de transmisién tengan una vasta experiencia en el mercado, asi como
ofrezcan la garantia suficiente ante cualquier eventualidad que pudiera ocurrirle a
sus activos. Por lo tanto, una mala relacién con los proveedores o los
incumplimientos de estos podrian ocasionar retrasos en la construcciéon de las
subestaciones y cumplimientos de los contratos, asi como desperfectos técnicos
para su adecuado funcionamiento; incidiendo negativamente en la reputacion y
en un incremento de costos del Emisor que afectaria su capacidad de generacion

de utilidadesy, por ende, del pago de dividendos.

Riesgo de personal.

Dado que el recurso humano es un elemento imprescindible para el éxito de
cualquier organizacién, el Emisor posee un riesgo si no retiene al personal idéneo
para cumplir con todas las funciones que le permitan operar. Adicionalmente, al
emplear personal, Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. se encuentra
expuesto a los errores humanos, negligencia, fraude, robo, entre otras situaciones
derivadas de la accién o inaccién humana. Cabe resaltar que la mayor parte del
personal que trabaja en Transnorte también lo hace para otras empresas del Grupo
ERC, por lo que la capacidad de retencién del personal por parte del Grupo ERC
también podria repercutir en la operatividad en Transnorte. Por lo tanto, la pérdida
de personal clave como sus posibles errores podrian tener un efecto negativo en
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la ‘operatividad de Transnorte, pudiendo perder cierta ventaja competitiva frente a
sus -similares, asi como pudiendo: afectar su posicion financiera y disminuir fa
¢apacidad para hacer frente a sus obligaciones.

Riesgo tecnoldgico.

El uso inadecuado- de sistemas de informatidn y tecnologia. podrian afectar el
‘desarrollo dé las operaciones y:servicios del Emisor. Asimismo, fallas o viclaciones
en los sisteras tecnalbgicos, incluyendo las resultantes de un ciberatagque contra
el Emisoro los proveedores de servicios y administradores de programas, podrian
interrumpir o -afectar negativamente ¢l negocio. Adicionalmente el tema de
obsolescencia al no sustituir en el tiempo preciso los sistemas utilizados podrian
resultar en- costos y tiempo adicionales que tenga un efecto negativo en los
resultades del Erhi'so'r. Por fo tanto, las fallas "tECno:}égicas ‘podrian ocasionarle
mayores. costos a Transnorte y coma consecuencia obtener menores utilidades,
repercutiendo en una posible incapacidad para cubrir el pago de dividendos.

Riesgo de los proyectos del Emisor.

En caso de que a Transporte.de Energfa Eléctrica del Norte, S.A. se-le presentara
una oportunidad de proyecto de inversién. para expandir y hacer crecer sus
operaciones, y ésta entidad decidiera llevarios a cabo, existe un riesge de que el
Emisor sufra pérdidas-:de'estos proyectos, ya sea una pérdida total de la inversion
o due el proyecto no genere los rendimientos esperados; lo cual podria perjudicar
la posicién econdmica’y financiera del Emisor, asl como dafiar su r.epu_tacién, Jas
relaciones con los proveedores y su posicidn competitiva. Adicionalmente, en fa
busqueda de expansion de la capacidad de transmision del Emisor, este se
ehcuentra sujéto a varios fiesgos regulatorios, de desarrolloy operatives, losicuales
podrian impedir el dvance o un retraso en la finalizacién ‘de un proyécto y asi
aumentar los costos de éste, que también padria dafar la: posicién financiera de
Transnorte. '

Riesgo legal.

Se refiere al incumplimiento de las leyes, reglamentaos y otras reégulaciones que
afecten el estatus legal del Emisor, incluyendo la posibilidad ‘de que los
compromisos contractuales no sean dpropiadamente  documentados,
pravocandole pérdidas financieras. Por las infracciones de inc-ump_li'mien_to a leyes,
reglamentos y disposiciones de! Ministerio.de Energia y Minas, la presentacion de
informacién;, declaracién o documentos falsos o fraudulentos, asi como por la
obstriccién o limitacién a la sup_ervisiéh;- Transnorte podrfa ser sancionada.
Dependiend‘o dela g;ra\fe__d'ad'. de las inf'fa;_cion_es,:.el Emisor podria sufrir sanciones
econdmicas, pérdida de futuros.contratos u opertunidades de licitacion, asi como
la pérdida de la licencia de transportista. Estas infracciones no solo resultarian en
gastos significativos para el Emisor, sino que también afectaria materialternite su
capacidad para hacer-negocios e implementar su estrategia comercial, asi como
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su capacidad para hacer frente a los compromisos adquiridos con los Inversionistas
de la presente Oferta Publica.

k. Riesgo por reclamos judiciales y extrajudiciales.

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. se encuentra expuesta al riesgo de
que cualquier persona con quien hubiere celebrado un contrato pueda hacerle un
reclamo (judicial o extrajudicial) por el incumplimiento de sus obligaciones
derivadas de dicho contrato; en ese sentido, también podria serle reclamada la
insuficiencia del flujo energético al que se encuentra obligada por los contratos de
autorizacion de ejecucion de las obras de transmisién (subestaciones y lineas de
transmision) de los Lotes B y E firmados con el Ministerio de Energia y Minas, asi
como es sujeto de las sanciones y otros gastos relacionados a la defensa que
podrian afectar la capacidad financiera del Emisor y, por ende, el cumplimiento
frente a sus proveedores e Inversionistas de la presente Oferta Publica.

. Riesgo de derechos de obtencién de permisos y derechos de paso (servidumbres).
Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. se encuentra sujeta a numerosas
situaciones regulatorias, competitivas y politicas. Por lo tanto, es posible que no se
obtenga la aprobacién regulatoria para el desarrollo de nuevos proyectos, el
suficiente apoyo de la comunidad local e indigena para desarrollar y operar
instalaciones nuevas y existentes y obtener los permisos y aprobaciones
ambientales y reglamentarias requeridas. Adicionalmente, dado que las
instalaciones se encuentran ubicadas en propiedades de terceros, podria resultar
que no se terminen de formalizar el otorgamiento de los derechos necesarios para
ocupar dichas propiedades. Asimismo, se pueden presentar reclamaciones
legales con respecto a la forma de documentar dichos derechos de paso con los
registros pertinentes o con respecto al contenido o prioridad de dichos derechos,
o con el cumplimiento de los términos de dichas servidumbres y acuerdos, o para
reclamar una indemnizacién por los dafos causados a la propiedad privada.
Cualquier desafio legal puede tener un impacto en los flujos del Emisor, afectando
la capacidad de pago del Emisor.

B. Riesgos externos al negocio.

Son los riesgos inherentes a cualquier negocio actual y futuro establecido en Guatemala.
Corresponden a los cambios econdmicos y politicos, los cuales pueden tener un efecto
negativo en el valor de transacciones comerciales o financieras realizadas en el pais que
podrian tener un impacto en la continuidad operativa del Emisor. Adicionalmente, estos
factores de riesgo también consideran aquellos cambios en el entorno donde se
desenvuelve el Emisor, los cuales pudieran afectar su operacién, incidiendo directamente
en su capacidad de generacion de los flujos necesarios para el cumplimiento de sus
obligaciones.
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Riesgo politico.

Se considera una variedad de factores politicos relacionados con. la estabilidad
politica y su efectividad que podrian afectar la capacidad y/o compromiso-de un
pais en cumplir con sus obligaciones de deuda. Igualmente, las acciones que tome
el Estado en los asuntos paliticos, sociales y econdmicos podrian tener efectos

‘negativos, ya que éste ejerce una incidencia directa a través de iniciativas de ley,
decretos, resaluciones y otras que afecten la operatividad del eéntorno de las

empresas en el mercado energético de Guatemala.

Riesgo.-macroecondmico:.

Este riesgo se refiere a la posibilidad de una recesion econdmica, el aumento del
desempleo, el incremento en €l nivel generalizado de los precios, una alta
volatilidad en el tipo de cambio o cualquier detericro de los indicadores
macroeconémicos de Guatemala que: pudieran. afectaralas pers_onas._md_lwdua_ies

'y a cualquier entidad que opera en el pais. Adicionalmente, el entomo

macroecandmico se encuentra influenciado -por la toma de decisiones de los
gobemantes y la percepcién econdmica de la sociedad. La incertidumbre politica
es un riesgo macroeconémica que pudiéra aféctar al Emisor, debido a que algunas
corrientes ideolégicas del pais proponen nacionalizar la produccién de energia
eléctrica, pudiendo limitar a las entidades privadas de ese sector.

Riesgo relacionado a la Politica Monetaria, Cambiaria y Crediticia,

La situacidn macroecondrnica del pais en el que se desempefia es un factor
importante para el desempefio econdmico de Transnorte. Las politicas enfocadas
a incentivar la inversion, el empleo y la estabilidad de precios contribuyen al

crecimiento ecoridmico y la competitividad. Por el contrario, fa inestabilidad-en la

aplicacion de las politicas generaria una reduccién en la-actividad econdmica, en
consecuencia, en el hivel de operaciones de las.empresas. Las politicas monetarias
que apliguen los gobiemos tendrén un impacto directo en los mercados de divisas

‘que pueden afectar los resultados-del Emisor, sin embargo, puesto que opera

(percibe ihgresosy tiene costos y gastos) en ddlares estadounidenses, Transnorte
ro se éncuentra expuesto al riesgo cambiario.

Riesgo rélacionado-a la Politica Fiscal,

Los cambios en las normativas fiscales de Ja legislacién en Guatemala podrian

impactar negativamente en las.proyecciones financieras'y contables del Emisor. El
incremento en la tasa impositiva .o de log aranceles de importacion podrian generar
gastos adicionales, los cuales no se encuentran contemplados en las proyecciones
financieras; pudierdoafectar de manera directa los resultados del Emisor y perder
el atractivo para los Inversionistas.
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e. Riesgos ambientales de catastrofes naturales y sociales.

Por su naturaleza, las pérdidas por catastrofes son impredecibles en su nimero y
gravedad. Pueden ser causadas por varios fendémenos meteoroldgicos severos. La
ocurrencia de un desastre natural podria tener un impacto en los activos del Emisor
y, por ende, en la operatividad de este. Por lo tanto, el alcance de los danos
sufridos debido a un desastre natural, podrian exceder los limites de cobertura de
las polizas de seguros, ocasionando efectos adversos significativos en el negocio
del Emisor, su condicion financiera y sus resultados operativos.

f. Riesgo social.

Se refiere a cualquier eventualidad con una comunidad o un grupo concentrado
de personas cercanas a los proyectos desarrollados por el Emisor, que decidan
organizarse e impedir el desarrollo y operacion exitosa del proyecto, usualmente
argumentando que el proyecto y desarrollo de obras podria causar dafos al
entorno, limita el acceso a ciertos servicios basicos a las comunidades, que no
utiliza mano de obra local, entre otros. Asimismo, este riesgo considera las
manifestaciones, bloqueos o cualquier otro medio de protesta que puedan llevar
a cabo estas personas para demandar ciertos asuntos especfificos; pudiendo
ocasionar efectos negativos en el desempefo de Transnorte, mediante el cese de
operaciones, dafios a los activos electromecénicos y privacion de locomocion del
personal. Por lo tanto, este riesgo también podria repercutir en el cumplimiento
del pago del dividendo preferente y la amortizacién de las Acciones Preferentes
detalladas en este Prospecto.

g. Riesgo de volatilidad en el tipo de cambio.

Este riesgo mide el impacto de una devaluacion frente a la moneda de referencia,
generalmente el dolar estadounidense. El tipo de cambio en Guatemala se ve
afectado por la entrada de remesas de Estados Unidos y las relaciones comerciales
con el resto del mundo, que en su mayoria se realizan en ddlares de los Estados
Unidos de Ameérica. Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. tiene
dependencia directa del ddlar estadounidense ya que tanto sus ingresos como sus
costos son expresados en esa moneda, como consecuencia de que sus contratos
de ejecucién de obras de transmisidn y sus contratos con los proveedores del
equipo también son celebrados en délares. Debido a esto, Transporte de Energia
Eléctrica del Norte, S.A. no se encuentra expuesto al riesgo de volatilidad en el tipo
de cambio.

h. Riesgo de volatilidad en las tasas de interés.
Se refiere a las fluctuaciones de las tasas de interés, tanto en el mercado
internacional como el guatemalteco. El incremento de las tasas de interés podria
afectar negativamente los resultados del Emisor, como consecuencia de un mayor
pago de intereses a las instituciones financieras con las que sostiene créditos.
percepcion de los
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rendimientos de sus inversiones sea menor, dificultando la inversion en proyectos
futuros,.

Riesgo proveniente de [a legislacién y aplicabilidad.

Se refiere a la probabilidad de cambios en leyes y regulaciones que tengan un
impacto en la actividad det Emisor. Ca be resaltar que, debido a que Transporte de
Energia Eléctrica del Norte, S.A. se ericuentra constituido en Guatemala, cualquier
conflicto legal que se pudiera dar entre el Accionista Preferente y ¢l Emisor deberé
de llevarse a-cabo en Guatemala, bajo la legislacién guatemalteca. De igual forma,
los cambios en las normativas fiscales de la legislacion de Guatemala pueden
impactar negativamente las proyecciones financieras y contables del Emisor.

Riesgo relacionado al sistema de justicia.

Transporte de Energia Eléctrica del Norte; S.A. es una sociedad inscrita en la.
Republica de Guatemala, que inseribe una emision en ese mismo pais. £t sistema
de justicia de Guatemala es lento y no modernizado, y; por lo tanto, |6s procesos:
pueden ser burocraticos e ineficientes durante la resclucidn de htlglos, lo cual
représenta un riesgo para el Emisor. Transnorte, por su giioy‘operacidnes,- podria
resultar vinculado especialmente a litigios de naturaleza civil.y. mercantil.

C. Riesgos especificos a los valores.

Se refiere a los riesgos que tienen las Acciones Preferentes descritas en este. Prospecto,
abarcando desde ¢l précio, dividende preferente, amortizacion de éstas, las garantiasy
todas las variables relacionadas a los valores ofrecidos en esta Oferta' Pblica bursatil.

a.

Riesgos.por cambios regulatorios.

Se refiere al riesgo derivado de la posibilidad de qué existan cambios en la
regulacién de Guatemala, pais en donde se realiza la Oferta Pdblica bursétil de las
Acciones Preferentes. Por lo tanto; cualquier cambio eh la regulacién del Registro
del Mercado de Valores y Mercancias, entidad que requla las emisiones publicas
en el pais, asi como de |a. Bolsa de Valores Nacional, $.A. (BVN) pudiera impactar
negativamente la emisién por falta de cumplimiento; que resulte en la terminacion
anticipada voluntaria o invaluntaria de la emisidn.

Riesgo de ausencia de garantia.-

La presente emision de Acciones Preferentes no cuenta con garantias reales ni
personales, ni con un fondo econdémico. que garantice el pago de dividendos. El
pago de los. dividendoes de las Acciones Preferentes ‘depende’completamerite de
los flujos generades por la subestacién que se encuentra ya en funcionamiento,

Panzds, y el cumplimiento de lasobras de transmision de los Lotes B, y E para poder
generar ingresas por el monto de los cdnones determinados en los contratos de.
autofizacidn de ejecucién de obras:
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C.

Riesgo de mercado.
Se refiere al riesgo de reduccion del precio de las Acciones Preferentes como
consecuencia de, entre otras variables externas, un posible aumento de las tasas
de interés del mercado. Este riesgo puede suceder en el Mercado Secundario, ya
que la negociacion del precio de las Acciones Preferentes depende
especificamente del mercado a la fecha de la compra y venta de estas.

Riesgo de liquidez en Mercado Secundario.

Los Inversionistas se pudieran ver afectados en el caso de que necesiten vender
sus Acciones Preferentes y que no exista un Mercado Secundario de valores
liquidos, es decir, que no exista una contraparte que esté dispuesta a comprarlas.
El valor de las Acciones Preferentes dependeré de la demanda existente por
dichos titulos al momento de ofrecerlas en venta.

Riesgo de redencidn anticipada.

Las Acciones Preferentes podran amortizarse anticipadamente por el Emisor a
partir del tercer afio, contado desde la fecha en que se inscriba la Oferta Publica
bursétil en el Sistema Automatico de Inscripcidn Registral del Registro del Mercado
de Valores y Mercancias de Guatemala; de conformidad con lo que establece el
presente Prospecto. Por lo tanto, en caso de que el Emisor amortice
anticipadamente, el riesgo del Inversionista recae en el costo de oportunidad de
no poder vender esa accidn a un valor superior al valor nominal en Mercado
Secundario y las ganancias que el Inversionista podria dejar de percibir por esta
operacion, asi como cualquier rendimiento esperado que ya no se le pagara una
vez deje de ser titular de cada accién amortizada.

Riesgo de incumplimiento de obligaciones.

Es el riesgo que el Emisor incumpla las obligaciones relacionadas con la Oferta
Publica bursétil de Acciones Preferentes, incluyendo la amortizacién en la fecha de
vencimiento, asi como cualquier obligacién con preferencia de pago. Dado que
existe la obligacién de amortizar las Acciones Preferentes aqui ofrecidas hasta por
un plazo de diez afios, contados a partir de la fecha en que se inscriba la Oferta
Publica bursétil en el Sistema Automatico de Inscripcidn Registral del Registro del
Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala, el incumplimiento de la misma,
al igual que el incumplimiento de sus obligaciones adicionales, implicaria que
cualquier acreedor, especialmente con prelacion de pago superior o cuya
acreeduria se encuentre garantizada por el Emisor, podria iniciar acciones legales
en su contra y afectar su patrimonio para buscar hacerse del pago de la obligacion
pendiente. Por lo tanto, los Inversionistas, al ser acreedores del derecho a percibir
un dividendo preferente y de la amortizacion de sus Acciones Preferentes, tendran
una prelacién inferior, pudiendo ser perjudicados en caso el Emisor no cuente con
el flujo suficiente para cubrir todas sus obligaciones.
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D. Riesgos relacionados a la designacidén o eétiqueta de valorés vinculades a la
sostenibilidad.

Se refieren a los factores de riesgo que tienen las Acciones: Preferentes Vinculadas a la
Sostenibilidad detalladas en el presente Prospecto relacionados a la designacion o
etiqueta de vinculacién a la sastenibilidad, la cual compromete al Emisor y al Grupo ERC
para-el cumplimiento de ciertos objetivos de sostenibilidad previamente establecidos.
Tanto los indicadores clave de rendimiento, asi como toda la informacidn referente a la
vinculacién a la sostenibilidad de estos valores se encuentra contenida én la seccién 4.
Vinculacién a la Sostenibilidad”,

a.

Riesgo de incumplimiento de los KPl's.

Débido a que las Acciones Preferentes emiitidas por Transporte de Energia
Eléctrica del Norte, S.A. cuentan con una designacidn- o etiqueta .de valores
vinculados a la sostenibilidad, existe un riesgo para: los Inversionistas de que el
Emisor ne cumpla cen los indicadores clave de desempene (KPls, por sus siglas en
inglés, Key Performance Indicators) establecidos para mantener vigente la
desighacion o etigueta, medidos a través dé las Metas de Desempefio de.
Sostenibilidad (SPTst, por sus siglas en ingl&s, Sustainability Performance Targets).
Asimismo, un incumplimiento podria implicar para algunos Inversionistas la venta
inmediata de las acciones en Mercado Secundario, como consecuencia de sus
politicas de inversién en instrumentos tematicos, pudiendo incurrir en los riesgos
asociados a los valores mencionados en el apartado anterior, asi como los riesgos:
deliquidez de Mercado Secundario.

Riesgo'de pérdida de la designacién o etiqueta.

Debidc a que las Acciones Preferentes emitidas por Transporte de Energia
Eléctrica del Norte, S.A: cuentan con una designacién o etiqueta de vinculacién a
la sostenibilidad, existe un riesgo para los Inversionistas en caso de ue Transnorte
pierda la désignacidn ¢ etiqueta. Las Acciones Preferentes Vinculadas a la.
Sostenibilidad descritas.en este Prospecto le brindan a los inversionistas una mayor
certeza en la mitigacidn de riesgos por parte del Emisor come consecugncia de
mejores practicas en los factores ASG (Ambiental, Social y de Goberpanza), asi
como los beneficios del enfodue sostenible en.sus operaciones; por lo tanto; el
perder-dicha designacién o etiqueta, podria.conlievar un incremento en el riésgo
del Emisor percibido por los Inversionistas, trasladando dichos riesgos a -sus
valores emitidos. Al percibir valores mas riesgosos, cualquier persona interesada
en adquirir las Acciones Preferentes: en mercado secundario exigiria un mayor
rendimiento de éstas a través de una reducciédn en el precio a pagar al Inversionista
y afectando la posicidn de éste; Ademds, la pérdida de designacién o etiqueta
ocasionaré la obligacidn para el Emisor de pagar un incremento en el dividendo
preferente e incluso le pudiera afectar para futuras emisiones, incrementando su
costo financiero y afectando la capacidad de cumplimiente del Emisor.
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E. Otros factores de riesgo.

Se refieren a los factores de riesgo que tiene el Emisor y las Acciones Preferentes
detalladas en el presente Prospecto que no fueron descritos en los riesgos inherentes, los
riesgos externos ni los riesgos de los valores detallados anteriormente.

a. Riesgo de fuerza mayor.

El acaecimiento de situaciones como desastres naturales, relativos a condiciones
climéticas o de cualquier otra indole como revolucién, guerra civil, estado de sitio,
epidemias, pandemias, etc., podria reducir los ingresos de Transnorte, incluso,
afectar al pais a tal punto que la economia se viera paralizada por un determinado
periodo de tiempo. Cualquier otro factor de fuerza mayor que imposibilitara al
Emisor de realizar sus transacciones comerciales en forma normal, afectaria los
resultados de este, pudiendo verse disminuido el desarrollo de sus proyectos y |a
prestacion de servicios y, por ende, podria tener un impacto directo en la
capacidad de Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. para hacer frente a
sus obligaciones.

F. Activos en el extranjero.

Previo a la colocacién de las acciones ofrecidas en este Prospecto, Transporte de Energfa
Eléctrica del Norte, S.A. no posee activos fuera del pais de su constitucién.

G. Calificacién de riesgo del Emisor y de la Emision.

El Emisor contratd los servicios de Pacific Credit Ratings, S.A. (PCR), calificadora de riesgo
inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias para poder operar. En virtud
de tal disposicion, se adjunta a este Prospecto el Informe de Calificacién, documento
emitido por Pacific Credit Ratings, S.A. (PCR) otorgando a la Emision ACCIONES
PREFERENTES VINCULADAS A LA SOSTENIBILIDAD TRANSNORTE DOLARES 1y a
Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. una calificacién a largo plazo: grAA-,
perspectiva “Estable” con datos financieros del Emisor al 31 de diciembre de 2020. La
calificacién de ERC Capital Corp., la casa matriz del Emisor, es de crAA, perspectiva
“Estable”, sin embargo, por el hecho de ser una emisién de Acciones Preferentes, cuyo
pago de dividendos dependen directamente de la generacién de utilidades y distribucién
de éstas, PCR considera otorgarle una calificacién con un “notch” inferior.

Significado de calificacion: Emisiones con alta calidad crediticia. Los factores de proteccion
son fuertes. El riesgo es modesto, pudiendo variar en forma ocasional por las condiciones
econoémicas.

Nota: Segun la entidad calificadora referida, la calificacion de las Acciones Preferentes
Vinculadas a la Sostenibilidad se fundamenta en los dividendos generados por Transporte
de Energia Eléctrica del Norte, S.A. para el holgado pago de las Acciones Preferentes;
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proveniente de la firma del Contrato con el gobierno de Guatemala.que le otorga flujos
por un horizonte de tiempo de 15 afios:que le permiten apropiados niveles de ingresos
para generar utilidades para el pago de dividendos. Ademds, toma en cuenta la amplia
expenenc;a en el desarrolfoy construccidn de proyectos energéticosy el soporte de gripo;
asi corio una variedad de certificaciones respecto a las actividades de responsabilidad
social empresarial-con un desempefio 6ptimo.

3. .Otros datos

A. -Competitividad del Emisor,

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, $.A. es una sociedad constituida para participar
en el Mercado Mayorista de la Replblica de Guatemala. Este mercado se encuentra
compuesto por.generadores, transportistas, distribuidores, comercializadores y grandes
usuarics; asi mismo, se -erncuentra administrado por el Administrador del Mercado
Mayorista (AMM) el cual se encarga de operar el Sistema Nacional Interconectado (SNI),
de manera de poder asegurar el suministro y lasequridad dela electricidad ¢n el pais.

Transnorte es una de las 9 entidades transportistas autorizadas en la Republica de
Guatemala. Actualmente, &5 propietaria de las subéstaciones utilizadas para transformar
energfa eléctrica generada, dentro de las cuales se encuentra Panzés de 69/230 kY,
subestacion perteneciente al sistema primario de transmision. Actualmente, tiene
celebrados dos contratos de autorizacion de ejecucién de las obras de transmisidn
{subestaciones y lineas de transmision) de los Lotes By E firmades con el Ministerio de
Energia y Minas, en los cuales se establece que percibiréd un canon por el sefvicio de
transmision, una vez los proyectos de transmision hayan iniciado. sus. operaciones:
comerqa%es

B. Dependencia de proteccion gubernamerital o legislacidn.

A lafecha, Transporte de Enefgfa Eléctrica del Norte, $.A. no esté sujeta a dependencias,
de proteccién gubernamental o legislativa que ejerza impgartancia furdamental para la
actividad o rentabilidad del Emisor, més que la aprobacién del Ministerio de Energia ¥
Minas para operar como una empresa transportistay las resoluciones emitidas previo a la
firma del contrato celebrado entre dicha institucién gubernativa y el Emisor.

C. Dependencia de patentes.y licencias o de algun contrato.

Tratisporte.de Energia Eléctrica del Norte; SA. no tierie dependencia de patentes o
licencias.

D. Relaciones.con scciedades controlantes, controladas y vinculadas.
Con respecto a la definicién contenida en el arficulo 29 de la Ley del Mercado de Valores

y Mercancias de Guatemals, puede entenderse que Transnorte si es una sociedad
controlada por:su casa matriz, ERC Capital Corp., gulen es. propietaria del 99.96% de
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Acciones Comunes del Emisor. Cabe resaltar que el Emisor se encuentra sujeto a control
efectivo por parte de ERC Capital Corp. ya que esta ejerce, por derecho propio, facultades
de decision sustancial, en relacién con Transnorte.

E. Descripcion de contratos significativos entre el Emisor y sus accionistas, o entre el
Emisor y sus controlantes, controladas y vinculadas, o con los respectivos accionistas
de éstas.

Oxec S.A.y Oxec ll, SA., entidades del Grupo ERC y por lo tanto vinculadas a Transnorte,
solicitaron un préstamo bancario con el fin de financiar la construccién de las
hidroeléctricas y sus respectivas subestaciones para conectarlas al Sistema Nacional
Interconectado (SNI). Como garantia requerida por la institucién financiera, se constituyé
el "Fideicomiso de Administracién y Servicio de Deudas Oxec” en donde varias de las
entidades del Grupo ERC, incluyendo Transnorte, fideicometieron determinados activos
y/o flujos operativos. Para que las hidroeléctricas Oxec y Oxec Il se conectaran al SN,
fueron necesarias las construcciones de las subestaciones y lineas de transmisién
relacionadas, las cuales ejecutd Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. quien, para
efecto de financiar dichos proyectos, suscribié un contrato de linea de crédito con Oxec,
S.A, con un limite méaximo de US$10,000,000.00, con una tasa de interés de mercado de
6.5% anual, pagadero mensualmente. Por lo tanto, una fraccién de los fondos
provenientes de la presente emisidn serén utilizados para el pago de la deuda que el
Emisor tiene frente a Oxec, S.A.,, quien a su vez cancelard parcialmente el préstamo
bancario relacionado y que de esa forma se liberen los flujos y activos de Transnorte que
fueron aportados al “Fideicomiso de Administracién y Servicio de Deudas Oxec”.

F. Descripcion de las hipotecas, prendas y otros gravdmenes significativos.

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. cuenta con dos lineas de crédito, las cuales
se detallan a continuacién:

* Banco del Desarrollo Rural (acreedor): Préstamo por un monto de hasta
Q.130,900,000.00; al 31 de mayo de 2022 ya se habia desembolsado el 100% del
préstamo. El destino de los fondos fue la construccién de 3 subestaciones y sus
lineas de transmisién de 69kV. La tasa de interés pactada es variable, sin embargo,
se acordd una tasa inicial de 7% anual. El plazo del préstamo es de 18 afios,
contado a partir del primer desembolso, realizado el 1 de octubre de 2020;
contando asi con un periodo de gracia de 36 meses. Las amortizaciones se haran
en 180 cuotas mensuales, a partir del trigésimo séptimo mes. La garantia del
préstamo se constituird por un fideicomiso irrevocable de administracién de
garantia con Financiera Rural, el cual no ha sido creado aln y al que se trasladarén
los derechos provenientes de los contratos de autorizacién de ejecucién de obras
de transmision de los lotes B y E, las propiedades sobre los bienes inmuebles
(subestaciones Coatepeque Il, Santo Tomas de Castilla, Los Amates) y otras
aportaciones; asi como la garantia fiduciaria de ERC Capital Corp., quien es fiadora
ilimitada y mancomunada solidaria.

e Oxec, S.A (acreedor): Linea de crédito con un limite méximo de US$ 10 millones:
de la cual se ha utilizado un monto de US$5.5 millones, con una tasa de interés de
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6.5% anual, pagadero mensualmente. La linea de -crédite fue wutilizada
parcialmente para la construccién de|a subestacién de Panzds.

o Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. es fideicomitente inicial en
el "Fideicomiso de Administracion y Servicio de Deudas Oxec” el cual se
constituyé con el fin de garantizar el pago de los créditos bancarios
otorgadosa Oxec, SA.ya Oxec I, S.A. y de dénde provinieran tos fondos.
para desermbolsar la linea de crédito otorgada por Oxec, 5.A. a Transnorte
para la construccién de las respectivas subestaciones relacionadas a las
hidroeléctricas Oxec y Oxec l. Por lo tanto, deritro del fideicomiso se
establece que'cualquier ingreso por concepto de peaje y transmision de

_energia eléctrica y cualquier otro ingreso. futuro a los que tenga’ derecho
Transnorte conformara parte del patrimonio. del fideicomiso. Sin embargo,
el Emisor y Oxec; S.A. han negociado con los acreedores del crédito
sindicado la liberacién de los-actives y flujosaportados al fideicomiso y que
actualmente pertenecen a Transnorte. Para el efecto, Transnorte, con los
fiujos provenientes de la colocacién de las. Acciones Preferentes, debe
pagar inicialmente |a-detda que ha adquirido frente a Oxec; quien a su vez
pagara al acreedor principal la porcién correspondiente al crédito; por lo
que; cabe resaltar que hasta queno se haya colocado una suma suficiente
de Acciones Preferentes para liberar los derechos y activos de Transnorte
transmitidos al dicha fideicomiso, los ingreses del Emisor continuarén
afectos al fideicomiso.

G. Emisiones.anteriores.

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. no ha emitido conanterioridad valores que’
se hayan inscrito para Oferta Pablica.

H. Politica de inversiones:

Ala fecha, Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A.no cuenta con ninguna politica
de inversién, asi como. no tiene previsto realizar ningura inversion adicional a la
construccién y ejecucion de obras de transmision de los lotes B y E, descritas
anteriormente. De.igual forma, se considera impgrtante que el Inversionista conozca que
Transnorte puede invertir en otras sociedades, a5/ como en otros proyectos de transmisién
durante el transcurse de la Oferta Publica bursatil que considere le sean beneficiosos para
sus operaciones; para lo cual podra realizar emisiones-de valores en series distintas con
sus propias caracteristicas, sin afectar la presente Oferta PUblica bursétil, siempre que para
la obtencion de-dicho. financiamiento no’se contemplen los flujos provehientes.de la
adjudicacion relacionada a las subestaciones y lineas de transmisién de los lotes By E-a
cargo del Emisor. -
i, Breve descripcién de actives fijos.
Dentro de los activos fijos mas importantes de Transporte de Energia Eléctrica del
Norte, 5.A.sé encuentran las propiedades, planta y equipo que consisten en los:
terrenos, las instalaciones, el mebiliario y equipo y las coristrucciones en proceso;
las clUales representaii el 53 5% de! total die los actives no corrientes y el 52.1% del
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total de los activos. A continuacién, se presenta el desglose de los activos fijos del
Emisor:

Saldas al 31-dic. 2020 2.043451 19.383,894 1.41% 1,863 743,585 2174212
Adicanes 117148 3964 11,185 5426 1953139 4,091,064
EEE - 1,036,450 1,034,450
Saidos al 31.dc-2021 2,043,451 18,464 552 5,385 13,048 5,626 4,694,724 25,228,186
Manos depreciacidn acumulada:
Saide a 31.di2-2020 2,071,652 437 449 2072538
Deprevacon del afe 514131 &E1 2,588 384 419 884
- 299,123 259,123
Saleo al 31-eic-2021 : 2,428,660 1,118 3.137 384 2,433,299
Salde reto &l 31-die- 2020 2,043,451 17,312,242 982 1414 743,585 20,101,674
Sado retoal 31-dic-2021 2,043,451 16,035,892 4,247 2811 5.242 4,494,724 22,795,487

Adicionalmente, al cierre del 2021, el Emisor registré activos intangibles, los cuales
consistieron en la amortizacién acumulada por la transferencia del contrato de
autorizacion y ejecucion de obras de transmisidon en los que se designan los
derechos de transmisién (canon) de la subestacién de Panzds por un perfodo de
15 afos, el cual inicid en diciembre de 2020. Estos activos intangibles
representaron el 15.7% del total de los activos no corrientes y el 15.3% del total de
los activos.

Inversiones en otras sociedades.
A la fecha, Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. no cuenta con
inversiones en otras sociedades.

Inversiones en curso de realizacion.

Actualmente, Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. se encuentra
desarrollando distintos proyectos de transmisién de energia, especificamente en
los lotes B y E del Plan de Expansidén del Sistema de Transporte 2014-2023
(PETNAC 2014). El detalle de los proyectos se describe a continuacién:

Lote B.
e Construccion de la subestacion Coatepeque |l con voltaje de
transformacion de 69/13.8 kV y una capacidad de transformacién de 10/14
MVA (Megavoltioamperio).
¢ Construccion de la linea de transmision Coatepeque - Coatepeque |l de 69
kV.

El Emisor tiene contemplado que, para septiembre de 2022, estas obras se
encuentren finalizadas e inicien operaciones comerciales, es decir, tengan
disponibilidad para transmitir la energia e inicien a percibir el canon establecido
en el contrato de autorizacion de ejecucion de obras de transmisién del lote B.
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e Coristruccion de la subestacién Los Amates con voltaje de transformacion

s Construccion de'la subestacién Santo Tomds de Castilla con voltaje de-
transformacion de 9713.8 KV y una capacidad de transformacién de 10/14-
MVA.

e Ampliacién de la subestacién Puerto Barrios con voltaje de transformacion
de 69 kV'y una capacidad de transformacian de 10/14 MVA.

o Construccion de la linea de transmisién Puerto Barrios y Santo Tomas de
‘Castilla de 69 kV..

s Adecuacidn de |z linea de transmisidon entre la Ruidosa y Mayuelas y
conexiéna la nueva subestacion de Los Amates,

El Emlsor tiene contemplade que-las obras correspondientes aI proyecto de la

subestacion de Los. Amates se encuentren finalizadas en septiembre de 2022,
mientras que las obras correspondientes al proyecte de la subestacién de Santo
Tomas de Castilla se' encuentren finalizadas para noviembie del mismo.afic. Una
vez completadas, éstas podrén iniciar opefacio_nes comerciales, es decir que
tendran disponibilidad para transmitir la. energia e inicien a percibir ¢l canan
establecido en el contrato de autorizacidn de ejecucidn de obras de transmision
del lote E:

iv.  Principales inversionesfuturas.
Transporte de Energia Eléctrica: del Norte, S.A. no'cuenta coh compromisos en
firme ¢ue impliquen inversiones afuturo, ademas de los proyectos de-ejecucion
de obras de transmisién descritos:anteriormente.

[. Perspectivas financieras.

A continuacién, se presentan las proyecciones financieras de Transporte de Energia
Eléctrica del Norte, S.A. Estas fueron elaboradas con base en fos contratos de-autorizacion
de ejecucidn de obras de trarismisién de los lotes B y E, utilizando como supuestos de
ingresc el porcentaje o participacion del valor del canon correspondiente a cadz lote.
Asimismo, el flujo: de los costos corresponde a la amortizacién de la cesién de los
derechos y obhgaaones de la efecucidn de las obras de transmisidn por parté de otra
empresa transporiista de Guatemala.

Dentro-del flujo, se consideraron lassalidas de dinero por inversién en activos fijos (CapEx)
de cada una de las subestaciones, las cuales fueron calculadas proporcionalmente a la
subestacién més grande y que ya se: encuentra construida y generando flujos para el
Emisor. Adicionalmente, se consideraron gastos de mantenimiento, el salario de’ los
empleados; gastos administrativos y oiros gastos, asi como el flujo.de la-emision y el pago
deimpuestos.
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Las proyecciones financieras denotan un resultado operativo positivo en todos los afios.
Para el afio del vencimiento de las Acciones Preferentes, se dispondra del flujo
acumulado, asi como también se podra obtener un crédito bancario para hacer frente a
la obligacién de amortizacion de las Acciones Preferentes.
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Aporiacion de los socios
Prastama bancano

J. Proyectos de expansién y desarrollo.

Para los préximos cinco afos, Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. no tiene
ningun proyecto de expansion y desarrollo, distinto al desarrollo y ejecucién de obras de
transmision de los lotes B y E, descritos anteriormente.

K. Indicacion de algun tipo de acuerdo, condicionante o acuerdo compromisorio.

Mediante resolucion de la Asamblea General Extraordinarias de Accionistas, de fecha 13
de septiembre de 2022, se acordd que:

e Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. serd quien administrard
activamente el negocio.

» El Emisor se compromete a amortizar las Acciones Preferentes colocadas en el
décimo afio a partir de la inscripcidn de la Oferta Publica burséatil en el Registro del
Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala. Esta amortizacién se hara con
fondos propios o bien con financiamiento.

* Transnorte no adquirird endeudamiento adicional al ya existente durante el plazo

de la Oferta Publica bursatil, con excepcidn de los siguientes casos, para los cuales
podra solicitar el financiamiento que estime necesario:
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o Podra adqumr endeudamiento exclusivamente para la amortizacién del
cién por ciénto de las Acciones Preferentes, de conformidad con lo que
establezca el pacto social.

o Podrd adqumr endeudamiento financiero para la inversion en pr yectos

energla eléctrica que a la presente fecha se. encuentran en construccion, 'y
siefripre que para la obtencién de diche financiamiento no se contemplen
los flujos provenientes de |z adjudicacion relacionada a las subestacionesy
lineas.de transmlsmn de los lotes By E a carga'de la sociedad. '

. Transporte de- Ene_g’la Electnca del Norte, S.A ests obllgado a cumphr con 1o
pagosde capital & intereses. estipulados en los contratas de crédito-existentes a la
fecha, hasfa su cancelacian total, con’los flujos provenientes de la ¢olocacién
medianite Oferta Pablica bursétil en Mercado Primaric de las'Acciones Preferentes;
y, posteriormente, esta obligado al pago de los rendimientos que generen las
Acciones Preferentes y a su amortizacion.

L. eritacmnes adquiridas prev:o a la emision:

n I'm'fa' ores de ninguna naturale ara, Transporte de Energia
Norte SA. previa a la emision, adicionales a las descritas en el inciso anterior.

4. Vincuiacidn a la Sostenibilidad

Transporte de Energfa Eléctrica del Norte, S.A. estd llevando a cabo su primera emisién
pdblica de Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad, convirtiéndose en la
primera empresa cotporativa y del sector de energia en Guatemala en apostar por este
tipo de instrumentos de:financiamiento sostenible. La: particularidad de esta etiqueta
radica ensu vinculacidn a determinadas metas especn‘lcas en materia de sostenibilidad.
Esta iniciativa muestra-el comipromiso de Transnorte y el Grups ERC con la generacién y
transporte de energia limpia, que es esencial para los distintos sectores industriales del
pais, el desarrollo de las personas-y de la-economia.

“Los valores vinculados a fa sostenibilidad son valores cuyas caracteristicas financieras y/o
estructurales pueden variar dependiendo de si el Emisor alcariza, o no, ciertos-objetivos
predefinidos de Sostenibilidad o ESG" (Principios de los Bonos Vinculados a la
Sostenibilidad, o Sustainability-Linked Bonds, por sus siglas en inglés, publicades por
ICMA en junio 2020). El Emisor desarroll6 la-vision estratégica del Grupe ERC, asi como
los indicadotes y metas de sostenibilidad definidas pata etiquatar las Acciones Préferentes.
como “Vinculadas a la Sostenibilidad”, lo cual incluyé en un documento que denominé
Marco.

A, Marco.
El Ermisor preparé el Marco (que se adjunta como anexo al presente Prospecto) tomando
‘en:cueinta el desempefic del afo 2020 como linea base y se encuentra en la seccidén de

Anexos del presente Prospecto. Tal como lo describe el Emisor en este Marco, la
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estrategia del Grupo ERC incorpora su compromiso con el desarrollo de la sociedad
guatemalteca, el uso sostenible de los recursos naturales y con brindar un excelente
servicio basado en el potencial de su talento humano. Asimismo, su estrategia de negocio
incorpora un compromiso permanente con las generaciones futuras, por lo que han
trabajado exhaustivamente en una estrategia de sostenibilidad que garantice la senda
para el cumplimiento de su visién, en donde destacan los aspectos de salud comunitaria,
aprovechamiento sostenible de los recursos locales para contribuir con el desarrollo
econémico y la educacidn escolar y universitaria como herramienta que cambiara el futuro
de las generaciones en el area.

Para el caso de Transnorte, la estrategia de sostenibilidad del Grupo ERC determina la
forma en la que hacen negocios y la manera en que se relacionan con sus grupos de
interés. A través de la implementacion de procesos de mejora continua, Transnorte busca
eficientizar el impacto que pueda tener en el ambiente. Adicionalmente, el Emisor se
encuentra comprometido en promover cambios dentro de la sociedad hacia una cultura
de inclusion de género en la cual hombres y mujeres gocen de las mismas oportunidades
para sobresalir profesionalmente.

La estrategia de sostenibilidad del Emisor y compromisos medioambientales son la piedra
angular para la emisién de Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad. En
general, estos instrumentos buscan seguir desarrollando el rol clave que los mercados
financieros puedan contribuir en el financiamiento del sector corporativo y motivar a las
compafiias que contribuyen a la sostenibilidad desde una perspectiva ambiental, social y
de gobierno corporativo (ESG, por sus siglas en inglés). El Emisor considera que sus
Acciones Vinculadas a la Sostenibilidad seran un componente clave para financiar su
estrategia en adelante y lo ayudardn a cumplir con sus metas de sostenibilidad,
economicas y operativas.

El Marco estd establecido acorde con los “principios de los bonos vinculados a la
sostenibilidad” (sustainability-linked bond principles o “SLBP's") y permitird tener un
mecanismo para conectar el desempefio ambiental y social del Emisor con sus metas
financieras y estrategias de fondeo, reforzando su compromiso con sus grupos de interés
e inversionistas, su gente, su comunidad y su planeta. Los SLBP's 2020 son administrados
por la Asociacién Internacional de Mercados de Capitales (AIMC o ICMA, por sus siglas
en inglés) y establecen lineamientos que recomiendan caracteristicas alineadas a las
buenas précticas para estructuracién, divulgacién y presentacion de informes en la
emision de las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad.

Los SLBPs son guias de proceso voluntario que describen las mejores practicas para que
estos instrumentos financieros incorporen futuros logros en el dmbito de ESG vy
promuevan la homogeneidad en el desarrollo del mercado de valores vinculados a la
sostenibilidad, mediante una descripcién detallada del proceso de emisién de un bono o
cualquier valor vinculado a la sostenibilidad. EI Marco estd basado en los cinco
componentes de los SLBP's:

1. Seleccion de los indicadores clave de desempefio (“KPI's")

2. Calibracidn de los objetivos de desempefio de sostenibilidad ("SPT's").

3. Caracteristicas de las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad.
4. Presentacién de informes.
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5. Verificacion.

B. Key Performance Indicators {KPI's) y Sustainability Performance Targets (SPT's).

Esta-emision de Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad se encuentra sujeta al
logro de Metas de Desempefio de Sostenibilidad (Sustainability Performance Targets-
SPT's) para tres indicadores (KPI's): 1) Diversidad de géneroen puestos de tiderazgo, 2)
Cantidad de emisiones de GEl anuales y 3) Intensidad de emisiones de GEI.

Descripcion de ios KPI's:

: stos de liderazao. Para el Grupo ERC, diversidad
de género ha sido SIempre una prioridad, comenzando porsu propio directorio.

Asi-como el Grupo ERC, Transnorte también busca promover una cultura de
organizaciéh inclusiva y libre de discriminacion eritre sus grupos de interés. Este
indicador se refiere al porcentaje de mujeres en puestos de liderazgo dentro de la
empresa, reflejando diversidad de la fuerza faboral y asegurando que una variedad
‘de puntos de vista sean escuchados y tomados en cuenta en la toma de decisiones
corporativas. '

Si bieri.el sector dé transiiision y distribucién de energia genera impactos minimos
a las emisiones de gases de efecto invernadero (GEI); es un actor importante en el
desarrollo de nuevos modelos energéticos que contribuyan con los objetivos
climaticos del pafs, la reduccion de costes y la creciente necesidad de aportar-a la
electrificacién y eficiencia enérgética.

2. Cantidad de emisiones de GEl anuales. Se refiere a la cantidad de emisiones de
gases de efecto invernaderoe (GEl) anuales incluyendo las emisiones directas e
indirectas de GEI. o

3. lhtensidad dg emisiones GEL. 'S¢ refiere a la cantidad de emisiones generadas

(gCO2) por- unidad de energia consumida. (kwh), para medir el ritmo de emision
de un determinado contaminante, en este caso los GEI durante una actividad

concreta.
Metas
: tinga de
| N base 2020 |
Diversidad  de - Alcanzar el 40% de | Alcanzar el 50% de
género en 5- mUJeres 7 mujeres presencia-de mujeres | presencia de mujeres.
puestos de ' én  puestos delen puestos  de
i liderazgo™® liderazgo para el afie: liderazgo para el afc
2030 2050
Emisiones GEI al | N/A 76,331,124.88 Disminuir en un 20% | Lograr ser cero €misor
afio gCO2a las emisiones de GEl | de GElparaelafio 2050

'@ El primer KPl toma como referencna la cuantificacisn del.personal femenine del Grupo ERC debido a que
Transndrte cuenta ¢on muy poco’ personal en virtud de. que aigunas ‘de sus subestacionas no Than iniciado
operaciones y que los trabajadores-def Grupo ERC se encuentran inmersos en las.actividades del Emisor.
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[ Intensidad de | N/A 465.47 Disminuir la | Lograr ser cero emisor
emisiones GEl gCO2e/KWh intensidad de | de GEl para el afio 2050
emisiones a 442.20
gCO2e/KWh

Para alcanzar las metas relacionadas con la inclusién de mujeres en puestos de liderazgo,
tanto Transnorte como el Grupo ERC, realizarén una politica de diversidad de la empresa,
haran campafias de sensibilizacion en torno a temas de equidad, no discriminacién y cero
tolerancia al acoso sexual en el lugar del trabajo, asi como monitorears la brecha salarial
en diversos puestos de la empresa.

Para alcanzar las metas relacionadas con la disminucién de la emisién de gases de efecto
invernadero, tanto Transnorte como el Grupo ERC implementarén un plan de movilidad
sostenible, incorporardn criterios de eficiencia y ahorro de materiales en los disefios de
las instalaciones, compensaran por las emisiones; buscando incorporar de forma segura
la energia renovable del sistema eléctrico, minimizando los vertidos y acelerando el
avance en el cumplimiento de los objetivos de la transicién energética.

C. Caracteristicas de las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad.

Las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad de Transporte de Energia Eléctrica
del Norte, S.A. tienen caracteristicas financieras ligadas a por lo menos uno de los SPT's
definidos en el apartado anterior, resultando en un incremento del dividendo preferente
si el SPT respectivo no es alcanzado, el cual se encuentra descrito en el apartado siguiente.
Transnorte no est4 obligado a usar los recursos de esta emisién de Acciones Preferentes
Vinculadas a la Sostenibilidad para inversiones en proyectos verdes o sociales.

D. Circunstancias de pérdida de designacion o etiqueta de “valores vinculados a la
sostenibilidad”.

Las Acciones Preferentes podran perder su designaciéon o etiqueta de “valores vinculados
a la sostenibilidad” como consecuencia del incumplimiento de alguno de los tres KPI's,
medidos por las Metas de Desempefio de Sostenibilidad y determinados en el Marco
emitido por el Emisor y descritos en el presente Prospecto en los incisos anteriores. Para
determinar el cumplimiento o incumplimiento de las metas establecidas, Transnorte
requerira a una entidad calificadora y verificadora de valores o un profesional
independiente con experiencia en temas de sostenibilidad, ambientales y sociales la
actualizacion de dicho informe cada afio y este se publicard junto con la actualizacién
anual del prospecto de la emisién, asi como se daré a conocer en la Asamblea General de
Accionistas. Actualmente, como se indica mas adelante, la entidad Pacific Corporate
Sustainability (PCS) ha sido contratada como entidad emisora de la opinién de Vinculacion
a la Sostenibilidad. Cualquier cambio con respecto a dicha entidad a cargo serd
oportunamente informado al mercado.

La pérdida de la designacion o etiqueta de vinculacién a la sostenibilidad ocasionara un
incremento de veinte puntos basicos en el dividendo preferente anteriormente indicado:
es decir que, en ese caso, el dividendo a pagarle al Inversionista serd del siete punto
quinientos sesenta y ocho por ciento (7.568%) anual sobre el valor nominal de cada Accion
Preferente Vinculada a la Sostenibilidad. Dicho incremgqto se computara y aplicars en

55

J,...._/,.._,-"

Mar :‘L AIILU]
Abogada y 'L.f.\"fiﬂ




beneficio del Inversionista hasta después de realizar el:pago semestral que esté por
venicery a partir del primer dia del semestre de pago siguiente a la-fecha-en que se emita
la opinién de actualizacidon del tercero independiente; es decir-que, no aplicaré sobre
dividendos corridos ni sobre los que.correspondan al semestre de pago dentro dej cual
se emite la opinidn del tercero independiente. En caso de la pérdida de designacion o
etiqueta, éste hecho se le comunicard a los Inversionistas en la Asamblea General Anual
de Accionistas y se le inforriard afa Bolsa de Valores Nacional a través de la actualizacidn
mensual de la informacién del Emisor. Asimismo, se le enviard un correo a los
Inversionistas eri donde se les comunicara cualquier posible cambio en la designacion o
etiqueta de estas Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibitidad.

E. Presentacion de informe o reportes.

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. dard a conocer anualmente, a través de la
Asamblea General Anual de Accionistas y a través de la actualizaciéon mensual de la
informacion del Emisor remitida a la Bolsa de Valores Nacional, $.4., un reporte: que
‘deberd incluir:

o Informacién sobre los SPT’s contra los KPl's seleccionados
o. Cualguierinformacion relevante qué permita a log inversionistas monitorear otros.
aspectos del progreso.de los SPT's.

La informacidn también puede incluir, cuando sea posible:

s Una explicacién cuantitativa y cualitative de la contribucion & los factores
principales.

» Cualquier revaluacién de los KPY's y/o la reformulacion de los SPT's o ajustés en €l
alcance oen las bases de medicidn de los KPI's.

F. Pacific Corporate Sustainability (PCS) como entidad emisora de la _op'inié'n ‘de
Vinculacidn a la Sostenibilidad.

Pacific Corporate Sustainability (PCS, por sus siglas) es una empresa gue tiene como
proposito. la- integracién de estandares de sostenibilidad a las estrategias de negdcio,
partiendo de las tendencias: globales que benefician a los clientes ante- potenciales
inversionistas y la sociedad. PCS es activo premotor de las finanzas sostenibles como
verificador -autorizado por e! Climate Bonds. Initiative (€B!) can cobertura a nivel de
América latina y El Caribe y se encuentra adherido a los Principios de Inversion
Responsable (PRI} impulsado porla Organizacion de las Naciones Unidas. En cuanto a su
experiéncia, PC5 ha brindado asistencia técnica en planes.de sostenibilidad a empresas
de diversos sectores entre los que se encuentran energla, gas, alimentos y materiales, ha
elaborado reportes de sostenibilidad y reportes integrados, ha validado buenas practicas
de Gobiérno Corporativo para més de 40 empresas en la regién, ha disefiado estrategias
de banca sostenible para entidades financieras en Ecuadory Republica Dominicana. PCS
ha elaborado més de 14 informes de segunda opinién'y 5 verificaciones para obtener la
certificacién de CBl en Latinoamérica, entre la que se encuentran emisiones pioneras
como la primera emision verde certificada para el sector hidrogléctrico del mundo.
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G. Opinion sobre Acciones Vinculadas a la Sostenibilidad.

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. encargé a Pacific Corporate Sustainability
(PCS) la elaboracién de un Informe de Segunda Opinién en el marco de la emision de las
Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad, que toma como base los Principios
de Bonos Vinculados a la Sostenibilidad de la Asociacién Internacional de Mercado de
Capitales (ICMA, por sus siglas en inglés). El informe emitido por PCS al mes de julio de
2021 se adjunta como anexo a este Prospecto; en el mismo se detalla el compromiso del
Grupo ERC con la promocién de energias renovables y la estrategia del Grupo ERC
incorpora un compromiso de sostenibilidad para un periodo que vence en el 2030y 2050.
Esta estrategia se encuentra basada en cinco aspectos importantes: cambio climético,
operacion y mantenimiento, relaciones comunitarias, gestién de recursos humanos y
cumplimiento regulatorio. De acuerdo con PCS, Transnorte cuenta con un optimo
desempefio ambiental debido a que implementa acciones de ecoeficiencia y el trabajo
colaborativo entre los colaboradores y las comunidades en torno a la educacién
ambiental, proteccion de la biodiversidad y reduccion de emisiones de gases de efecto
invernadero (GEI). Adicionalmente, se relata que Transnorte y el Grupo ERC cuentan con
programas sociales en las que destacan la gestion del talento humano y el compromiso
con las comunidades en donde se han realizado diversos programas relacionados con el
fortalecimiento de la salud y un programa agroproductivo de cardamomo comunitario.
En este informe emitido en julio de 2021, PCS indica que considera que la emisidn de las
Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad de Transnorte se alinea con los cinco
componentes de los Principios de Bonos vinculados a la Sostenibilidad de la ICMA
emitidos en junio 2020.

m. CARACTERISTICAS DE LA EMISION

1. Caracteristicas de los valores, condiciones y reglas de la emisién.
A. Clase de valor ofrecido, forma de circulacién y negociacién secundaria.

i.  Clase de valor ofrecido.
Los valores ofrecidos en esta Oferta Publica bursatil consistirin en Acciones
Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad emitidas por Transporte de Energia
Eléctrica del Norte, S.A., luego de haber quedado debidamente inscritas en la
Bolsa de Valores Nacional, S.AA. y en el Registro del Mercado de Valores y
Mercancias.

Los valores serén inscritos y autorizados para su colocacién bursatil por Bolsa de
Valores Nacional, S.A. para ser negociados en los Mercados Primario y Secundario.

ii.  Designacién o etiqueta de vinculacién a la sostenibilidad.
Las Acciones Preferentes cuentan con una etiqueta de vinculaciéon a la
sostenibilidad, la cual compromete al Emisor y al Grupo ERC para el cumplimiento
de ciertos objetivos de sostenibilidad previamente establecidos. Tanto los

57




indicadores clave de rendimiénto, asi como toda la infermacién referente a la

vinculacién a la sostenibilidad de estos valores se encuentra contenida en la
seccion "4. Vinculacion a la Sostenibilidad”.

Forma de circulacidn.

Atendiendo 2 las disposiciones de la Ley del Mercado de Valores y Mercaricias

articulo 2 inciso a) y articulo 52 al 65 del decreto 34-96 del Congreso de la

‘Repuiblica, los valotes de esta emision serén representados mediante anotaciones

en cuenta, de‘acuerdo conlo resuelto por-el drgano competente del Emisor.-Para
tal efecto, el Emisor ha designado a la entidad Central de Valores Nacional, S.A. y.
a los Agentes de Bolsa miembros de Bolsa de Valores Nacional, S.A. para actuar
exclusivamente como consignatarios, aceptando desde ya la reglamentamon que
Bolsa de Valores Nacional, S.A. y Central de Valores Nacional, S.A. tengan al
respecto, vigente y futura, incluyendo especialmente el Reglamento para la
Emisién e Inscripcidn de Valores Representados por medio de Anctaciones en
Cuenta, asi como las normas técnicas y operativas para la debida utilizacion de los
sistemas electrdnicos que se implementen, en especial, pero no fimitado a gue fas
obligaciones que incorporen los valores se pagaran alos Agentes: encargados de
los Registros Especificos de Anotaciones en Cuenta.a través de Cenitral de Valores
Nacional, $.A. Para dicho efecto se debera proveer los fondos necesarios para-elle;
asi como instruir a Central de Valores Nacional, S.A. a través del sisterna a quienes.
les correspanden dichos pagos.

La normativa antes referida puede ser consultada en cualquier momento por los:
Inversionistas, ya sea a través del Agente de Bolsa .0-de la entidad Central de-
Valores Nacional, S.A, sin que ello implique relacion alguna entre el tercero y
dichas entidades.

Actualmente la entidad Transporte de Eriergia Electrica del Norte, SA. se

‘comproimete a lo siguiente: ) Cumplir con las disposiciones que dicte Bolsa de

Valores Nacional, S.A. de tiempo en tiempo en materia de creacidn, emision,
negociacién y liguidacion de valores represeritados mediante anotaciones en
cuenta; i) Otorgar el contrato de consignacién correspondiente segln jos
teérminos y- condiciones que de tiempo en tiempo mantengan en vigencia el
Conséjo de Admiinistracién de Bolsa de Valores Nacional, $.A. y el de Central de
ValoresNacional, $.A.; yiii) Cumplircon las normas que Bolsa de Valores Nacional,
S.A.y Central de Valores Nacional, S.A. mantengan vigentes de tiempo en tiempo
en materia de registros coritables, formas de organizacién y funcionamiento de
los valores reépresentados: mediante anotaciones en cuenta.

‘Mercado Secundario.
Esta emision podré ser adquirida en Mercado Primario y negociada en Mercado:
Sacundario, conforme a lo resuelto por ef Emisor.
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v.  Denominaciony clave de cotizacion.
Denominacion "TACCIONES PREFERENTES VINCULADAS A LA SOSTENIBILIDAD
TRANSNORTE DOLARES 1" y clave de cotizacién “APVSTRANSNORTES”.

B. Cantidad de Acciones ofrecidas, valor nominal, descripcién del precio de suscripcion,
cantidad minima de Acciones a demandar y otras definiciones.

i.  Cantidad de Acciones ofrecidas.
Hasta 25,000,000 de Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad
constituyen la presente Oferta Publica bursatil para ser colocadas en Mercado
Primario y negociadas en Mercado Secundario.

ii.  Valor nominal.
Como titulos representativos del capital de Transporte de Energia Eléctrica del
Norte, S.A., cada Accién Preferente Vinculada a la Sostenibilidad tendra un valor
nominal de US$1.00 cada una, tal y como lo establece su pacto social, lo que
corresponde a un total de US$25,000,000.00.

iii.  Descripcion del precio de suscripcién.
El precio de suscripcién por cada Accidn Preferente Vinculada a la Sostenibilidad
de las aqui ofertadas serd determinado por el Emisor, teniendo en cuenta los
resultados obtenidos en el proceso de suscripcién (el cual conlleva la construccién
del libro de ofertas). El precio de suscripcién, que debera ser a par o mayor que el
valor nominal de cada accién, serd informado oportunamente mediante los
medios de informacion correspondientes proporcionados por la Bolsa.

iv.  Cantidad minima de Acciones a demandar.

Para la primera negociacién de cada Accién Preferente Vinculada a la
Sostenibilidad hecha directamente por Transporte de Energia Eléctrica del Norte,
S.A. la cantidad minima de Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad a
demandar por postura de demanda en Mercado Primario sera de 25,000 Acciones
Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad. El Emisor no tomard en cuenta las
posturas de demanda por cantidades inferiores a las aqui sefialadas. Las
negociaciones subsecuentes realizadas por quienes ya sean titulares (ya sea por
haberlas adquirido directamente por el Emisor o de otro titular), no tendran
montos minimos de Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad a
demandar.

v.  Otras definiciones.
Todas las Acciones son nominativas, asimismo, han sido representadas por medio
de anotaciones en cuenta nominativas. Para la liquidaciéon de las primeras
negociaciones por parte de Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A., que se
realizaran a través de la Central de Valores Nacional, S.A., serén acreditadas por el
Emisor, a cada uno de los Inversionistas en su respectiva subcuenta, creada por el
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Agente respective y, adicionalmente, se entregaran constancias de adquisicion a
cada uno de ellos.

Actualmente no se cuenta con definiciones adicionales a las descritas.
C. Derecho preferencial de suscripcion.

Actualmente, ningin Inveérsionista cuehta con derecho preferencial. de suscripcidn.
Adicionalmente; los accionistas comunes renunciaron expresamente a su derecho
preferente de suscribir nuevas acciongs. '

D. Cesién del dereche de suscripcién preferente.

Por determinacion del pacto social del Emisor, los titulares de las Acciones Preferentes
Vinculadas a la Sostenibilidad no cuentan con derecho de suscripcidn preferente ni
derecho de tanteo para adquirir acciones de la Sociedad.

£ Derechos de los tenedores de las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad.

Para los titulares de las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad se han
establecido en el pacto social como derechos de los -accionistas. preferentes los
siguientes:

a. Derecho a la recepcidn de los dividendos que le correspondan a cada serie, con
‘preferencia a las acciones comunes, segun se haya previsto al memento de su
creacion, siempre que se respeten los minimos esta blecidos.en la ley;

b. Los derechos que el Cédigo de Comercio confiere-a las minorfas. respecto de la
‘oposicién a decisiones sociales y conocimiento de balances de la Sociedad;

¢. Al hacerse la liquidacién de la sociedad, las acciones preferentes se reembaolsaran
antes de las acciones comunes, junto-con-cualquier otra. accion de voto limitado;

d.. Participar con.vozy voto en las decisiones.de Asamblea en las que se deba resolver
sobre-cualquier modificacion alacto de la creacion de |a serie a la que pertenecen
sus acciones preferentes, o sobre las modificaciones a la escritura constitutiva que’
pretendan modificar los derechos y obligaciones de las acciones preferentes.

A las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad objéto de la presente Oferta
Pablica bursstil les: corresponde un dividendo anual, acumulable; no .garantizado ni
compuesto de 7.368% por accién, sobre su valor nominal . anteés de impuestos, pagado
sernestralmente, contado a partir de la-fecha de inscripcion de |a Oferta Publica bursatil
en el Sistema Automitico de Inscripcién Registral del Registro del Mercado de Valores y
Mercancias de Guatemala, los cuales se decretaran anualmente durante cada afio en el
quie se encuentre vigente la Oferta Pablica bursatil, siempre que se generen utilidades y
gue el drgano correspondiente resuelva su distribucion. El calculo para el pago de los
dividendos preferentes sera calculado sobre ¢l valor nominal de cada una de las Acciones:
Prefere_ntes-_\)‘incuIadas;a_ la Sostenibilidad adquiridas por el Inversionista, sobre la'base de
30/360. La pérdida de la designacién o etiqueta de vinculacion a la sostenibilidad
ocasionarad un incremento de veinte puntos basicos en el dividendo preferente
anteriormente indicado; es decir que, en ese caso, el dividendo a-pagarle al inversionista
serd del siete punto quinientos sesenta y ocho por ciento (7.568%) anual sobre el valor
nominal de cada Accién Preferente Vinculada a la Sostenibilidad: Dicho. incrementc ¢
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computara y aplicard en beneficio del Inversionista hasta después de realizar el pago
semestral que esté por vencer y a partir del primer dia del semestre de pago siguiente a
la fecha en que se emita la opinién de actualizacién del tercero independiente; es decir
que, no aplicaré sobre dividendos corridos ni sobre los que correspondan al semestre de
pago dentro del cual se emite la opinién del tercero independiente. Los Inversionistas
deberan indicar la cuenta bancaria donde les deben ser pagados los dividendos, los
cuales seran acreditados cinco dias habiles posteriores al corte semestral. Para la cadena
del pago de dividendos en la operatoria respectiva, ver grafica en la seccion 1.
Identificacion especifica”, en el inciso "R. Politica de dividendos”, en el apartado “ii.
Estructura de traslado de dividendos".

Nota: Estas Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad no cuentan con derecho
de voto para la toma de decisiones que sean competencia de las Asambleas Generales de
Accionistas, el cual es exclusivo de los titulares de las Acciones Comunes.

F. Obligaciones de los tenedores de las Acciones Preferentes Vinculadas a la
Sostenibilidad.

De conformidad con el pacto social, las obligaciones de los accionistas son:

a. Aceptar las disposiciones de la escritura constitutiva, sus modificaciones y
ampliaciones:

b. Aceptar las resoluciones que sean debidamente tomadas por los Organos de Ia
Sociedad; vy,

¢. Nousarel patrimonio o la denominacién social para negocios ajenos ala sociedad.

Las obligaciones descritas anteriormente son aquellas a las que se encuentran sujetas
todos los accionistas del Emisor, incluyendo aquellos Inversionistas que adquieran las
Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad emitidas por Transporte de Energia
Eléctrica del Norte, S.A.

Asimismo, la resolucion emitida por la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas
con fecha 13 de septiembre de 2022 ha sefialado que el plazo para la amortizacion
obligatoria de las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad, luego de haber
quedado debidamente autorizadas por la Bolsa de Valores Nacional, S.A. e inscritas en el
Sistema Automatico de Inscripcién Registral del Registro del Mercado de Valores y
Mercancias, serd de hasta diez afios, contados a partir de la fecha en que se inscriba la
Oferta Publica bursétil en el Sistema Automatico de Inscripcién Registral del Registro del
Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala, salvo el derecho de amortizacion
anticipada'' que se reserva el Emisor a partir del tercer afio, también contado a partir de
la fecha de inscripcion en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala,
opcion que podra ejercer en cualquier momento de forma parcial o total, de conformidad
con lo que establezca el pacto social. Al momento de la amortizacion, quien funja como
inversionista tiene la obligacién de transmitir la propiedad del valor representado

1 De conformidad tanto con el Diccionario Panhispanico del Espafiol Juridico de la Real Academia Espafiola
como con la acepcion inferida del Cddigo de Comercio guatemalteco, los términos “amortizacion” y
“amortizar” utilizados a lo largo de este prospecto, hacen referencia a “la restitucidn a sus titulares del dinero
que representan las acciones”. Tal como se indica en este prospecto, dicha amortizacidn serd realizada al valor
nominal.
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mediante anotacién en cuenta respectivo, conforme .corresponda; la entidad emisora
pagara el valor nominal de la Accién Preferente mas cualquier dividendo que se hubiere
generado hasta la fecha fijada en la resolucién respectiva para la amortizacion.

G. Emisi6n totaimente desmaterializada,

{a presente Emision se colocara ensu totalidad de forria desmaterializada, por medio de
valores répresentados mediante:anotaciones en cuenta en Mercado Primario y.negociada
en Mercado Secundario.

H. De las Acciones.

La colocacién i negociacién mediante Oferta Pdblica bursétil descrita en este Prospecto
corresponde. a las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad emitidas por
Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A., luego de-que la Oferta Pdblica bursatil de
las mismas haya quedado debidamiente inscrita tanto en la Bolsa de Valores Nacional,
SA., como en el Registro del Mercado ‘de Valores y Mercancias, ambas entidades
guatemaltecas.

. Descripcién de la fecha de cierre de libro de ofertas, de lafecha de adjudicacion y de
la fecha de emision o de anotacién en cuenta a faver del adquiriente.

i, Descripcién de la fecha de cierre de libro de ofertas. |
La Oferta Publica bursatil de Transporte de Energia Eféctrica del Norte, S.A: fue
colocada mediante la constiuccion del libro de ofertas el XX de XXX de 2022.

ii. Descripcion de la fecha de adjudicacién.
Las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad descritasen éste Prospecto
fueron adjudicadas el XX de XX de 2022 conforme fuera oportunamente indicado.
en el Aviso de Oferta Piblica respectivo, luege del proceso de construccion del
libro de ofertas correspondiente. El monto de accienes efectivamente colocado en
tal fecha fue de. XXXXXX.

Descripcion de la fecha de emisién o de anotacian en cuenta a favor det adquiriente.
La fecha de la emisjén de las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad
de Transporte de Erergia Eléctrica de! Norte, S.A..en Mercado Primario fueel XX
de XXX de 2022

J. Inscripcidn de las Accionés.

La presente Oferta Publica bursétil fue autorizada para su cotizacién en Bolsa por el
Consejo de Administracion de Bolsa de Valores Nacional, 3.A. con fecha 19 de agosto del
2022, e'inscrita ante ef Registro del Mercado de Valores y Mercancias el XX de XX de 20XX
bajo el cddigo XXXXXXX. '
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K. Destino de los fondos.

El destino de los fondos provenientes de la negociacién bursatil de las Acciones
Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad de Transporte de Energia Eléctrica del Norte,
SAA. es para

e El pago de la deuda bancaria descrita en la seccién “3. Otros datos”, inciso “F.
Descripcion de las hipotecas, prendas y otros gravamenes significativos”

» Laliberacion de los flujos de Panzds que se encuentran aportados a un fideicomiso
de garantia por un préstamo otorgado a una de las subsidiarias de Grupo ERC

e Continuar con el desarrollo y ejecucion de las obras de transmision de los lotes B
y E a cargo del Emisor.

L. Descripcion de los medios para formular la oferta.

La informacién para la formulacién de ofertas sera mediante la publicacién del Aviso de
Oferta Publica, a través del informe diario comunicado a los Agentes de Bolsa por la BVN;
los correos especificos que la BVN envia para el efecto y de la pagina de internet de la
BVN  (http://www.bvnsa.com.gt/bvnsa/consulta aviso oferta publica.php) y de
conformidad con lo establecido en el “Normativo de Procedimientos para la Oferta
Piblica bursatil de Acciones y otros Valores de Participacién mediante la Construccién de
Libro de Ofertas y Proceso de Adjudicacién a través de Bolsa de Valores Nacional, S.A.”

Para el efecto, el modelo escogido por el Emisor para la participacién de los Agentes de
Bolsa Miembros en el proceso de Construccion del Libro de Ofertas serd el modelo A
segun el Normativo mencionado para la Construccién del Libro de Ofertas. El Emisor
podra designar a una red de colocacién liderada por IDC Valores, S.A.

En este modelo, solamente los Agentes que formen parte de la Red de Colocacion
pueden fungir como vendedores y compradores en el sistema de captura de datos, por
lo que dichos Agentes, con exclusividad, podran ingresar al sistema posturas de compra
o demanda a ser consideradas para efectos de adjudicacién.

M. Aspectos impositivos generales de las Acciones.

El devengo de los dividendos estara afecto a los impuestos que corresponden al
momento de ser decretados. Actualmente, el impuesto que corresponde es del 5% sobre
el dividendo pagado, considerado Renta de Capital, de acuerdo con el articulo 93 del
Decreto 10-2012, Ley de Actualizacién Tributaria. De igual forma, la informacidn final
correspondiente a temas impositivos debera ser consultada por cada Inversionista con su
asesor de impuestos.

N. Entidad depositaria a cargo.

Central de Valores Nacional, S.A. es la entidad encargada de la operativa de los pagos
por concepto de dividendos de la presente emisidn.

Para tal efecto, el Emisor ha designado a Central de Valores Nacional, S.A. y a los Agentes
de Bolsa miembros de Bolsa de Valores Nacional, S.A. para actuar exclusivamente como
consignatarios. Las obligaciones que incorporen los valores se pagaran a los Agentes
encargados de los Registros Especificos de Anotaciones en Cuenta, ya sea por cuenta
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propia o de terceros, a través de Central de Valores Nacional, S.A. Para dicho efecto el
Emisor debera proveer los fondos necesarios para ‘ello, asi como instruir a Central de
Valores Nacional, S.A. sobre la titularidad de dichos pagos.

0. Obligaciones del Emisor de las Acciones Preferentes Vinculadas ala Sostenibilidad.

El Emisor se compromete al pago deé los dividendos preferentes correspondientes a la
presente Oferta Publica bursatil, de forma semestral a una tasa-de 7.368% sobre su valor
nominal, anual antes de impuestos, cuando corresponda, siempre que haya utilidades y
el drgane social correspondiente decrete el pago de dividendos, asi como: al resto de
derechos de los Inversionistas aqui descritos en el inciso E anterior. La pérdida de la
etiqueta de la vinculacién a la sostenibilidad ocasionard un incrermento de veinte puntos
basices en el dividendo preferente anteriormente indicado; es decir gue, en ese caso, el
dividendo a. pagarle al inversionista sera del siete punto quinientos sesenta y ocho por
ciento (7.568%) anual sobre el valor nominal de cada Accién Preferente. Dicho incremento
se computard y aplicard en benéficio dél inversionista hasta después de realizar &l pagé
semestral que esté por vencer y a partir del primer dia del semestre de pago siguiente a
la fecha en que sé emita la opinién de actualizacién del tercero independiente;.es decir
que; no aplicara sobre dividendos.corridos ni sobre los qué correspondan al semestre de
pago dentro del'cual se emite la opinién del tercero independiente:

P. Proceso requerido para cambiar los derechios asociadas a las Acciones Preferentes
Vinculadas a la Sostenibilidad.

La Asamblea General de Accionistas del Emisor ha autorizado expresammente que las:
acciones correspondientes a la presente Oferta Publica bursétil sean negociadas en Bolsa
de Valares Nacional, S.A.

Los derechos que por disposicién legal :estdn asociados a las clases de acciones
‘especiales aplicables a las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad no-pueden
ser desconocidos por Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A: Por disposicidn del
pacto social, la Asamblea General de Accionistas, en-conjunto con los titulares de las
Acciones Preferentes, serd el tinico érgano autorizado para modificar los derechos que las
Acciongs Preferentes: incorporan, modificando la resolucién original. Adicionalmente,
cuando sé trate -de aprobar modificaciones que puedan afectar las condiciones o
derechos fijados para las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad, ‘asi como
establecer limitaciones adicionales, se debe centar conlas autorizaciones de! Emisor, de
Bolsa deValores Nacional, S.A. y dél Registro dél Mercado de Valores y Mercancias.

Q. ‘Convocatorias a las asambleas _ordinarias'y.extraordi_na_fias de accionistas.
Las convocatorias a las.asambleas ordinarias y extraordinarias se haran-de conformidad

con lo que establece el pacto social del Emisor; dichas asambleas podran también
celebrarsé de forma totalitaria, frente a lo cual ho serd necesaric convocatoria alguna.
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R. Clausulas estatutarias o acuerdos entre accionistas que limiten o restrinjan a la
administracion de la compania o a sus accionistas.

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. no cuenta con clausulas estatutarias o
acuerdos entre los accionistas que limiten o restrinjan a la administracién de la entidad o
a sus accionistas.

S. Restricciones para la negociacién.,

No existen restricciones para la negociacién de las Acciones Preferentes Vinculadas a la
Sostenibilidad de Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A.

T. Casos especiales de restriccion para la tenencia y/o transferencia de Acciones.

Las entidades que coticen sus acciones en los Mercados Primario y Secundario de Bolsa
de Valores Nacional, S.A., teniendo restricciones legales o estatutarias ya sea para la
transmisién de sus acciones o para la tenencia de un porcentaje accionario en particular
(ya sea prohibitivo o a partir del cual deba requerirse autorizacién de un ente regulador)
seran responsables de la correspondiente inscripcién en su libro o, de ser el caso, de las
medidas alternas o necesarias para lidiar con o para subsanar la situacién. En todo caso,
ni Bolsa de Valores Nacional, S.A. ni Central de Valores Nacional, S.A. seran responsables
por la verificacion ni por el cumplimiento de las normas que restrinjan la transferencia de
dichos valores.

U. Existencia de fideicomisos.

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.AA. ha constituido el “Fideicomiso de
Administracién y Servicio de Deudas Oxec”, al cual, en su calidad de fideicomitente inicial,
ha acordado trasladar sus ingresos y derechos futuros de ingresos con el fin de garantizar
deudas contraidas por Oxec, S.A. Sin embargo, la intencién de Transnorte es cancelar su
linea de crédito con Oxec, S.A, con lo cual esta entidad pagard parte del crédito
garantizado con el "Fideicomiso de Administracidn y Servicio de Deudas Oxec” con la
finalidad de liberar los ingresos que Transnorte ha transmitido a dicho vehiculo y que su
calidad de fideicomitente quede liberada.

V. Valor en libros de la accién, antes y después de la colocacion.

De momento, no se cuenta con un valor en libros de las Acciones Preferentes distinto al
valor nominal ya descrito. Los valores respectivos en libros antes y después de la
colocacién podrén ser consultados por el mercado mediante el Agente Administrador.

El valor de las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad descritas en este
Prospecto en el Mercado Secundario podra fluctuar, por lo tanto, su valor comercial
puede disminuir, aumentar o quedarse igual a su valor nominal.

W. Histdrico de la cotizacién promedio y volumen transado de las Acciones del Emisor.

A la fecha, Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. no cuenta con informacién
historica de cotizacién promedio.
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X. Mecanismos que se estableceran para daratencion e informacidn @ los Inversionistas.

Los Inversionistas seran atendidos por el Agente de Bolsa, IDC Valores, SA. a través de
los siguientes medios:

o Edificio AVIA, torre 2, nivel 12, ubicado.en la 12 calle 2-25 zona 10 de {a Ciudad de
Guatemala:

s Teléfono (502) 2291-8100.

e Correc electrénico: drobles@grupoide.com

Y. Dividendoy periodos de-acumulacién del mismo, de ser-el caso.

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A.:.emitira Acciones Preferentes Vinculadas a
la Sostenibilidad por un valor de inversion total de US$25,000,000.00 a una tasa de
7.368%, anual antes de impuestos, cuando corresponda, ¢alculada sobre su valor nominal.
Los dividendos anuales de esta.emisidn serdn por un.montoe de U5$1,842,000.00.

Los dividendos son acumulativos, esto se refiere a que; si en determinado afio se
generaren utilidades, pero no se resolviera el reparto de dividendos, éstos se acumulan
para el afio inmediato siguiente; en caso de gue en determinado perfodo no se generen
utilidades, el derecho a percibir los dividendos no pagados en dicho periodo se
acumulard para que sea pagado con las utilidades que se generen en periodos
subsiguientes: Los dividendos son acumulativos, no garantizados, no-compuestos y seran
decretadosa partir de las utilidades generadas por el Emisor.

La pérdida de la designacidn o etiqueta de la vinculacion-a la sostenibilidad acasionard
un incremento de veinte puntos basicos en el dividendo preferente anteriormente
indicado;.es decir que, en ese caso, el dividendo a pagaile al iriversionista serd del siete
punto quinientos sesenta y oche por ciento (7.568%) anual sobre elvalor nominal de cada
Accién Preferente Vinculada a la Sostenibilidad. Diche incremento se‘computard y aplicaré
en beneficia del inversionista hasta después-de realizar el pago semestral que esté por
vencery a partir del primer dia del semestre de pago siguiente a fa fecha en que se-emita
la opinién de actualizacidn de! tercero indepéndiente; es decir gue, no aplicara sobre
dividendos corridos ni sobre los que coirespondan al semestre de pago dentro del cual
se emite la opinidn-del tercero independiente. '

Z. Fecha aproximada de!l primer pago-de dividendos-de las Acciones.

El primer pago dedividendos de las Acciones Preferentes Vincufadas a la-Sostenibilidad
serealizara al cumplirse Ios seis meses, contados:a partir de la fecha en que seinscriba la
Oferta Publica bursatil en el Sistema Automatico de inscripeién Registral del Registro del
Metcado de Valores y Mercancias de Guatemala. E! céleulo para el pago de'los dividendos
preferentes serd determinado sobre el valor nominal de cada una de las Acciones
adquiridas por el Inversionista, sobre la base de 30/360. Los Inversionistas deberan indicar
la cuenta bancaria donde les deben ser pagados los dividendos, los cuales seran.
acreditados cinco dias hébiles posteriores al corte semestral. Debido a que la fecha de
inscripcién de la Oferta Publica bursatil en el Registro del Mercado de Valores y.
Mercaricias de Guatemala es distinta a |a fecha de colocacidn de la Oferta Piblica bursatil
en Mercado Primario, el primer pago de dividendos preferentes corresponderd a la
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proporcién de los dias transcurridos entre la colocacién y el corte semestral, con la base
de 30/360, por la tasa de 7.368% anual, antes de impuestos.

AA . Periodicidad y forma de pago del dividendo.
Los dividendos preferentes se pagarén semestralmente de la siguiente manera:

Todo pago de dividendos estard sujeto a la distribucion de dividendos que para cada
ejercicio decrete la Asamblea General de Accionistas Comunes del Emisor, en el
entendido que no se distribuirdn dividendos a las Acciones Comunes, sin que antes se
sefiale a las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad un dividendo nominal de
7.368% sobre su valor nominal, antes de impuestos en el ejercicio social correspondiente.
Los pagos de dividendos se realizardn semestralmente, contados a partir de la fecha en
que se inscriba la Oferta Publica bursétil en el Sistema Automatico de Inscripcion Registral
del Registro del Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala. El célculo para el pago
de los dividendos preferentes sera calculado sobre el valor nominal de cada una de las
Acciones adquiridas por el Inversionista, sobre la base de 30/360. La pérdida de la
designacion o etiqueta de la vinculacidn a la sostenibilidad ocasionara un incremento de
veinte puntos basicos en el dividendo preferente anteriormente indicado; es decir que,
en ese caso, el dividendo a pagarle al inversionista sera del siete punto quinientos sesenta
y ocho por ciento (7.568%) anual sobre el valor nominal de cada Accién Preferente. Dicho
incremento se computara y aplicard en beneficio del inversionista hasta después de
realizar el pago semestral que esté por vencer y a partir del primer dia del semestre de
pago siguiente a la fecha en que se emita la opinién de actualizacién del tercero
independiente; es decir que, no aplicard sobre dividendos corridos ni sobre los que
correspondan al semestre de pago dentro del cual se emite la opinién del tercero
independiente. Los Inversionistas deberan indicar a su Agente de Bolsa la cuenta bancaria
donde deseen que les sean pagados los dividendos, los cuales serédn acreditados cinco
dias habiles posteriores al corte semestral.

Todo pago de dividendos seré realizado por la Casa de Bolsa consignataria a cargo de un
REAC, a través del sistema y operativa de Central de Valores Nacional, S.A., segun el
Modelo A del "Normativo de Procedimientos para la Oferta Publica bursétil de Acciones
y otros Valores de Participacién mediante la Construccion de Libro de Ofertas y Proceso
de Adjudicacién a traveés de Bolsa de Valores Nacional, S. A",

El pago se hard mediante:

a) Emision de cheques individuales para cada Inversionista, o
b) Programacion de transferencias bancarias a las cuentas de los Inversionistas, segun
mecanismos disponibles para tales efectos.

La Casa de Bolsa consignataria a cargo de un REAC elaborara un reporte con el detalle
del pago de los dividendos en el cual se detallara la informacién sobre los montos a pagar.

Para el primer pago de dividendos de la presente emisién, de ocurrir en el aio 2022, se
realizara con los flujos provenientes de las utilidades generadas en el afio 2021, los cuales
se decretaran en la Asamblea de Accionistas. Debido a que la fecha de inscripcién de la
Oferta Publica bursatil en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala




primer pago de dividendos preferentes corresponderd a la proporcién de los dias
transcurridos entré la colocacion y. el corte semestral, con [a basede 307360, por la tasa
de 7.368% anual, antes de impuestos.

Transporte de Enérgla Eléctrica del Norte, S.A., como &ntidad obligada al pago de los
dividendos que-generen los valores ofrecidos mediante este. Prospects, deberd acreditar
los fondos con 3 dias habiles de anticipacién al pago de fos mismos. Una vez acreditados
los foridos en Central de Valores Nacional, S:A., ésta transfériré los fondos en la cuenta
que la Casa de Bolsa respectiva designe para el efecto, realizéndose los pagos de
dividendos de acuerdo con las opciones descritas anteriormente a los titulares de las
Acciones Prefererites al dia de pago. Los. dividendos no retirados por los Inversionistas te
s_eran_pa_gados asu requ._erlm!ento pero ho generan intereses.ni son compuestos.

Nota: La Casa de Bolsa consignataria solo actdia como intermediario entre el Emisory los
Inversionistas. Los Inversionistas en ningdn casc podran reclamar a la Casa de Bolsao a
Central de Valores Nacional, S:A. el pago de dividendos o capital que Transporte de.
Energia Eléctrica del Norte, S:A. no le haya trasladado.

Si por algun motivo, los dividendos correspondientes a los periodos respectivos no fueren
recibidos por el Inversionista respectivo, estos no causarén intereses. En tal caso, los
fondos serdn conservados pér el Agente consignatario, sin causar interés alguno a partir
delafecha que se séfiald para-su cobro y hasta el término de su prescripeidn.

El Emisor declata gue las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad descritas, no
son equivalentes a valores de renta fija o titulos de deuda y, por lo tanto, no generan
intereses. El derecho preferente a dividendos. queda sujeto-a que se hayan generado
utilidades. durante el ejercicio y que &l érgano social -correspondiente: decrete |a
distribucién de dividendos:

BB.Reserva para asegurar el pago de la totalidad o parte del dividendo.

'El Emisor no cugnta con una reserva para asegurar el pago de la totalidad o parte del
dividendo.

2. Condiciones de la Oferta Pdblica bursétit y de la colocacion.

A. Déscripcion dé las rescluciones y autorizaciones relacionadas.

La Oferta Publica bursatil en Mercado Primario y Secundario y sus caracteristicas quedé
‘autorizada porla Asamblea General Extracrdinaria de Accionistas del Emisor con fecha 13
de septiembre de 2022, y por el Consejo de Administraciénde Bolsa de Valores Nacicnal,

S.A. el 19 de agosto del 2022,y quedo inscrita- en.el Reg1stro del Mercado de Valores y.

Mercancias. bajo la resolucién nimero XXX con fecha XX de XXX de XXX cédige
KXXEKKXAXKR KKK,

B. Vigencia de ]a'autOrizac’ién de la oférta

Preferentes \/ln_c_ulada_s ala .Sostembn[ndad serd has_ta par-un -_perlo_d_o_ de cllez_ afios,
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contados a partir de la fecha en que se inscriba la Oferta Publica bursatil en el Sistema
Automatico de Inscripcion Registral del Registro del Mercado de Valores y Mercancias de
Guatemala. Al cumplimiento de dicho periodo, la sociedad tiene la obligacién de la
amortizacion de las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad y quien funja
como Inversionista al momento de la amortizacién, tiene la obligacién de transmitir la
propiedad del valor representado mediante anotacién en cuenta respectivo, conforme
corresponda. Asimismo, el Emisor se reserva el derecho de amortizar de las Acciones
Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad a partir del tercer afo, contado desde la fecha
en que se inscriba la Oferta Publica bursétil en el Sistema Automético de Inscripcion
Registral del Registro del Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala, opcién que
podré ejercer en cualquier momento de forma parcial o total.

C. Vigencia del periodo de construccion del libro de ofertas y plazo de suscripcion.

El plazo para la suscripcidn de las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad y la
construccién del Libro de Ofertas serd de un mes, contado a partir del dia de la
publicacién del Aviso de Apertura del Libro de Ofertas.

D. Descripcion del procedimiento de colocacion de la emision.

El procedimiento de colocacion de la emision seré a través de la construccion del Libro
de Ofertas, de conformidad con el “Normativo de Procedimientos para la Oferta Publica
bursatil de Acciones y otros Valores de Participacion mediante la Construccion de Libro
de Ofertas y Proceso de Adjudicacién a través de Bolsa de Valores Nacional, S. A" El
modelo escogido por el Emisor para la participacion de los Agentes de Bolsa Miembros
en el proceso de Construccién del Libro de Ofertas serd el modelo A segdn el normativo
mencionado.

En este modelo, solamente los Agentes que formen parte de la Red de Colocacién
pueden fungir como vendedores y compradores en el sistera de captura de datos, por
lo que dichos Agentes, con exclusividad, podrén ingresar al sistema posturas de compra
o demanda a ser consideradas para efectos de adjudicacion.

Para emision de Acciones Preferentes se requiere un minimo de: 100 Inversionistas.

En caso de que el Emisor no lograra la totalidad de adquirientes esperados para estas
Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad, podra de cualquier forma colocar las
mismas entre los adquirientes obtenidos. En todo caso, dichos adquirientes seran
plenamente titulares de los derechos contenidos en las Acciones ofrecidas mediante este
Prospecto, asi como quedaran sujetos a todos los términos, derechos, obligaciones y
condiciones aqui descritas. El Emisor, en su calidad de tal y como solicitante de la
inscripcion para cotizacion de las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad en
Bolsa, declara que asume la responsabilidad de presentar y proporcionar a Bolsa de
Valores Nacional, S.A. la documentacién e informacién de mantenimiento
reglamentariamente requerida, de todo lo cual (sin perjuicio de dicha responsabilidad) se
ocupara operativamente IDC Valores, S.A., en cumplimiento de las obligaciones que para
ese efecto ha asumidc ante el Emisor.

69

—

Ma (4
ABpgadaly Not




E. Formade amortizacién y plazo de las Acciones ofrecidas.

El pago del valorde las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad amortizadas
al vencimierito de los diez afios seré realizado por medio de Central de Valores Nacional,
S.A. a las Casas de Bolsa consignatarias respectivas; el accionista recibird dicho. pago
mediante:

a) Emisién de cheguesindividuales para cada Inversionista.
b). Programacion de transferencias bancariasa las cuentas de los Inversionistas, segin
mecanismos disponibles para tales efectos.

El Emisor debera acreditar los fondos ante Central de Valores Nacional, S.A. con cince
dfas. habiles de anticipacion & la fecha programada para la amortizacion. Una vez
acreditados los fondos en la cuenta final que la Casa de Bolsa Consignataria designe para
el efecto, se realizardn los pagos de capital de acuerdo con las opciones descritas
anteriormente. Si por algtn mativo, los dividendos correspondientes a los periodos
respectivos no fueron recibidos por el Inversionista respectivo, estos ne causarén
intereses. En tal caso, l0s fondos serdn conservades por el Agente consignatario, sin
causar interés alguno a partir de la fecha que se:sefialé para su cobro y hasta el término
de su.prescripcién. Conforme a las feyes vigentes a la fecha de sutorizacion'de la presente
Oferta Piblica bursatil, la amortizacién de las Acciones Preferentes Vinculadas a la
Sostenibilidad no.esté sujeta a impuestaalguno. Sin embargo, llegado el momento de fa
amortizacion de las mismas, una vez vencido el plazo, serdn aplicables losimpuestos que.
en ese momento estén vigentes, si aplican.

F. Descripcidn de prima en colecacion de Acciones.

Las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad se colocaran en Mercado Primario
através de Oferta Pdblica bursatii al valor hominal de US$1.00 por accidn; en caso de que
el Emisor cologue las Acciones Preferentes Vinculadas 2 la-Sostenibilidad en distintos
tiempos hasta completar la colocacién total o en-caso de contemplar una sobre demanda,
a'través de-su Organo de Admiristrécion, podia dar como resultado que'se genere.una
prima;

G, Informacion adicional sobre las Acciones.

No hay derechos adicionales a los ya mencionados en la seccién “1, Caracteristicas de los
valores, condiciones y reglas de |a emisidn’, en el inciso “E. Derechas de los tenedores de
las Acciones Preferentes Vinculadas a Ja Sostenibilidad™.

H. Comisicnesy gastos conexos,

‘Por las negociaciones en Mercads Primario y Secundario, el Agente de Bolsa
correspondiente podré aplicar al Inversionista uria comisiéh dé corretaje, ya sea sobre el

valor total que invierta o-sobre el precio al que venda.

. Metodologla de valoracién..
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Las Acciones Preferentes Vinculadas a la Sostenibilidad tienen un valor nominal
establecido en US$1.00 por accién durante el plazo de la presente emisién. Para
referencias de precios, medir desempefios, asi como para presentar informes a los
Inversionistas, se consideran los siguientes criterios de valuacién para las Acciones de
Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A.

Valor presente: El valor presente de las Acciones Preferentes Vinculadas a la
Sostenibilidad es el valor actual de los flujos futuros descontados a cierta tasa.

Valor nominal: Como titulos representativos del capital de Transporte de Energia Eléctrica
del Norte, S.A., cada Accién Preferente tiene un valor nominal de US$1 .00, tal y como lo
establecen los estatutos.

Valor de mercado: Es el valor al que compradores y vendedores estan dispuestos a
negociar en Bolsa de Valores Nacional, S.A. las Acciones Preferentes de Transporte de
Energia Eléctrica del Norte, S.A.

J. Acciones no suscritas.

Al 31 de diciembre de 2021, el capital no suscrito de Transporte de Energia Eléctrica del
Norte, S.A. mostrd un valor de US$111,503,808, el cual se encontraba compuesto por
US$61,503,808.00 de acciones comunes no suscritas y US$50,000,000 de acciones
preferentes no suscritas.

Iv.  INFORMACION SOBRE LA EVOLUCION RECIENTE Y PERSPECTIVAS

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. todavia se encuentra en la fase de
construccion de tres de las cuatro subestaciones que le fueron adjudicadas en el contrato
de la licitacion PETNAC-2014 en una negociacién que fue perfeccionada mediante
resoluciones emitidas por el Ministerio de Energia y Minas (MEM-RESOL-188-2020 y
MEM-RESOL-189-2020). Dicho contrato le da el derecho a Transnorte del cobro de un
canon anual, siendo esta la Unica remuneracién que percibira el Emisor durante un plazo
que este contrato denomina “Periodo de Amortizacién” y que corre a partir de la “Fecha
de Operacion Comercial” de cada una de las subestaciones. Cabe resaltar que, en
diciembre de 2020, la subestacion mas grande de las cuatro adjudicadas, Panzos en Alta
Verapaz, empezd a percibir dicho canon anual.

V. INFORMACION FINANCIERA

1. Estados financieros e informacién relacionada.

Adjunto en los Anexos del presente prospecto, se incluyen los estados financieros
auditados por la firma Klynveld Peat Marwick Goerdeler, S.A. (KPMG), con opinién de un
auditor externo por los siguientes periodos:

- Al 31 de diciembre de 2019
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- Al 31 de diciembre de 2020
- Al 31 de diciembre de 2021

A continuacién, se: detalla toda la infermacién-financiera relevante. de Transporte. de
Energia Eléctrica del Norte, S.A.

A. Estado de Situacién Financiera.

Corrientes _
Flectivo 6,442 285,625 726,701
Documeritos por cobrar a partes relacionadas - - -
Cuentas por cobrar-comerciales 171,078 £27
Citras cuentas por-cobrar 275,052 16,814 18,732
Impuesto al Valor Agregado 21,643 317,565 357,362
Total activos corrientes 302,837 791,082 1,103,422
No corrientes _

Anticipos para compras 194,545 16,541,261 12,206,681
Fropiedad, planta y-equipo, neto 6,779,687 20,101,674 22,795,487
Activos intangibles, néto 7,151,356 6,672,939,
Otros activos  largo plazo. 2,079 %,368 9,368
Impuesto at Valor Agregado 29,223 939,055 952,429

Total activos no corrientes ,005,534 34,742,714 42,636,904
. : 7 ' 3,740,326
T i 2T

2 7
SR

5

Pasivos corfientes: _

Cuentas por pagar 218,182 270,541 329,871

Documentos por pagar a paries relacionadas 5,516,887 . 5572896 . ... 5057165

Otras cuentas por pagar 200 386,550 373,294

Cuentas por pagar-a.partes relacionadas 16,469

Préstamos bancarios C.P - - -
Total pasivos corrientes 5,735,269 6,229,987 5,776,799
Pasivos no:corrientes” _

Otras cueritas.per pagar a L.P. 4,001,070 3,654,940
Préstamios-bancarios L.P. - 7,698,407 16,957,892

Pasive por impuesto diferido 37,242 -
Total pasivos no corrientes . 11,736,719 20,612,852

Total pasi

5.7 :389

bl e B3 a Bl Bt b AT ST A,
Capital suscrito.y pagado 1,827,007 -
*Aportes para futuras capitalizaciones . 12,037,028 10,852,361
Utilidades (Déficit) acumulado -222,789 1,954,852 1,738,437
Reserva de conversién -31,116 1,747,556 1,747,556
Total patfimonic 1,573,102 17,567,090 17,350,675
‘Suma pasivo y patrimonio 7,308,371 35,533,796 43,740,326

* Transporte de Energia Eléctrica del Norte, SiA. capitalizé en-su totalidad la cuenta de
aportes para futuras capitalizaciones, lo cual fue concretado por la Asamblea General
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Ordinaria de Accionistas con Caracter de Totalitaria de fecha 23 de junio de 2022,
quedando registrado por tanto, un capital pagado de US$13,864,682.00, el cual
corresponde a 13,864,682 Acciones Comunes suscritas y pagadas, emitidas y en

circulacion,

B. Situacidn fiscal.

Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. no cuenta con contingencia alguna, ni tiene
pasivos contingentes o reparos fiscales. Actualmente, Transnorte se encuentra en el
Régimen Sobre las Utilidades de Actividades Lucrativas en el que el Emisor debera de
determinar su renta imponible para el pago de impuestos, cuyos pagos se realizan

trimestralmente.

C. Estado de Resultados.

Estado de resultados (USS) dic-19
Ingresos actividades ordinarias 444937
Costo de transporte y distribucion -
(Pérdida) Utilidad bruta 444,937

Gastos de operacion
Otros productos, neto

De administracion - 101,868

De proyecto - 404,905
(Pérdida) utilidad en operacién -61,836
Ingresos financieros 196,418
Costos financieros - 229,327
Efecto por diferencial cambiario - 551
(Pérdida) utilidad antes del impuesto sobre la renta - 95,296
Impuesto sobre la renta - 30,678
Utilidad (pérdida) neta del afio - 125,974

D. Sintesis de situacion patrimonial.

247,849
- 630,743
- 382,894

- 45,085

-427.979
2,981,416
- 127
-47.936
2,505,374
- 37,242
2,468,132

2,605,542
- 1,431,033
1,174,509

- 1,499
558,815

614,195
1.037
-713,574
- 75,563
- 173,905
-42,510
-216,415

Estado de situacién financiera (US$)

Total Activos 7,308,371
Total Pasivos 5,735,269
Total Patrimonio 1,573,102
Resultados acumulados -222,789

E. Estado de flujo de efectivo.

35,533,796
17,966,706
17,567,090

1,954,852

43,740,326
26,389,651
17,350,675

1,738,437

Estado de flujos de efectivo (U5$)
Flujos de efectivo por actividades de operacién:
Utilidad (Pérdida) neta del afio - 125,974 2,468,132

Partidas de conciliacion entre la pérdida neta del afo v el
efectivo neto provisto por actividades de operacién:

Depreciaciones 402,499 484081

Mt s:lk]oharia PolntlF
Abogada y Notaria

-216,415

1,098,301
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‘Ajuste de pasivos financieros medidos a valot razonable

Ajuste de pasivos financieros medidds a costo. amortizadé

Diferencial cambiario por re-expresién de cuentas en
moneda extraijera

Gasto de impuesto sobre fa renta cortiente

Beneficic (gaste) porimpuesto.de la rénta diferido

Costos financieros, neto

Baja:de activos fijos

Cambios netos en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar comerciales
Otras.cuentas por cobrar
Impuestoal valoragregado
Anticipos para compras:

Otros activos 3 largo plaza
Cuentas por.pagar
‘Cuentas por agar

Giras cuentas por-pagar-

Pago 'Emfﬁﬁesto' sobrelsrenta _
Efectivo neto.provisto por actividedes de operacidn

Flujos da efectivo por actividades de inversion:

Anticipo para compra de propiedad, planta y-equipo
Cuentas.por.cabrar a partes relacionadas.

_Efectivo recibide de partes relacionadas por use de linea de
crédito.

Préstamos otergados a partes relacnonadas poruso de finea
de crédite

'Cap|talizacron de’ mtereses

Intereses regibidos

Adquisicion de propiedad, planta y equipo-
‘Efectivo neto provisto por actividades de inversidi

Flujos.de efectivo por actividades de financiamiento:
-Adguisicion de préstamo bancario

-Amortizacién de préstame bancano

intereses pagados : :
Préstarrios recibidos poria lmea Je fmancramlento con
partes relacionadas

Pagos & la linea de financiamiento con partes relacionadas
Efectivo neto usado por actividades de financiariento

Diferericial cambiario por reexpresion de cuentas en
moneda extranjera

Aumento {DISI‘I’IIHUCIO]"I) neta de efectivo.en gl afio.
Efectivo al inicio del afio
Efectivo al final del afo

- 2,822,407 -
- 195,929 -158,991 355,177
19,152 -3,708
79,767 .
30,678 37,242 - 37,242
222,689 - 18 356,956
333,943 79113 1,632,836
- 171,078 170,451
31,961 258,238 -1,918
14,480 - 40,576 -146,712
3,240
-2.079 -7,289 -
57,875 51.798 - 66,644
_ 16,469
101 29,635 --359,366
145,578 120,728 -'387,720-
-30/678 - 73955
448,843 111,615 1,171,161
- 6386716 - 5,665,420
570,000 - .
3,000,000
- 3,000,000
489 18 1,037
-220,983 - 1,417,993  -4,000,662
349,506  -7,764,691  -9,665,045
_ 7,698,407 9,259,485
-6,533,233. - -
- 2231178 - 328233
11,875,632 215,000 1,475,000
-6162.816 - -1,475,000
1,043,595 7,913,407 B,931,252
19,152 3,708
~245226 . 260331 437,368
251,368 . 6,142 285,625
6,142 285,625 726,701
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F. Estados financieros internos certificados.

Debido a que los Gltimos Estados Financieros Auditados fueron emitidos con datos al 31
de diciembre del afio 2021, se anexan al presente prospecto los estados financieros
internos debidamente certificados por el contador
del Emisor, por el siguiente periodo: junio de 2022.

y suscritos por el representante legal

Corrientes

Efectivo 273,853
Documentos por cobrar a partes relacionadas -
Cuentas por cobrar comerciales -
Otras cuentas por cobrar 196,810
Impuesto al Valor Agregado 418,402
Total activos corrientes 889,065
No carrientes

Anticipos para compras 10,112,477
Propiedad, planta y equipc, neto 25,380,074
Activos intangibles, neto 6,435,696
Otros activos a largo plazo @,368
Impuesto al Valor Agregado 1,186,861
Total actives no corrientes 43,124,476
Total activo 44,013,541
Pasivos corrientes

Cuentas por pagar 498,734
Documentos por pagar a partes relacionadas 5,057,165
Otras cuentas por pagar 204,445
Cuentas por pagar a partes relacionadas 18,753
Préstamos bancarios C.P -
Total pasivos corrientes 5,779,097
Pasivos no corrientes

Otras cuentas por pagar a L.P. 3,654,960
Préstamos bancarios L.P. 16,877,082
Fasivo por impuesto diferido .
Total pasivos no corrientes 20,532,042
Total pasivos 26,311,139
.;_':a i o .::5_ 2 ‘; ?*%;&r
Capital suscrito y pagado 13,864,682
Aportes para futuras capitalizaciones -
Utilidades (Déficit) acumulado 2,090,164
Reserva de conversidn 1,747,556
Total patrimonio 17,702,402
Suma pasivo y patrimonio 44,013,541

1,25,6

Ingresos actividades ordinarias 12

Costo de transporte y distribucion - 697,465

(Pérdida) Utilidad bruta 598,147
75
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Gastos.de operacidn

Otros productos, neto

De administracién

De proyecto
(Pérdida) utilidad en operacién
Ingresos financieros
Costos financleros
Efecto por diferencial cambiaric
(Pérdida) utilidad anites del impuesto sobre la renta

pérdida) neta del afio

G. ‘Opinidn del auditor externo.

2,234
-78.322

522,059
331

- 150,880
64,536
436,046

- B4;319
351,727

Los estados financieros auditados fuercn preparados por la firma Klynveld Peat Marwick
Goerdeler, S.A. (KPMG); el informe'y la ‘opinidn respectivos se-encuentran en los anexos

del presente Prospecto.
H. Cuadres correspondientes a los tltitos tres ejercicios:

i. Cambios habidos en.los rubros.del patrimonio neto.

2021
en USS

Gaban g 3 e 2T

5485

Yransacciones con tas propictarips de la Compafia:
Compafiiar

Centributiores ¢ distribuciones

Laplanlpcige de Abntes A NEE AT

RELELY

inta'l tra nsac'c'iqhé_s con o propletanosde la Comp aftia

Resultado del afio:
it ;i Al herg gt v

Total resuitade del afia

V164,667 TVABAGET B

Fiadis

716415 N
PSR VRS 468 TIiB 857 R

2020
enUS5§ ) I

" Saldos ol 31-dic 2019 - 222,789 -31,116 1,573,102
Transacciones con los propietaris de.la Compafia _ o
Ajuste por.absorcidn o 647 12,037,028 - 290,491 1,778,672 13,525,858
Total t_ransa:c_icnes_ccn-lns propietarics de la Compania 647 42,037,028 - 290,491 1,778,672 13,525,856
Respltade del afc:
utilidad neta del afo _ - - 2,468,132 2,468,132
Total resuitado del dfo’ L Hr.eer Lme e it 2,468,132 I 7,468,132
Salado al_31"'di'c'-'2020 o 1.827.854 12,037,028 0 1,954,852 1,747 556 17,567,090
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2019

en US$ 2 s

Saldos al 31 dic 2018 1,827,007 . 168,296 31116 1,964,187
Ajuste de reestructuracion - - - 285,111 - - 265111
Saldos reestructuradas al 1 ene 2017 1,827,007 - - 946,815 -31.114 1,699,076
Resultado del afo:

Pérdida neta del ano - - - 125974 : - 125,974
Total resultado del afo - - - 125,974 B -125,974
Saldo al 31 dic 2019 1,827,007 - -222789 -31,116 1,573,102

ii. Larentabilidad y dividendos.
Transnorte en los ultimos ejercicios no ha pagado dividendos, sin embargo, se
empezaran a pagar a partir del sexto mes de que la Oferta Publica bursatil haya
sido inscrita en el Sistema Automatico de Inscripcion Registral del Registro del
Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala.

2. Informacién sobre el auditor externo.

El auditor externo contratado es la entidad Klynveld Peat Marwick Goerdeler, S.A. (KPMG),
la firma de auditoria independiente internacional nombrada por el Emisor. Actualmente
tienen presencia en 146 paises ofreciendo servicios de auditoria, fiscales y consultorias.

En Guatemala, sus oficinas estan ubicadas en la 7% ave 5-10, zona 4 Centro Financiero
Torre 1, nivel 16, Guatemala.

Los informes de auditoria sobre los Estados Financieros del Emisor, correspondientes a
los periodos de 2019 a 2021, se incluye en los anexos del presente Prospecto.

3. [ndices financieros en emisiones de acciones.

A. Liquidez

Razon corriente.
Esta razdn se refiere la capacidad que tiene una empresa para cumplir con sus
obligaciones a corto plazo en funcién a los flujos que provienen de sus activos a

corto plazo.

dic-19
Activos corrientes 302,837 791,082 1,103,422
Pasivos corrientes 5,735,269 6,229,987 5,776,799




. : d deveces que la empresa ¢obra
sUs cuentas pendientes dé cobro durante un pertodo fiscal. Esto también se puede
interpretar como la capacidad de fa'empresa para convertir'sus cuentas por cobrar

-en efectivo.
Ingrésos - 444,937 247, 849 12,605,542
Documentos por cobrar - ) .
Cuentas, por cobrar - 171,078 827

B. Endeudamiento.

i, Razdn de-endeudamiento.
Se-utiliza para medir la.cantidad de'los:activos de-una empresa que se encuentran
financiados por pasivos,

Pasivo

ii. Razdn pasivo - capital,
Relaciona la proporcién entre pasive de la empresa y el capital deJos socios, esto:
se utiliza para tener una proporcién entre los activos financiadoes por los socios y
los activos financiados por terceros..

Pasivo 5,735, 269 17,966,706 26,389,651

17,567,090

Patrimoni 1,573,102 17,350,675

jii.  Rotacion de inventario.
Esta es una métrica que utilizan las empresas que venden productos para analizar
!a veloadad en Ia que su mventano se conwerte en. dmero 0 cuentas por cobrar

S A el Emlsor no posee mventarlo

78



[ 2.

e

DE

HOQJAS

iv.  Cobertura de intereses.

Es utilizado para determinar si la empresa es capaz de pagar los intereses de sus
deudas o fuentes de fondeo. Se utiliza el EBITDA de la empresa para medir cuantas
veces este monto puede cubrir los costos de intereses.

En US$
EBITDA ajustado 340,663 58,102 1,749,738
Costos financieros - 229,878 -127 -713,574

C. Rentabilidad.

i.  Rentabilidad.
Esta razén de rentabilidad se aplica en las empresas para obtener una proporcion
de la rentabilidad basada en los activos o patrimonio de la empresa.

Para la rentabilidad sobre activos, uno de los usos que se le da, es el de analizar
qué tan productiva esté siendo dicha empresa con relacién a los activos que posee.

En US$
Utilidad neta - 125,974 2,468,132 -216,415
Activo 7,308,371 35,533,796 43,740,326

Por su parte, la rentabilidad sobre patrimonio se utiliza para obtener una métrica
que indique a los accionistas cuénta rentabilidad obtiene |a empresa en funcién de
lo que han aportado al patrimonio

En USS dic-19
Utilidad neta - 125,974 2,468,132 -216,415
Fatrimonio 1,573,102 17,567,090 17,350,675

ii.  Margen de utilidad sobre ventas.
Este indicador se utiliza para medir la eficiencia de la operacién y administracion
del negocio, determinando cuénto se obtuvo de rentabilidad con relacién a las
ventas de la empresa. Al ser una razdn, se utiliza frecuentemente para comparar
diferentes ejercicios del mismo negocio y medir la mejora en la eficiencia de este.

dic-20
Utilidad neta -125,974 2,468,132 -216,415
Ingresos 444,937 247,849 2,605,542

f
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jii.  Ganancia operativa sobre ventas.
Es un indicador que se utiliza para medir la eficiencta de la operacion, esdecir; qué
‘porcentaje de mis ventas-es el que estoy generando después de todos mis costos
y gastos. operativos, Este indicador sé guede utilizar para comparar la eficiencia de
la operacién del negocio a través de diferentes periodos detiempo

iv.  Utilidad por accién.
Establece una relacidn entre la rentabilidad de. la empresa en un periodo
determinado. Las empresas utilizan esta métrica para indicarle a sus accionistas la
gtilidad proporcional a cada accién de la empresa, lo que, dependiendo de las
politicas de reparticién de dividendos, le puede dar una idea a los accionistas
sobre el monto de dividendos a recibir.

EAUSH.

D. Inmovilizacion de la inversion
Esta es Ufi& miética que 1as errpresas tilizan para determinar ¢l peso que tienen
Jos activos rio corrientes dentro de los activos totales de una empresa. Los activos

inmovilizados suelen ser menos liquidos y, por lo tante, permanecen dentro del
U _Iglj_go tiempo-y; nie pueden. disponerse

‘balance -dela. ‘'empresa - duran
facilmente de ellos para Ilqmdarlos

Ar.tlvos no- cornentes
Activo’

4. Informe del érgano de administracién.

El informe del: organo de administracién de Transporte-de Energia Eléctrica del Norte,
i cl. |.1.de .enera. de 2019 al. 31 de--dtc:|embre-de__2021 se adjuntan en
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V. CONSIDERACIONES FINALES

La informacion contenida en este Prospecto puede ser consultado en la pédgina web del
Registro del Mercado de Valores y Mercancias y de Bolsa de Valores Nacional, SA., y en
las oficinas del Agente a cargo; la actualizacion a la informacién del Prospecto seré
incorporada por actualizaciones anuales durante la vigencia de la Oferta Publica bursatil
y de forma mensual los hechos relevantes del Emisor, en ambos casos podra consultarse
en el sitio web de Bolsa de Valores Nacional, S.A.

REGISTRO

DEL MERCADO
DE VALORES

¥ MERCANCIAS

www.rmvm.gob.gt/

=4

BVN

BOLSA DE VALORES MACIONAL
G U AT E M AL A

WWW. t}\fﬂ§a .g

DC O

valores

www.grupoidc.com/

vii. RESPONSABILIDADES

El representante legal de Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. certifica: Que los
datos contenidos en el presente Prospecto son conformes con los registros
correspondientes y con la informacién disponible a la fecha; también declara que no hay
omisiones que incidan en la integridad de la informacién contenida y que esta Oferta
Publica bursétil en Mercado Primario y Mercado Secundario y los valores que mediante
la misma se ofrecen continda sin infringir las disposiciones, reglamentos o leyes de la
Republica de Guatemala que fueren aplicables.

Andrés Edgajdo Sierra Davila
Administrador Unicbly Representante Legal
Transporte de Energia Eléctrica del Nortg,
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VHL. ANEX!

ANEXO I Lotes de obras de transmisién licitadas deritro.del Plan PETNAC-2014.

._6.01%‘

'Camc;;é £9/13.8 kY
_Jacaltenango 69/34.5 kV $.71%
SUBESTACIONES. | San Sebastian Coatén 69/13.8 kY. 8.62%
Cuileo.69/13.8 &V 6.83%
Amipliacidnen Uspantan 16.80%.
Camoja - Jacaltenango 69 kv 5.98%
Jacalienangc - Sah Sebastidn Coatdn 69.kV 7.859%:
San Sebastidn Coatédn - Barillas 69 kV 10.42%
LINEAS Barillas- San Juan Ixcoy-Ampliada 69°kV 3.12%
Cuilco - Tacand 69 kv 11.37%
Uspantén - Sacapulas 69 kV 10.50%:
Uspantén - Chicaman 69 kV 5.76%:
Total 100%.

L Obra dEtransmisién

‘San Marcos 1| 230/69 kv

L o056 de Canen Andal o

LINEAS.

Cabrrcan 69/138k\f 67%

SUBESTACIONES: F, Santa Fé 69/13 8 kV 4.6%%
Santa Lucta la Reforma 69/13.8 kv 5.42%

San'Rafael Pie de Ja Cuesta 69/13.8 kV 5:26%

‘San Marcos 1l - Cabrican 69 kY 5.34%

San.Marcos Il - Hushuetenange 1! 230 kV 22.26%

0.62%

San Marcd's Il - San Marcds‘é? kY

Qunche Santa Luma Ia Refcrma 69 kV

Total

| Santa Marta 230769 kV

'-\

T i%ide Canon Apuat

32.37-% .
Chimaltenango 230/69 kv 33.20%
Mazatenango Il 65/13.8 kv 6.02%
|- SUBESTACIONES |-Santo Tomis la Unidn-69/13:8 kY - 4.61% |
' Subestacién los Encuentros 69/13.8 kv 5.84%
Alaska 69/13.8 kV 6.64%
Salcajd 97128 kY 531%
LINEAS Mazatenango - Mazatenango IF 69 kY _ 254%
Mazatenango ll - Santé Tomas la Unidn 69 kY 2.67%
Totzl 100%
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Obra de transmision % de Canon Anual

Guanagazapa 138/13.8 kV 5.67%

Pasaco 138/13.8 kV 5.66%

Taxisco 69/13.8 kv 4.25%

Cabarias 69/13.8 kV 4.04%

SUBESTACIONES | Esquipulas 69/13.8 kv 4.82%
Camotén 69/13.8 kV 4.82%

Barberena 69/13.8 kv 5.25%

Santa Rosa 69/13.8 kV 4.77%

D Ampliacion en La Vega Il 11.76%
Usumatlan - Cabafas 69 kv 0.77%

lztapa - Taxisco 69 kV 3.14%

Quetzaltepeque - Esquipulas 69 kV 5.53%

LINEAS Rio Grande - Camotén 69 kV 14.05%
Barberena - Santa Rosa 69 kY 2.92%

Santa Rosa - San Rafael las Flores 49 kV 4.58%

La Vega Il - Barberena 69 kV 2.60%

Rio Grande - Jalapa 69 kv 14.37%

Total 100%

SUBESTACIONES

LINEAS

Chisec - Fray Bartolomé de las Casas 69 kV 26.32%
Total I 100%

*Proyectos en construccidn (color azul).

ANEXQ II. Generadoras de energia del Grupo ERC

s Visién de Aguila. Esta hidroeléctrica tiene una capacidad instalada de 2.1 MW y
utiliza el caudal del rio Sachichaj ubicado en Alta Verapaz. La energia generada
anual equivale a 8,905 MWh. El proyecto entré en operacién en noviembre de
2013y cuenta con un contrato de compra de energia (Power Purchase Agreement,
o PPA por sus siglas en inglés) por 15 afios, el cual inicié en mayo de 2015 y finaliza
en abril de 2030, en donde el comprador estd comprometido a adquirir toda la
energia generada por la central.
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Fuerite: ER_C-C_ap_it_a_l Corp-

Raaxha. Esta hidroeléctrica tiene una capacidad instalada de 5.0 MW y utiliza el
audal del rie icbolay ublcado en Aita Verapaz. La energla generada anualmente.

\ n operauon en.maye. de 2016y cuenta

PPAY por 15 afies, el cual inicié én maye
de 2015y fmal;za en abrti de 2030 en- donde el comprador esta comprometido a
adquirir toda la energia‘generada porila central. A este contrato se le aplicd una
clausula c_l:e_ Fuerza mayor _ obtemendo na_ prérroga para. iniciar la operacion

Fuente: ERC Capital.Corp:

Oxec. Esta hidroeléctrica tiene una capacidad instalada de 26.10 MW y wtiliza el
caudal del rio 'Ca_habd_n'_ ubicado en Alta Verapaz. La energia genéradaanualmente
‘equivale a-98,357 MWh. El proyecto entrd en operacién en noviembrede 2015 y
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cuenta con cinco contratos de compra de energia y potencia (PPA) que culminan
en octubre de 2030, en los cuales se establece que la mayor parte de su energia
se encuentra comprometida en contratos de largo plazo con las principales
distribuidoras del pais.

-

Fuente: ERC Capital Corp.

Oxec Il. Esta hidroeléctrica tiene una capacidad instalada de 60.00 MW y utiliza el
caudal del rio Cahabdn ubicado en Alta Verapaz. La energia generada anualmente
equivale a 259,982 MWh. El proyecto entré en operacién en agosto de 2018 y
cuenta con nueve contratos de compra de energia y potencia (PPA) que culminan
en el 2030, 2033 y 2035, en los cuales se establece que la mayor parte de su
energia se encuentra comprometida en contratos de largo plazo con las
principales distribuidoras del pais.




Fuente: ERC Capital Corp:

e Pacayas. Esta hidroeléctrica tiene una capacidad instalada de 5 MWy utiliza el
caudal delos rios: Quzxal y Pampur ubicados en Ala Verapaz La: energla generada

Fuente: ERC Capital Corp.

Mapa de ubicacién de las centrales hidroéléctricas de - Gru

86



|7 | 336
DE | HOJAS

¥ o
> aiaind
. Fi : SO
oxec @ A
oxecn @
@ racavas #’
&

VISION DEL AGUILA

Fuente: ERC Capital Corp.

ANEXO lll. Transportista de energia del Grupo ERC

 Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A. Esta entidad es duefia de los activos
de transmisién conectados a las centrales generadoras descritas anteriormente.
Sus fuentes de ingreso provienen de los peajes cobrados, los cuales fueron
pactados entre las generadoras y las transportistas, asi como de los canones
pactados en el contrato firmado entre Transnorte y el Ministerio de Energia y
Minas, de conformidad con la licitacién PETNAC-2014.
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Ubicacién de las instalaciones del proyecto. Coatepeque

Fuente: Transporte de Erergfa Eléctrica del Norte, S.A.
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Ubicacion de las instalaciones del proyecto Los Amates DE HOJAS

Google Earth

Fuente: Transporte de Energia Eléctrica del Norte, 5.A.

Ubicacion de las instalaciones del proyecto Panzos

Fuente: Transporte de Energia Eléctrica del Norte, S.A

89




- Ubicacién delas instalaciones déi=p'roy'ei-:tolSanto‘--Tomés.de.eGastEiIa :

Fuente: Transporte de:Energia Eléctrica dei Norte; S.A.

ANEXOS:
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