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Informacién sumaria del Emisor: 2
Fecha y Datos de Inscripcion en el Registro Mercantil: Amendadora LAFISE de Guatemala, S. A. quedo inscrita de forma deﬁn
en el Registro Mercantil General de la Repiiblica con fecha 20 de marzo de 1,990 bajo el niimero 18,436, Folio 186, del Libro 87
de Sociedades Mercantiles.
Breve Historia de la sociedad: Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A., tiene sus origenes en el aiio de 1,989 como una sociedad
de prestacion de servicios de asesoria financiera e inversiones, en el aiio 2,008 se cambia el objeto de la sociedad, siendo éste el
arrendamiento de bienes muebles e inmuebles, con y sin opcion a compra.
Actividad Principal: Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. desde el ano 2,008 se dedica al amendamiento de bienes muebles e
inmuebles, con y sin opcién a compra.

Principales Caracteristicas de la Emision bajo Programa:

Tipo de Valor: Pagarés, que se emitiran fisicos y representados mediante anotaciones en cuenta (electrovalores).

Denominacion: “PAGARES LAFISE AR$1". -

Clave de Cotizacion: “PLAFISE$1”.

Moneda y cupo global: Los titulos valores derivados de la presente emisién bajo programa estaran expresados en Dolares de los
Estados Unidos de América. La emision bajo programa es por un monto maximo revolvente de quince millones de ddlares de los
Estados Unidos de América (US$15,000,000.00).

Cantidad, importe y miiltiplos de los valores a emitir: El nimero de valores sera indeterminado. Los pagarés que conforman la
presente emision bajo programa tendran una inversion minima de mil délares de los Estados Unidos de América (US$.1,000.00) y
a partir de esa suma, podra invertirse en miltiplos nominales de mil dolares de los Estados Unidos de América (US$.1,000.00).
Los valores comrespondientes al presente programa, podran ser agrupados en series que seran identificadas en forma alfa
numérica, con letras a partir de la letra “A”, en orden alfabético correspondiente. Las series se formaran segiin lo establecido en
el Normativo de Procedimientos para Valores Deuda mediante el Proceso de Adjudicacion por el Mecanismo de Subasta
Holandesa Bursatil a través de Bolsa de Valores Nacional y por el monto que oportunamente determine el emisor mediante los
Avisos de Oferta Piblica (AOP). Se ofreceran en subastas holandesas una o mas potensiales series sucesivamente hasta porel o
los montos que decida el emisor y siempre de manera que la totalidad de pagarés, vigentes, no excedan en ningiin momento del
cupo global antes mencionado y dentro del plazo del programa.

Descripcion de la tasa interés fija o nominal ofrecida: La tasa de interés puede ser fija, variable o mixta. El procedimiento para
determinar los intereses que generen los pagarés de casa serie, la forma de calcularlos, su publicacion, periodicidad de pago y
cualquier otra disposicion relacionada con los mismos, sera establecida por el Emisor, segiin se informe en el respectivo Aviso de
Oferta Piblica.

Condiciones de la Emision:

Legislacion: La emision bajo programa esta regida por la legislacion vigente de la Repiiblica de Guatemala; en caso de litigio,
seran competentes los tribunales de la ciudad de Guatemala.

Revolvencia: Dentro de la autorizacion hasta por US$15,000,000.00, la Emisora podra ofertar en cualquier momento, de
conformidad con el Aviso de Oferta Piiblica dentro del plazo de vigencia del programa.

Suscripcion: No existe un acuerdo de suscripcion total o parcial de la emision bajo programa con algiin Agente de Bolsa.
Anotaciones en Cuenta: Los valores de una o mas series de esta emision bajo programa podran representarse mediante
anotaciones en cuenta, de acuerdo a lo resuelto por el organo competente del Emisor.

Forma de circulacion de los valores: Los valores de la emision bajo programa seran nominativos y se transferiran de un tenedor a

otro por endoso e inscripcion en el registro del Emisor, cuando los vaan caso de los valores
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Plazo de colocacién de la serie o series y vigencia del programa:

El plazo de colocacion de la serie o series sera dado a conocer al mercado en el momento de Ia publicacion del respectivo Aviso de
Oferta Pablica (AOP) y el plazo de vigencia del programa de emisién es de 3 afios, venciendo el 13 de enero de 2023.

Mecanismos de colocacion y asignacién: El mecanismo de colocacién de los pagarés de la presente emisi6n bajo programa se
realizara a partir de enero del afio 2020 de acuerdo a lo indicado en el “NORMATIVO DE PROCEDIMIENTOS PARA LA OFERTA
PUBLICA DE VALORES DE DEUDA MEDIANTE EL PROCESO DE ADJUDICACION POR EL MECANISMO DE SUBASTA HOLANDESA
BURSATIL A TRAVES DE BOLSA DE VALORES NACIONAL, S.A.” y para el proceso de cumplimiento y asignacion de las operaciones
producto de la adjudicacion, se dara a conocer en el momento que se publique el respectivo Aviso de Oferta Piiblica.

Fecha de las autorizaciones y niimero inscripcién: La emisién bajo programa tuvo origen segin acta niimero 2 de la sesion del 13
de mayo de 2014 de la Asamblea General de Accionistas de Amendadora LAFISE de Guatemala, S.A., y quedd autorizada por el
Consejo de Administracion de Bolsa de Valores Nacional, S.A. con fecha 20 de febrero de 2,015 einscrita en el Registro del Mercado
de Valores y Mercancias con fecha 23 de junio de 2,015, bajo el codigo 01040100602500001.

Firma de Auditores: Aldana Gonzilez Gomez y Asociados, S.C., miembro de KPMG es la firma de Auditoria Externa contratada por
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. que ha certificado los estados financieros adjuntos al presente prospecto.

Proyecciones financieras: Se incluyen al presente prospecto proyecciones que generan el negocio al corto y mediano plazo. Dichas
proyecciones se encuentran en la seccion Il inciso f) del presente prospecto.

Calificacion de Riesgo: Largo plazo: rBBB; corto plazo: GiBBB, ambas con perspectiva estable, otorgada a la emisora con datos
auditados al 31 de diciembre de 2018 por la entidad Pacific Credit Rating Guatemala, S. A., calificadora inscrita en el RMVM.
Garantias: Los pagarés de esta emisién bajo programa estin respaldados con todos los activos de la sociedad. En adicion, los
pagarés contaran con el aval de las sociedades guatemaltecas LAFISE Guatemala, S.A. y LAFISE Valores, S.A.

Aval: La emision bajo programa cuenta con el aval de las entidades guatemaltecas LAFISE Guatemala, S.A. y LAFISE Valores, S.A.
Entidad depositaria: Central de Valores Nacional, S.A. serd la entidad depositaria a cargo de la entrega de los pagos por concepto
de capital e intereses de los valores representados mediante anotaciones en cuenta (electrovalores), previa recepcion de los fondos
por parte del Emisor.

Agente: LAFISE Valores, S.A. es el Agente Estructurador, Agente Colocador Y, para el caso de Redes de Colocacion, Agente Lider, a
cargo de la presente emision bajo programa.

Modalidad de colocacion: A ser determinada en el respectivo Aviso de Oferta Piblica.

Fecha de actualizacion Prospecto: Prospecto actualizado al 30 de noviembre de 2019.

Declaracion y Veracidad de Datos:

“EL EMISOR, ATRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL , CERTIFICA QUE LOS DATOS CONTENIDOS EN EL PRESENTE PROSPECTD SON CONFORMES CON LOS REGISTROS CORRESPONDIENTES Y CON LA INFORMACION
DISPONIBLE A LA FECHA, TAMBIEN DECLARA QUE NO HAY OMISIONES QUE INCIDAN EN LA INTEGRIDAD DE LA INFORMACIGN CONTENIDA Y QUE LA EMISIGN BAIO PROGRAMA NO INFRINGE NINGUNA DELAS
DISPOSICIONES, REGLAMENTOS O LEYES DE LA REPBLICA DE GUATEMALA QUE FUEREN APLICABLES. ESTE PROSPECTO CONTIENE PROYECCIONES FINANCIERAS PREPARADAS POR LA ENTIDAD EMISORA CON BASEA
SUPUESTOS QUE SE PRESENTAN CON EL (iNICO PROPGSITO DE ILUSTRACION PARA EL INVERSIONISTA, POR LO QUE LAS MISMAS NO CONSTITUYEN UNA ASEVERACION EN FIRME SOBRE UNA EVOLUCION FUTURA
DETERMINADA.”

“ESTE PROSPECTO CONTIENE PROYECCIONES FINANCIERAS PREPARADAS POR EL EMISOR BASADAS EN SUPUESTOS QUE SE PRESENTAN CON EL (NICO PROPGSITO DE
ILUSTRACION PARA EL INVERSIONISTA POR LO QUELAS MISMAS NO CONSTITUYEN UNA ASEVERACION EN FIRME SOBRE UNA EVOLUCION FUTURA DETERMINADA

“EL PRESENTE PROSPECTO CONTIENE FACTORES DE RIESGO QUE ES IMPORTANTE SEAN DE CONOCIMIENTO DEL INVERSIONISTA. El DETALIF DE LOS MISMOS SE ENCUENTRA CONTENIDO EN LA SECCION 2 DEL

PRESENTE PROSPECTO.”

“LAINSCRIPCION DE LOS VALORES QUE FORMAN PARTE DE ESTA OFERTA PUBLICA EN LA BOLSA DE VALORES NACIONAL, S.A. NO IMPLICA CALIFICACION NI RESPONSABILIDAD ALGUNA POR PARTE DE LA BOLSA DE
VALORES NACIONAL, S.A. ACERCA DEL PRECIO, LA BONDAD O NEGOCIABILIDAD DEL VALOR O DE LA RESPECTIVA EMISIGN BAIO PROGRAMA, SOBRE LA SOLVENCIA DEL EMISOR, NI IMPLICA UNA GARANTIA SOBRE EL
PAGO DELVALOR.”

“LOs VALORES DESCRITOS EN EL PRESENTE PROSPECTO (NICA Y EXCLUSIVAMENTE PODRAN SER NEGOCIADOS EN BOLSA DE VALORES NACIONAL, S.A., SIEMPRE Y CUANDO EL
EMISOR O EL PROGRAMA DE EMISION SE ENCUENTRE ACTIVA O VIGENTE.”

“EL PRESENTE VALOR (NICAY EXCLUSIVAMENTE PODRA SER NEGOCIADO EN BOLSA DE VALORES NACIONAL, S.A. SIEMPRE Y CUANDO EL EMISOR O LA EMISION BAJO PROGRAMA SE ENCUENTRE ACTIVA O VIGENTE.”
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“BOLSA DE VALORES NACIONAL, S.A. NO ES RESPONSABLE POR FL CONTENIDO DE LA INFORMACION i’REENT %OR l%lf‘P’R' NI POR EL
CONTENIDO DE LA INFORMACION DE ACTUALIZACION A QUE DICHO EMISOR QUEDA SUJETO EN VIRTUD DE DISPGSICIDNB ES LEGALES, CONTRACTUAEES

REGLAMENTARIAS.”

“LA INSCRIPCION DE ESTA OFERTA PUBULICA EN EL REGISTRO DEL MERCADO DE VALORES Y MERCANCIAS NO IMPLICA ASUNCIGN DE RESPONSABILIDAD DE NINGUNA ESPECIE POR PARTE DEL REGISTRO EN RELACION
/ ALOS DERECHOS QUE LOS VALORES INCORPORAN NI SOBRE LA LIQUIDEZ 0 SOLVENCIA DEL EMISOR, SINO SIMPLEMENTE SIGNIFICA LA CALIFICACION DE QUE LA INFORMACIGN CONTENIDA EN LA OFERTA SATISFACE

/ LOS REQUISITOS QUE EXIGE LA LEY.”

/
/ “ESTA EMISION BAJO PROGRAMA NO ESTA SUJETA ATIPO ALGUNO DE ACUERDO, CONDICIONANTE O COVENANT.”

NO SE CUENTA CON LA FIGURA DE REPRESENTANTE DE LOS INVERSIONISTAS.

Agente de Bolsa: LAFISE VALORES, S. A.
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ARRENDADORA LAFISE DE GUATEMALA, S.A.

Guatemala 9 de sepiembre ge 2,014

Senores
Consejo de Administracion
Bolsa de Valores Nacional. S.A

Estimados senores

Alentamente sohcto su  autonzacion para Gue la emision dengnunada
PAGARES LAFISE ARQ1" cuye expediente se adjunta. de conformidad con o
establecido en el articulo tres del Regiamento para la Inscripcion de Vaiores
pusda inscribirse para su colizacion en Boisa de Valores Nacional 5 A

o mi T

Como Represemante Legal de la entidad denominada ARRENDADCORA LAFISE
DE GUATEMALA, S A& por este medic aceplo gue conozco toda fa nomanva
o e encuentra vigente y que toda la informacion presentada

Gue @ aste respec
en @l Prospecto de la Emision de "PAGARES LAFISE ARCT es vendca y
aciializada  por o gue asumo la responsabihdag de las declaraciones
wiormaciones, dans vy ocontemdd general det FProspecto,

Adicionaimente. le manfiesto que todas las actividades de mi representada se
encueniran enmarcadas dentro de los parametros exigidos por fas leyes de @
Fepubia de Guatermaia v las mismas son uotas y lransparentes

Cuaigueer informacidon adicional  gustosamentc sera proporoonads. ooF

persona

Atertamente

A

‘L

R e

NDIZABAL
NOTARIO

QLT T

o

TITO SANTIS MENDIZABAL

ABOGADO Y NOTARIO



§ 1
: !
| Onnnne |
g * et o bt LV G é %
iNDICE Qegi_‘ﬁu‘o del Mercado
. INFORMACION DEL EMISOR wvevveveeereemessasssnsssssssssssesssssssssnsmsssssssssessssssssssnne ATE I SN 1
IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD .coocsmiecsosissoms s i s s ssas s iodb sisiissi oo i o= i bl 1
a: Nombredel Emisnr el b e e e o 1
B. (Domiahcberal e e e e e e 1
c. Fechas y datos de Inscripcion en el Registro Mercantil ........ccooooocioioiiieicoiieeceeeiaeea 1
d. Breve HISTORIR:. .. bu o mabmmlo s it oot s, Srea e v ol G e hemmelesl | voiarves s 1
e Actividad Principal i b imn e e e e e e e et e 2
F. Principales categorias de productos vendidos o servicios prestados........cceceeeeeeceeeeecveceneneen.. 3
g. Importe neto del volumen de colocacion anual de Negocios ......ccovecveeeeeeevceceec e 3
H. Ubicacion e importancia de los principales establecimientos del emisor........c.ccccceeevecunenne.. 4
i. Descripcion del grupo v estructura de CONLIol... ...t e e e e eemeeas 4
E (4 £ 1o LSRN e ST B e T Sl S B LT L o sl s i e o e O e S 6
k. Namerodeaccionistas delasociedad....... o or i E B e 7
1. Organo de Administracién y Principales Ejecutivos, asi como entidades asesoras de la
eMiSiGN bBajo Propramia i e e e s e e B 7
m. Personal empleado y relaciones laborales..........cooo e 7
n. Dividendos distribuidos e intereses Pagados......ccoociieiriereriieiceeree e ses e se s s s enan 8
0. - ObligacionestAdicionales:. .t s e T R R e e e e 8
.  EAGEORES BERIESGE o o e e e S r i e 9
A.  Factores del riesgo inherentes al NEZOCIO: .......cc.ccooovvviieeeeiieeee et e e e s e e e e ins e e s e enee 9
Al GOperacionesiiatlisarie i miin S mien Ui iton e s e B e s e e
A.2  Estructura Financiera y Flujo de Fondos
A3 Nuevos mecanismos para colocacion de valores de deuda y plazos de Oferta Pablica........ 11
Al Mercado Y COMPEIENCIA........ ... o e R o e 1t
A5 Relaciones con Proveedores y dependencias .....ccccceoveveeeereeeereceerereee e sesssesassssesssssessaesnee 12
A B R ersonal . e s 12
Adl MTecnoloBia s s Lt o st S O R SR e e dop R AR R 13
A8 Reclamos Judiciales y EXtrajudiciales.........ocooeoeeoeeeceeeee et e e e nenan 13
A9 Proyectos de expansion Y CreCiti@NiO ... o ieeceeereeesceeeeeeenaseanesanee s ermmesessmeermmmeeemmesemnessemee 13
A.10 Experiencia Limitada en el Negocio de Arrendamiento Financiero.........coceeeeeeeeveeeeeerenennes 14
B. [Fadores Edemoside Riesgar - i e W el 15
Bl - PoliticosySociales ...t i i S BN O 15
27 R (s o] 51 = Lo e e e e 15
B3 s aion s S e L e e LIS e 16
B4 Sistemaide Estcia e n il s S e R s T R T ] 16
B.S PoliticalFiscalc.. ociniinnin i bunn iR i e e sl R e 16
Bi6 Aspectos Ambientaless 0 L N e N e e 17
C. Factores de riesgo especificos de [0S Valores: ... 17
Ci Niguidez en Mercado SeCUNANIO. . ...t et abe oo s e o v it 17
D. Otros Factores de RIBSEOL .. cour et atieds o sns asnmsssnmaninsarmnene s S S BN 17
D.1 Volatilidad en el tipo de cambio y tasas de interés .............ceceeeeeeceicinecieeesseseesssesseresseeennes 17
D.2 Politica Monetaria, Cambiaria ¥ CreditiCia.. ..o oo eeeeeeee e ese e eeeeeemeeeeeemeeemneea 18
[ BueraMayar, o et T ) A S e o ) e i,y e 18
E Nivel de apalancamiento y sistema de Pago....cccecveririiiciiciiieiecce et ere e s e eaas 18
b Proyecciones Financieras
HE  OTROSDATOS ovinmcems suumimsmns s iasicannssisnios s ssinialiass ierssssas it sy D

M

(RGN AT

|

TITO SANTIS MENDIZABAL

ABOGADO Y NCTARIO



Lhtl il L) &
i =

I

5

e
e s g,

i
i O Val,.,.

ARRENDADORA LAFISE DE GUATEMALA, S.A.

Guatemala, 24 de julio de 2019 e

Sefiores

Consejo de Administracion
Bolsa de Valores Nacionai, S.A.
Guatemala, Ciudad

Presente

Estimados sefores:

Como Representapte Legal de ia entidad denominada Arrendadora Lafise de
Guatemala, S.A,/por este medio acepto gue conozco toda la normativa que a
este respecto se encuentra vigente y que todo el contenido general de los
documentos que conforman el expediente, asi como la informacion del
prospecto informativo presentada en Ia emisién bajo programa “Pagarés
Lafise AR$1", es veridica y actualizada, por lo que asumo la responsabilidad
de las declaraciones, informaciones, datos.

Adicionalmente, ie manifiesto que todas las actividades de mi representada
se encuentran enmarcadas dentro de los parametfros exigidos por las leyes
de la Republica de Guatemala y las mismas son licitas y transparentes.

Cualquier informacion adicional, gustosamente sera proporcionada por mi
persona.

Atentamente,

16 Cafe 0-55, Zona 10

Tore intemnacional, So. Navel, Oficina 901

Guatemala, C. A. 01010
Tel (502) 2321-5000
Fax (502} 2366-6277 /| 78
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IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD

a. Nombre del Emisor:
La entidad emisora se denomina Arrendadora LAFISE de Guatemala, Sociedad Andnima, sieﬁdo su

nombre comercial LAFISE de Guatemala, Sociedad Andénima.

b. Domicilio Legal: =
El domicilio legal de La Emisora es 16 calle 0-55 Zona 10, Edificio Torre Internacional, Nivel 9, EE(C

Oficina 901, Ciudad de Guatemala, Guatemala. ;E ! &

alE

S . : z|0

c. Fechas y datos de Inscripcién en el Registro Mercantil %J s
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. fue constituida mediante la escritura publica ndmero 25 0 [;

autorizada en esta ciudad el 09 de noviembre de 1989 por el Notario Juan Alfonso Solares
Camacho, la cual quedé inscrita en el Registro Mercantil General de la Republica bajo el Nuimero
18,436, Folio 186, del Libro 87 de Sociedades Mercantiles., con inscripcién provisional desde el 08
de diciembre de 1989 y definitiva el 20 de marzo de 1990.

A la fecha se han realizado las siguientes modificaciones al pacto social:
e Mediante escritura publica nimero 33 autorizada en esta ciudad el 04 de marzo del afo
1994, por la Notaria Vivian Moralejo Aycinena, fue ampliado el capital autorizado.

e Mediante escritura publica nimero 205 autorizada en esta ciudad el 13 de diciembre del
afio 2000, por el Notario Manuel Alberto Ramirez Archila, fue modificado el periodo fiscal a

la entidad.

e Mediante escritura piblica niimero 12 autorizada en esta ciudad el 26 de junio del afio
2008, por el Notario Elias José Arriaza Saenz, fue modificada la razén social y el objeto de la

sociedad.

d. Breve Historia
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. se constituy6 en el afio de 1989, el giro principal de la
entidad era la prestacién de servicios de asesoria financiera o de servicios relacionados con éstos,
directa o indirectamente, asi como actividades de inversion de su propio capital, incluyendo ias
actividades de compra, venta y desarrollo de bienes inmuebles. En el afio 2008, la Asamblea
General de Accionistas aprobd la maodificacién de los estatutos sociales relativo al cambio del
objeto de la sociedad, aprobando que éste fuera desarrollar e incursionar los servicios de
arrendamiento en general, incluyendo el de tipo financiero. Pero es hasta 2014, que la sociedad
decide promover e impulsar el negocio de arrendamiento, iniciando operaciones de este giro en

2015.

Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. es una entldad dei Grupo LAFISE Grupo LAFISE tiene
presencia en 11 paises, con especializacion en la dole financiero. Las
empresas de Grupo LAFISE, en forma directa o a través de soci es holdings~intermedias
consalidan sus cifras financieras en LAFISE GROUP PANAMA, INC., una Sociedad constitd
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Superintendencia de Bancos de Panamj, y para cuyo propésito se coordina con los demas
superintendencias y entes reguladores de la Regién Centroamericana. Sin embargo, la Emisora no
esta sujeta a la vigilancia e inspeccién de la Superintendencia de Bancos de Guatemala.

La emision bajo programa descrita en este prospecto cuenta tnicamente con el Aval de las
sociedades guatemaltecas LAFISE Guatemala, S.A. y LAFISE Valores, S.A.

No obstante, Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. sigue las politicas de gobierno corporativo del
Grupo LAFISE y utiliza la experiencia que dicho Grupo tiene en sus actividades financieras, entre las
que destacan:

Bancos

La principal actividad del Grupo LAFISE es el negocio bancario que realiza a través de sus cinco
bancos regionales, ubicados en Nicaragua (Banco LAFISE Bancentro), Costa Rica {Banco LAFISE Costa
Rica), Honduras (Banco LAFISE Honduras), Panami (Banco LAFISE Panama) y Republica Dominicana
{Banco Mudiltiple LAFISE, S.A.).

La importancia de los Bancos dentro del Grupo LAFISE, radica en la participacién de estos en mas del
95% sobre los Activos Totales y el 79% sobre los ingresos de dicho Grupo.

Seguros

Los Seguros son la segunda linea de negocio en términos de importancia para el Grupo LAFISE. En la
actualidad cuenta con presencia en tres paises: Nicaragua desde el afio 1996, Honduras desde el afio
2004 y Costa Rica desde el afio 2014. El enfoque de los seguros ofrecidos es, hacia Personas
(automovil, vida, accidentes y dafios) como hacia Empresas (automovil, vida y accidentes, dafios,
fianzas y seguros agricolas).

Puestos de Boisa

Complementando los servicios de intermediacion financiera, el Grupo LAFISE cuenta con Puestos de
Bolsa en diferentes jurisdicciones; Nicaragua, Costa Rica, Panama, El Salvador, Guatemala y Miami
en Estados Unidos. Mediante esta linea de negocio busca servir a sus clientes en sus transacciones
de monedas extranjeras y en la libre convertibilidad entre las monedas de la region, asi como facifitar
el acceso a sus clientes a los mercados de capital mediante la creacién y comercializacién de
instrumentos financieros bursatiles y accionarios.

Casas de Cambio
Grupo LAFISE cuenta con Casa de Cambio para realizar la compra y venta de divisas en Guatemala.

Almacenadora
El Grupo también presenta servicios de Almacenaje en Nicaragua.

Fiduciaria
El Grupo también presenta servicios fiduciarios desde Panama. Los bancos de Grupo LAFISE también
ofrecen servicios de Fideicomiso en diversas modalidades.

Actividad Principa!
Actualmente la actividad principal para Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. es prestar el servicio
de arrendamiento financiero, arrendamiento operativo y factoraje.
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Arrendamiento Financiero: R 4
egistro del M
El arrendamiento financiero consiste en la adquisicion de b:énesomu%bles como Irgaq?.r}n%%gg 9

vehiculos, equipo industrial y agricola, equipo médico o de cémputo, entre otros, para su posterfér’
arrendamiento.

Este tipo de arrendamiento se caracteriza por la apcién que tiene el arrendatario al final de plazo
del contrato de comprar el bien arrendado a un precio muy inferior al valor de mercado de dicho
bien.

“1o ¥

Arrendamiento Operativo:

A diferencia del arrendamiento financiero, en el arrendamiento operativo el arrendante por o
general no tiene interés en la adquisicion de los bienes al final del contrato, o bien el valor al que
pudiera comprarios es similar al valor de mercado de los mismos.

Arrendamiento Lease Back:

Para empresas que desean mejorar su flujo de efectivo de forma inmediata, la venta de algunos de
sus activos, ya sean bienes muebles o inmuebles, a una entidad arrendadora, que a su vez les
entregara en arrendamiento dichos bienes. En muchos de estos casos los contratos de
arrendamiento son de largo plazo ya que los bienes objeto de este tipo de arrendamiento por lo
general responden a caracteristicas especiales de la empresa arrendataria.

Factoraje:

Arrendadora LAFISE de Guatemala realiza operaciones de descuento de facturas para adelantar a
empresas el flujo de las ventas ya realizadas por estas. Como variante de este servicio,
Arrendadora LAFISE de Guatemala realiza el descuento de facturas a los proveedores de empresas
que califiquen para ello.

Importe neto del volumen de colocacién anual de negocios

Arrendadora LAFISE de Guatemala ha realizado del afio 2015 a mitad del afio 2019 m&s de 125
operaciones de Arrendamiento Financiero, de las cuales 84 alin se encuentran vigentes. En los
dltimos 12 meses contados a partir de julio 2018 se han otorgado operaciones de Leasing por
06,833,000.00 y US$1,519,000.00

IIIIIJIIIIIWHIW]IIIJIHIJ!I

Como avalistas Lafise Guatemala, S.A. y Lafise Valores, S.A. cuentan con Ingresos y Ganancias
realizadas en los Ultimos dos afios, segin se muestran en los Estados Financieros Auditados al final
de cada periodo.

Volumen Anual de Negocios:

. ‘@ﬁo Arrendadora LAFISE LAFISE Guatemala LAFISE Va!ores

2016 | Q 6,504,086 " Q. 8,348,499 " Q. 5,740,847
2017 Q. 5,854,341 Q. 5,817,245 Q. 4,530,582
2018 | Q 8,260,253 Q. 6,599,208 Q. 4,044,929

Nota:
En el caso de LAFISE Guatemala, la suma de los ingresos puede diferir respecto a
las otras entidades, debido a que sGcontabilidad se real | sistema contable
estipulado por el “Manual de Instrucciones Conta Z-de la Supert
Bancos.
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Ganancias Distribuibles:

Afio Arrendadora LAFISE

L LARSE Guaremalas

LAFISE Valo

res

S EERS—

e S

2016 | Q 1021141
2007 | Q 103,094
2018 | Q 413,535

Q. 2,353,860
Q.1,179,285
Q.1,528,587

Q.
Q

3,372,236
2,393,926

Q. 32,690)

Retorno del Capital Invertido:

~ Afio Arrendadora LAHEI‘SE :

LAFVISE%GAuatVemaIa

LAFISE Valores

2016 | ROE 101.2%

| ROE 10.7% ROE 27.7%
2017 | ROE 12% ROE 4.9% ROE 159%
2018 | ROE 466% ROE 7.9% ROE -02%
Retorno del Capital Contable:
Afo  Arrendadora LAFISE  LAFISE Guatemala LAFISE Valores
2016 | 13.1% 9.65% i 7 3
2017 | 1.16% 2.81% 15.9%
2018 5.38% 7.05% 8.2%

Ubicacion e importancia de los principales establecimientos del emisor
Actualmente Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. tiene presencia fisica Gnicamente en sus
oficinas centrales, ubicada en la 16 Calle 0-55 Zona 10, Edificio Torre Internacional, Nivel 9, Oficina

901. Ciudad de Guatemala, Guatemala.

Descripcion del grupo y estructura de control

Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. actualmente pertenece al grupo financiero regional Grupo
LAFISE. Las diferentes sociedades de Grupo LAFISE se consolidan directamente o a través de holdings
intermedias en LAFISE Group Panamd Inc. Esta sociedad es fiscalizada y consolidada
transfronterizamente por la Superintendencia de Bancos de Panami. Adicionalmente, Grupo LAFISE
participa regularmente en reuniones con el Colegio de Superintendentes de Centroamérica, Panamd
y Republica Dominicana, donde se evalua el desempefio del Grupo en forma conjunta.
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La emisora no es controladora de socdedad aiguna. Los principales accionistas de Arrendadora
LAFISE de Guatemnala, 5.A. son fas sociedades LAFISE Valores, S.A. constituida en Guatemata y
sociedad Finance Exchange Trading & Company (FETCOSA) constituida en Panama. Esta dltima a su
vez es la accionista mayoritaria de LAFISE Valores, S.A., por lo que Finance Exchange Trading &
Company (FETCOSA en forma directo o indirecta posee méas del 51% de las acciones de
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., ejerciendo, por tanto, un control directo y efectivo sobre
la entidad emisora.

Finance Exchange Trading & Company (FETCOSA) es a su vez controlada por la sociedad de origen
panamefio, LAFISE Group Panama, Inc., quien posee mds del 51.00% de sus acciones y por ende, es
controladora indirecta de la emisora, por ser ésta controladora de la entidad que posee el mayor
nGmero de acciones de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., otorgéndole asi facultades de
decision sustancial con relacién a la emisora. Estas dos entidades son las Unicas que ejercen un
control directo e indirecto respectivamente sobre la entidad emisora.

MIEMBROS QUE CONFORMAN EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA ENTIDAD CONTROLADORA
DIRECTA, FETCOSA:

CONSEJO DE ADMINISTRACION
PRESIDENTE ROBERT ZAMORA LLANES :
TESORERO MARCELA ZAMORA TERAN DE ERANA
SECRETARIA MARIA JOSEFINA TERAN DE ZAMORA

El Representante Legal de la entidad FETCOSA es el Presidente, en su ausencia el secretaric.

=
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MIEMBROS QUE CONFORMAN EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA ENTIDAD CONTROLADORA
INDIRECTA, LAFISE GROUP PANAMA, INC:

CONSEJO DE ADMINISTRACION
PRESIDENTE ROBERT ZAMORA LLANES
TESORERO ENRIQUE MARTIN ZAMORA LLANES
SECRETARIO MARCELA ZAMORA TERAN DE ERARA

El Representante Legal de la entidad LAFISE Group Panama, Inc. es el Presidente y el Secretario,
actuando conjunta o individualmente.

PRINCIPALES DIRECTORES
Robert Zamora Lianes
Enrique Martin Zamora Lianes
Marcela Zamora Teran de Erafia
Michael Antonio Contreras
Rodrigo Zamora Teran
Roberto Zamora Teran
Humberto Eduardo Arbulu Neira

Los recursos a obtenerse mediante la negociacion de los valores descritos en este prospecto se
destinaran exclusivamente como capital de trabajo de la sociedad emisora, Arrendadora LAFISE de
Guatemala, S. A. y no seran empleados de manera alguna para el financiamiento de actividades de
otra u otras sociedades o personas.

Ni la entidad controladora directa ni la controladora indirecta ni alguna otra de las sociedades que
forman parte del Grupo LAFISE (a excepcion de LAFISE Guatemala, S.A. y LAFISE Valores, S.A.,
quienes son avaiistas de la emisién) responderan por las obligaciones que Arrendadora LAFISE de
Guatemala, S. A. adquiera en virtud del programa de emisién de pagarés descrita en el presente
prospecto.

Sin embargo, la emisora cuenta con la posibilidad de obtener lineas de financiamiento entre las
demas entidades del grupo ante alguna eventualidad de liquidez. Asimismo, existe la posibilidad de
descuento de los flujos de las operaciones de arrendamiento a través de los bancos comerciales de
Grupo LAFISE, para solventar cualquier descompensacion.

En adicién, los pagarés de la presente emisién bajo programa contaran con el aval de las sociedades
guatemaltecas LAFISE Guatemala, S.A. y LAFISE Valores, S.A., lo cual se detalla en la seccién VI del
presente prospecto.

Litigios

Los avalistas no cuentan con algun litigio activo o pasivo en los tribunales de justicia de la Republica
de Guatemala o en algun otro pais; asi como no es participe de procesos administrativos o arbitrales
dentro y fuera de la Republica de Guatemala. Por su parte, Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A.
en sus operaciones de Arrendamiento Financiero tienen procesos de cobro judicial, por la via
ejecutiva de dos operaciones. Un proceso es por un monto menor de Q75,000, cuyo monto fue
registrado en su totalidad como cuenta incobrable en 2018. El otro proceso abierto en 2019, por un
monto de Q6,326,450 se espera concluirlo favorablemente durante el segundo semestre de 2019.
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Niimero de accionistas de la sociedad 3 cias |
Los accionistas de las sociedades Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., asi“como LAFISE

Guatemala, S. A. y LAFISE Valores, S. A. en cada uno de los casos no es mayor a 25.

i ——

Organo de Administracion y Principales Ejecutivos, asi como entidades asesoras de la emisién bajo
programa

CONSEJO DE ADMINISTRACION

Presidente Robert Joseph Zamora Lianes
Vice-Presidente Roberto Jose Zamora Teran
Secretaria Marcela Zamora Teran de Erafia
PRINCIPALES EJECUTIVOS
Gerente General y Representante Legal  Roberto Antonio Solorzano Contreras
Gerente de Negocics Ericka Paola Tobar Muralies
Gerente de Operaciones Byron Giovanni Garcia Orellana

ESTRUCTURA DE ARRENDADORA LAFISE:

| . Gerente

General
= Comité de
Cumplimiento - | Créditos e
R A Sk | Outsorcing Andlisis
I s CESSEE P de Crédito
| Gerente de Gerente Gerente e I N
| Negocios Operaciones Financiero
Ejecutivos de Contado :
Negocios | General Asistente

*Como estrategia, el andlisis de crédito para las operaciones de Arrendadora LAFISE sera realizado
por el departamento de Crédito Regional de Grupo LAFISE. Esto permite que los analisis de cada
caso sean realizados de conformidad con los pardmetros integrales impuestos y compartidos por
todas las empresas del Grupo LAFISE, lo cual aporta mayor certeza a las calificaciones de riesgo de

los clientes.

La entidad estructuradora de la presente emisién bajo programa es LAFISE Valores, S.A.

Personal empleado y relaciones laborales
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. cuenta con cuatro personas que se encuentre en planilla
propia del emisor y no hay constituidos sindicatos.
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Arrendadora LAFISE de Guatemala comparte instalaciones con las empresas locales del mismo grupo
y el personal de la Direccién corresponde a los mismos empleados, lo cual le permite generar una
elevada eficiencia operativa a bajo costo. Si dicha circunstancia llegara a cambiar, sea por cuestiones
précticas o legislativas, ello repercutiria tanto en costos adicionales como en un incremento de
riesgos.

Dividendos distribuidos e intereses pagados
En los Gltimos cinco afios Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. no ha decretado y por ende no ha
distribuido dividendos.

Durante los dltimos cinco afios, Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., pagé intereses por valores
emitidos correspondientes a las emisiones “PAGARES LAFISE ARQ1” y “PAGARES LAFISE ARQ1” de la
manera siguiente:

2015 2016 2017 2018 2019*

PLAFISES1 $77.877.11 $22,213.84 $88,980.89 $103,523.58 $47,150.05

PLAFISEQ1 Q246,102.74 | Q237,424.66 | Q263,823.63 | Q1,731,402.25 | Q68,471.58

*Junio 2019

Obligaciones Adicionales

Segun el articulo 18 del Decreto 67-2001 del Congreso de la Republica, Ley Contra el Lavado de
Dinero u Otros Activos, define gue las sociedades que se dedican al arrendamiento financiero son
personas obligadas a cumplir con los requisitos previstos en fa Ley como su Reglamento, por tal
motivo Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A., es una entidad comprometida con la obligacion de
prevenir el lavado de dinero y financiamiento al terrorismo (LD/FT).
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En esta seccidn se incluyen los factores de riesgo a que se encuentra expuesta fa operacién de la
entidad Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A.

Es importante tomar en cuenta gue cualquiera de estos riesgos podria tener un efecto material
adverso en nuestro desempefio, condicién financiera, flujos de efectivo y resultados de operaciones;
lo que a su vez, de materializarse, podria afectar nuestra capacidad de pagar a los tenedores de los
valores PLAFISESL. Los riesgos que se describen a continuacién son, por tanto, los que conocemos y
los que creemos que pueden afectar materialmente la inversién en pagarés y a nosotros como
entidad emisora.

La presente seccion no describe la totalidad de riesgos de una inversién en pagarés, ya que existen
otros riesgos e incertidumbre que no se conocen o que no se consideran relevantes en este
momento. Los riesgos adicionales que no conocemos actualmente o que actualmente consideramos
inmateriales también pueden perjudicar nuestras operaciones futuras.

Asimismo, antes de decidir si esta inversion es adecuada para sus circunstancias particulares, los
posibles inversionistas deben revisar cuidadosamente los factores de riesgo listados a continuacidn,
junto con la demas informacion contenida en este prospecto.
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A. Factores del riesgo inherentes al negocio:

A.1  Operaciones

Andlisis Financiero: E} otorgamiento de un arrendamiento esta sujeto a una evaluacion exhaustiva de
la documentacion tanto financiera como legal, asi como cualitativa, que los clientes presentan. Existe
un alto riesgo sobre la falsificacion u omision de datos por parte del solicitante, por lo que una
evaluacion incorrecta o deficiente de tal informacion podria traer como consecuencia un incremento
en los niveles de morosidad o incluso incumplimiento en los pagos de la renta o pérdida de los
bienes arrendados, lo cual puede repercutir negativamente en la situacién financiera de la emisora y
podria conllevar al incumplimiento para el pago con los inversionistas de la presente emision.

En los casos de las obligaciones que los clientes tengan para con Arrendadora LAFISE, resultado de
los contratos de arrendamiento expresados en una moneda distinta del quetzal, existe el riesgo de
que dichos clientes no generen los flujos suficientes en esta moneda o puedan verse afectados por
las variaciones en el tipo de cambio, lo cual les impida pagar en la moneda correcta o afecte
considerablemente su capacidad de pago y esto incida en la capacidad de recuperaci6n por parte de
la emisora.

Bienes Objeto de Arrendamiento: El arrendamiento otorgado por Arrendadora LAFISE es una
operacion que generalmente se garantiza con bienes muebles o realizables, los que por su
naturaleza dan lugar a ser trasladados facilmente. Esto presenta un alto riesgo sobre el bien objeto a
la garantia sujeta en los contratos y en caso que la emisora se vea obligada a recurrir a instancias
legales para recuperar los bienes, debido a su facil movilidad, pueden ser objeto de secuestro,
desaparicion o hurto, desamparando asi el crédito al que estdn sujetos y causando un problema
directo sobre el capital y los activos de la emisora.

Deterioro de los bienes: Los bienes objeto de arrendamlento por lo general son susceptibles de
dafios, ya sea por el desgaste causado por su uso, lintencionado. El dafio
a los bienes arrendados por un cliente moroso o con incapaci e pago pu impedir la
recuperacién total o parcial del capital representado en el mismo bien, te que conllevark

!
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ingresos de la emisora, y por consiguiente, a un posible incumplimiento para con los inversionistas de
la presente emision.

Mercado: Los bienes objeto de arrendamiento que fuesen devueltos por ejecucion de garantia o
término del contrato y cuya venta o uso implique mercados poco activos, pueden llegar a impedir
realizar la venta de los mismos o una re-colocacién del arrendamiento, por lo que la emisora pudiera
ser afectada en lo subsecuente en su flujo de efectivo.

Estructura Financiera y Flujo de Fondos
Financiamiento: Arrendadora LAFISE podra obtener los fondos necesarios para el financiamiento de

sus operaciones a través emisiones de titulos de deuda, préstamos con bancos comerciales o de Grupo
LAFISE, complementado con el capital de trabajo de la entidad.

A pesar que puede contarse con varias fuentes de financiamiento, tanto locales como del exterior, Ia
emisora no puede asegurar la efectiva obtencién de financiamiento o si dicho financiamiento sera
obtenido en términos favorables para la entidad en el caso de llegar a obtenerse. Arrendadora LAFISE
de Guatemala, S.A. tiene la posibilidad del descuento de los flujos de las operaciones de
arrendamiento a través de los bancos comerciales de Grupo LAFISE, para solventar dicha
descompensacién. Situaciones extremas que perjudiqguen a todos los mercados financieros
internacionalmente, podria disminuir esta posibilidad.

Es de vital importancia notar que el giro del negocio de la emisora puede incrementar su nivel de
endeudamiento constantemente, en proporcion al nivel de sus operaciones, por lo que las presentes
obligaciones se incrementaran en un futuro.

Apalancamiento sustancial: Actualmente los niveles de apalancamiento de Arrendadora LAFISE no
representan un monto significativo; segin se vaya desarrollando el plan de negocios relativo a la
presente oferta piblica, se incurrird en deuda como parte de la operatoria; por tanto, la capacidad de
la emisora para hacer frente a los pagos a que se encuentre sujeta dependera de sus operaciones
presentes y futuras, en lo cual, influyen factores econdmicos, financieros, competitivos, legislativos,
regulatorios y de otros ajenos a su control. Basado en los niveles de operaciones proyectadas, la
emisora estima que sus flujos de efectivo probablemente serén adecuados vy suficientes para cubrir
sus deudas actuales. Sin embargo, no puede asegurar que, efectivamente, generara suficientes flujos
de sus operaciones presentes y futuras para cubrir las deudas, afectando negativamente a los
tenedores del presente programa de emisién de pagarés. Adicionalmente, un alto nivel de
endeudamiento, pudiera llegar a ser una limitante en el futuro para adquirir financiamiento adicional
Y, por ende, verse obligado a afrontar la iliquidez mediante la emision de nuevas series de valores de
deuda que sirvan para renovar otras o para obtener fondos que a su vez paguen valores de deuda
vencidos. Dadas ciertas condiciones macroeconémicas o situaciones especiales del emisor pueden
presentarse escenarios en los que exista dificultad en la captacion de nuevas colocaciones que
pudieran incidir sobre el financiamiento del emisor y el posible pago a tenedores de valores.

Cartera morosa: La morosidad en que pudiera llegar a incurrir la cartera es un factor importante de
riesgo para cualquier empresa dedicada al arrendamiento financiero, ya que una interrupcidn
repentina y/o dréstica en el nivel de pagos de los clientes podria provocar un incumplimiento en las
obligaciones del emisor. Los cambios materiales en la situacién financiera de los clientes, que generen
morosidad en la cartera, pueden disminuir el flujo de efectivo de la emisora, y en consecuencia,
conllevar un posible incumplimiento para con los inversionistas de la presente emisién.
Adicionalmente, al no ser una entidad sujeta a la vigilancia e inspeccién de la Superintendencia de
Bancos de Guatemala no se encuentra obligada a clasificar su cartera, por lo que, de no cumplir las
politicas internas establecidas, podria llegar a detonar un alto nivel de incumplimiento, lo que afectaria
negativamente a los inversionistas.
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Istro del Mercadg
Nuevos mecanismos para colocacion de valores de deuda y plazos de:Oferta Piblica

En julio 2017 Bolsa de Valores Nacional, S.A. autorizd modificaciones a los requisitos para la
inscripcién de valores de deuda, ademas de un normativo para la realizacién de subastas holandesas
como mecanismo exclusivo para su colocacién, mismo que ya es aplicable al presente programa de
emision, que debe cumplir con los actuales requisitos. El hecho de que este sea un mecanismo
totalmente nuevo al que el mercado debe acostumbrarse, puede representar para el Emisor riesgos
de retrasos o confusiones a la hora de llevar a cabo los procedimientos requeridos. Ademas, es
posible que el mercado no esté abierto en un principio a estos métodos para ingresar posturas y
adjudicar a inversionistas, por lo gue el Emisor podria no ver satisfechos sus reguerimientos de
financiamiento al no obtener suficientes posturas o al no poder adjudicar bajo sus criterios deseados
por la inexistencia de posturas que considere adecuadas. Asimismo, existe el riesgo de que el Emisor
encuentre complicado adaptarse y organizar sus proyecciones a efecto de ofertar mediante
subastas dentro de los plazos reglamentarios utilizando Avisos de Oferta Plblica, dentro del periodo
maximo de tres afios que actualmente puede durar la inscripcion total de dicha Oferta Pablica. A su
vez, existe el riesgo de que el publico inversionistas no sea receptivo a valores con mayores plazos y
que el mercado secundario de los mismos no se desarrolle adecuadamente ni dentro de un periodo
de tiempo razonable.

Mercado y Competencia

Oferta y Demanda: La disminucién en los niveles de demanda por los servicios que presta la emisora
o un incremento en la oferta de los servicios prestados por [a competencia, podrian generar una
colocacion mas lenta de los activos y, por tanto, una rebaja en el nivel de operaciones de la entidad,
lo que podria conllevar incumplimiento en las obligaciones contraidas para con los inversionistas de
la presente emision. Aunque Arrendadora LAFISE estima que sus bienes objeto de arrendamiento
son realizables a través de un mercado secundario, no puede asegurarse la efectiva realizacion de los
mismos dentro de un plazo o bien, a un precio favorable.

El Arrendamiento es realizado en la actualidad por sociedades anénimas especializadas en este
negocio. Sin embargo, la informacién que se cuenta de voliumenes y montos de las mismas no estd
disponible para todos los participantes del mercado, por lo que no se puede determinar el tamafic
del mercado o el nivel de competencia de éste.

Competencia:

En general, la preferencia repentina de nuestros clientes, tanto actuales como potenciales, por
servicios similares ofrecidos por la competencia en lugar de aquellos ofrecidos por Arrendadora
LAFISE, repercutiria negativamente en la situacion financiera de la emisora, lo que podria conllevar el
incumplimiento para con los inversionistas de la presente emision.

Instituciones Bancarias: La competencia directa de la figura del leasing ofrecida por Arrendadora
LAFISE es el crédito prendario ofrecido por las entidades bancarias. En general, la oferta crediticia
representada por los bancos podria provocar una disminucién en la demanda del servicio de
arrendamiento debido a que la poblacion estd muy familiarizada con los servicios que ofrecen este
tipo de entidades, tendiendo a identificar a las instituciones bancarias como (nicos entes
financieros. Asimismo, las instituciones bancarias cuentan con ciertas ventajas como fondeo propio
de sus cuentahabientes. Es por esto, entre otras causas, que en épocas de liquidez las instituciones
financieras pueden constituir una amenaza al tener la posibilidad de reducir sus tasas y contar con
otros medios de llegar a los clientes adicionales a los de las arrendadoras independientes.

Otras Arrendadoras: Aunque actualmente la emisora se estd incorporando dentro de las
arrendadoras en el mercado, han surgido”™y podrian SUrgi mpetidores que causen
impacto en las tasas y en la competencia de precios. Por ello, 0s asegurar que la posicién
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mantenga en un crecimiento constante en un futuro determinado. En los Gltimos diez afios han surgido
nuevas entidades que prestan el servicio de arrendamiento, por lo que éstas y algunas de las ya
existentes han salido al mercado con estrategias agresivas tales como, tasas y rentas mas bajas, mayor
flexibilidad en cuanto a renta inicial y a opciones de compra, plazos mas largos, etc. Algunos de los
competidores, actuales o que surjan en un futuro, podrian obtener recursos financieros
sustancialmente mayores, ofrecer una mayor variedad de programas y servicios de los que ofrece la
emisora, podrian utilizar publicidad o estrategias de mercado que alcancen un mayor reconocimiento
o aceptacion del mercado, podrian desarrollar mejores soluciones de seguridad o arreglos de precio
mas favorables o introducir programas y servicios mas innovadores.

Distribuidores de vehiculos o Maquinario Pesada: Actualmente la Emisora se encuentra realizando
alianzas estratégicas con los distribuidores de vehiculos y maquinaria pesada, por lo que no
constituyen una amenaza para Arrendadora LAFISE, sin embargo, si existe la posibilidad que los
distribuidores que proveen el servicio de arrendamiento por sus propios medios llegue a constituirse
en competencia real, pues, de ser el caso, a medida que la oferta por parte de dichas entidades
aumente, podria generar una baja en el precio al consumidor de forma significativa.

Relaciones con Proveedores y dependencias

Dada la naturaleza del negocio del arrendamiento con opcién a compra, existe una relacién
importante entre Arrendadora LAFISE y los vendedores de bienes. Si la relacién con ellos se viera
afectada, podria llegar a reflejarse en una baja sensible en las operaciones de la entidad, debido a que
se ha observado que alto porcentaje de los clientes son enviados por los mismos vendedores para que
sean atendidos por la emisora.

Los proveedores cumplen funciones hacia las arrendadoras de referir clientes interesados en utilizar
la figura del arrendamiento, en muchas ocasiones son los proveedores de los servicios de
mantenimiento y en caso de que la arrendadora reciba el bien arrendado de vuelta, por cualquier
motivo, ia relacion con el proveedor permite en muchas ocasiones la pronta colocacién de dicho bien.
De no ser posible mantener tales relaciones o si las alianzas estratégicas llegaran a fallar, el negocio
podria verse afectado, lo cual repercutiria en la capacidad de cumplimiento para con los inversionistas
de la presente emisién.

Otros de los proveedores claves en el negocio de arrendamiento son las compaiiias de seguros.
Negociaciones en tarifas diferenciadas y preferenciales les dan ventaja competitiva a las arrendadoras
sobre su competencia. El lograr condiciones menos favorables por parte de Arrendadora LAFISE puede
incidir en la colocacion de sus operaciones en la forma proyectada.

Negociaciones incorrectas con las compafifas de segure pueden conllevar o a costos més altos que
disminuyen el flujo positivo de la arrendadora o a la contratacién de pdlizas de seguro cuya cobertura
no cubre adecuadamente los riesgos a los que esta expuesto el bien arrendado.

Personal

Contar con personal calificado en todas las areas es de vital importancia para el buen funcionamiento
de las operaciones de Arrendadora LAFISE. La alta rotacién de personal es un riesgo serio, sobre todo
con respecto al alto costo de capacitacion que dicho personal requiere. La conexién adecuada entre
los clientes y los ejecutivos de la emisora es critica y su falla puede provocar una baja en los ingresos
de la entidad. Es un riesgo grave, asi mismo, el traslado de informacion confidencial de nuestra cartera
por parte de empleados desleales que le permita a la competencia promover en nuestros clientes sus
Servicios.

Asimismo, las funciones cotidianas de la emisora dependen significativamente de cierto personal
clave. De llegar a faltar subitamente alguna de estas personas, el funcionamiento adecuado y
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constante podria verse aiterado, pudiendo, en un caso §)g Q,r{geciar li;5t_ugéloa gnanélera dela
entidad, pudiéndose, por tanto, poner en riesgo la capacgad de cumphrmento con rapecto a los

pagarés de la presente emision. ol

Arrendadora LAFISE comparte instalaciones con las entidades locales del mismo grupo y el personal
de la Direccién corresponde a los mismos empleados, lo cual le permite generar una elevada
eficiencia operativa a bajo costo. Si dicha circunstancia llegara a cambiar, sea por cuestiones
practicas o legislativas, ello repercutiria tanto en costos adicionales como en un incremento de
riesgos.

Arrendadora LAFISE administrara el negocio con personal gue tiene experiencia bancaria y
experiencia de productos bursatiles y de titularizacidn, lo cual le permitird estructurar los negocios
de arrendamiento disminuyendo el riesgo de incumplimiento de las operaciones.

Tecnologia

Por el giro del negocio, se requiere que la emisora cuente con sistemas y procesos que le permitan
dar agilidad a los negocios. La falta de los sistemas informaticos apropiados o las fallas en los
mismos, puede llegar a constituir un riesgo importante. Aunque Arrendadora LAFISE cuenta con el
respaldo de la division de informatica de Grupo LAFISE, la cual administra sistemas de informacion,
bases de datos y aplicativos en 11 paises para diferentes negocios del sector financiero, cumpliendo
con estandares internacionales, la aplicaciéon de Arrendadora LAFISE contiene adaptaciones a la
legislacion y costumbres guatemaltecas en el negocio de arrendamiento, que abre la posibilidad de
las fallas antes mencionadas.

Reclamos Judiciales y Extrajudiciales
Debido al propio giro del negocio, la emisora estd expuesta a reclamos judiciales y extrajudiciales con
clientes. Arrendadora LAFISE puede verse involucrada en procesos legales en contra de clientes que
tengan problemas para la cancelacion de sus obligaciones. Debido a que el sistema judicial
guatemalteco puede no ser lo suficientemente expedito para resolver, ello podria repercutir
negativamente en nuestra situacion financiera y en nuestra capacidad de cumplimiento para con los
inversionistas de la presente emision.

Previamente a recurrir a la via judicial Arrendadora LAFISE debe establecer mecanismos de cobro
que contribuyan a la pronta recuperacion del bien o bienes arrendados si el valor del bien es muy
alto o el flujo de las rentas es altn prolongado pudieran afectar el flujo de efectivo a corto plazo, sin
embargo, la posterior colocacion del bien contribuiria a la estabilizacion del dicho flujo y reducir el
costo de pérdida.

Proyectos de expansién y Crecimiento
Aun cuando Grupo LAFISE ha desarrollado actividades de Arrendamiento Financiero y
Arrendamiento operativo por varios afios, en Guatemala es una actividad de reciente inicio, por lo
que sufre los riesgos inherentes a las que conlleva la expansion geografica en mercados con
condiciones diferentes.

£l panorama econdmico nacional, presenta una oportunidad para la obtencidon de recursos
financieros debido a una mayor liquidez en el mercado, tanto en moneda local como extranjera, io
cual permitird en un futuro cercano captaciones de recursos con costo moderado, que a su vez
permita la colocacién de operaciones de arrendamiento, también de riesgo moderado.

Arrendadora LAFISE espera que el crecimiento promedio anual para los 5 afios, a partir de 2019,
respecto a la colocacién de arrendamientos sea aproximadamente de 28% anualizado, tomando en
cuenta que es una operacién aun en sus primeros afios, respaldada por 13 cia y clientes que
Grupo LAFISE ha tenido en Guatemala por 25 afios a través de entidades avalistas. En la
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Cabe mencionar que se espera que este tipo de crecimiento en el negocio de arrendamiento financiero
sea impulsado por el financiamiento de las ofertas publicas de pagarés tanto en ddlares de Estados
Unidos de América como en Quetzales, de los cuales se proyectan gastos financieros anuales con un
crecimiento promedio anual de 23% en los siguientes 5 afios. Por su parte, la rentabilidad sobre
patrimonio esperada en los préximos afios conforme a las proyecciones contenidas tanto en este
prospecto como en el informe de calificacién de riesgo, sea en promedio de 20% en los siguientes 5
afios (se recomienda revisar las proyecciones financieras contenidas en este prospecto, asi como la
calificacion de riesgo adjunta).

Aunque dichas perspectivas fueron estimadas con base en supuestos razonables, no constituyen una
aseveracion en firme sobre una evolucién futura determinada. Algunos factores variables de
estimacion, asi como la fluctuacién de otras condiciones econémicas y de mercado, podrian resultar
en que nuestras proyecciones no lleguen a concretarse, lo que podria afectar negativamente el
cumplimiento de las obligaciones generadas por esta emisién bajo programa de pagarés en las
condiciones establecidas inicialmente.

La calificacién de riesgo otorgada por Pacific Credit Rating al 28 de junio de 2019, con base a
informacién financiera auditada al 31 de diciembre de 2018, establece claramente que la misma se
otorga “al Programa de Pagarés de Arrendadora LAFISE, debido a que la emisién bajo programa cuenta
con el respaldo financiero de sus avalistas”. Es importante hacer notar que el mismo informe de
calificacién advierte que “puede existir una variabilidad considerable en el riesgo crediticio durante
los ciclos econdmicos”.

Adicionalmente, se especula que el tipo de cambio y las tasas de interés mantendran una tendencia
fluctuante moderada, por el giro del negocio de la emisora esto podria significar una oportunidad de
negocio con entidades que buscan alternativas tanto de financiamiento como de inversion, dando
estabilidad a sus operaciones pasivas y activas, ya que ambas negociaciones se calzan a plazos
medianos y de rentas poco fluctuantes.

El crecimiento de la operacién estara en funcion del crecimiento del patrimonio de la sociedad y de
las sociedades avalistas, siguiendo la politica de que el apalancamiento sobre este patrimonio
combinado debe ser inferior al de las instituciones bancarias fiscalizadas por la Superintendencia de
Bancos.

Experiencia Limitada en el Negocio de Arendamiento Financiere

Arrendadora LAFISE es una entidad que tiene menos de cinco afios de haber incursionado en el
negocio del arrendamiento financiero en el mercado guatemalteco, por lo que su experiencia es
limitada. Pese a que, como puede verse en el diagrama del grupo en la pagina 9 de este prospecto,
grupo LAFISE realiza operaciones de arrendamiento financiero en otros tres paises de la region y elio
indudablemente aporta experiencia y conocimiento —sobre todo en el andlisis crediticio de clientes —
las particularidades del mercado guatemalteco, no son atin manejadas del todo por la emisora. Dado
lo anterior, es posible que factores como la cartera de clientes local o las entidades que fungen como
competencia, entre otros, provoquen que las proyecciones del negocio no puedan llegar a cumplirse
de la forma esperada. De ocurrir tal circunstancia, la situacién financiera de la emisora podria verse
directamente afectada, lo cual podria incidir negativamente en las obligaciones generadas por el
programa de emision de pagarés en cuestion. En todo caso, recomendamos atender especificamente
a los riesgos descritos en esta seccidn, especialmente los asociados con “proyectos de expansion y
crecimiento” y “legislaciéon”.

Descalce por Plazos
La entidad, dentro de sus mecanismos de financiamiento, incluye la obtencién de recursos a corto y
largo plazo. Las condiciones que eventualmente puedan darse en el mercado, podrian ocasionar que
la situacion de contraposiciones de piazos, provocara un descalce que tendria por consecuencia la falta
de liquidez para cubrir los compromisos que deba cumplir, en el momento de ocurrir esta situacion.
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B. Factores Externos de Riesgo:

Los factores de riesgo que a continuacién se describen obedecen a situaciones que pueden darse en

el entarno politico, econdmico y social que rodean a la emisora, por lo cual Arrendadora LAFISE
Guatemala, S.A. no tiene un control directo sobre los mismos.

B.1  Politicosy Sociales

Riesgo pais

Aunque Guatemala recientemente ha mantenido su calificacion de riesgo soberano por las
calificadoras de riesgo internacional Moody’s y Standard &Poor’s, un incremento en el riesgo pais
puede tener como efecto la salida de capitales de Guatemala, o que podria incrementar el costo de
financiamiento de Arrendadora LAFISE por la colocacion de pagarés en los mercados bursatiles o en
los financiamientos bancarios. Para que el inversionista sea afectado por este riesgo, este costo
deberia incrementarse considerablemente, al punto de afectar en forma significativa el flujo de
fondos de la emisora.

El surgimiento de una situacion politica o social que provoque inestabilidad o recesién econdmica a
nivel nacional y que tuviera efectos negativos por un largo periodo de tiempo, provocando diversos
tipos de crisis, podria provocar una baja en el nivel de operaciones, ingresos y rentabilidad de la
emisora. Asimismo, dicha situacion podria tener un efecto negativo en cuanto a las fuentes de
financiamiento externo del emisor.

Riesgo de una crisis politica en Guatemala

Una crisis politica en Guatemala puede tener muchas implicaciones, debido a la probabilidad det
rompimiento del orden constitucional y juridico. Por lo tanto, la incidencia en la operacién de
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. dependera del grado de la crisis.

A lo largo de su historia Guatemala ha experimentado crisis politicas con rompimientos del orden
constitucional. El ultimo se dio en el afio 1983 con un retornd a la constitucionalidad en el afio 1985.
El pais ha fortalecido significativamente su proceso democrético, en parte por una mayor madurez
de la poblacion que se orienta a solventar los problemas por los mecanismos enmarcados en la
legislacion, asi como también el apoyo recibido por la comunidad internacional; no obstante, un
nuevo rompimiento del orden constitucional podria afectar la estabilidad del marco regulatorio del
sector y podria tener efectos negativos en el crecimiento de la economia guatemalteca. Los
inversionistas de pagarés podrian sufrir un incumplimiento de pago o cumplimiento a destiempo si
estos eventos suspenden el flujo de fondos de la empresa.

Riesgo de los politicas gubernamentales

El Gobierno de Guatemala ha tenido y continta teniendo una incidencia directa en la economia
guatemalteca a través de varias iniciativas de ley y otras iniciativas gubernamentales, incluyendo la
implementacion de nuevas cargas tributarias, incrementos en el salario minimo de los trabajadores,
politicas arancelarias e incidencia o control en los precios. Por consiguiente, las acciones del
Gobierno de Guatemala con respecto a la economia podrian tener efectos negativos significativos en
las entidades del sector privado en general, incluyendo a las empresas de arrendamiento, a los
clientes de Arrendadora LAFISE y a la empresa en particular. No es posible determinar qué efecto
tendran tales planes o acciones o la implementacion de los mismos en la economia guatemalteca, en
la condicion financiera de Arrendadora LAFISE o en los resulta s 0p ' de la Empresa.

B.2 Econdmicos
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ausencia de desequilibrios macroeconémicos importantes, y el alto nivel de reservas monetarias
internacionales que respaldan los bajos niveles de inflacion y devaluacién experimentados. Es
importante que este ambiente de negocios y estabilidad se mantenga en progreso asi como mantener
un monitoreo constante de las politicas que el Gobierno tome, ya que éstas pueden afectar
directamente las actividades econdmicas del pais y por ende, las de la entidad. Si estas politicas
restringiesen la liquidez y con ello el incremento en las tasas de interés fuese inminente, de tal forma
Que causase una recesion en la economia, esto tendria un efecto negativo directo sobre las
operaciones de la empresa.

B.3  Legislacion
En términos generales, la autorizacién de una ley que regule directamente el funcionamiento del
leasing, podria implicar que los participantes de este mercado se vean afectados en la medida de las
condiciones especificas (tanto legales como fiscales) que de dicha ley contuviera.

En el mes de septiembre de 2015 fue presentada en el Congreso de la Republica de Guatemalg, la
Iniciativa 4896 que dispone aprobar la Ley de Leasing, proyecto de ley que tiene como objetivo regular
las précticas sobre arrendamiento financiero, ya que en la actualidad existe un vacio legal para normar
su funcionamiento. La iniciativa obtuvo dictamen favorable por parte de la Comision legisiativa de
Economia y Comercio Exterior el 19 de abril de 2016, habiendo sido aprobada en primer debate el 26
de abril de 2016, en segundo debate el 28 de abril de 2016 y en tercer y Gltimo debate el 17 de mayo
de 2016. Actualmente la misma se encuentra pendiente de aprobacién por articulos y de aprobacion
en redaccion final.

Adicionalmente, es importante mencionar que aunque existen varias interpretaciones disimiles entre
si con respecto a lo establecido en el articulo 37 de la Ley de Bancos y Grupos Financieros, Decreto 19-
2002 del Congreso de [a Republica (mismo que regula de cierta forma lo relacionado con el negocio
del arrendamiento financiero), se tiene conocimiento de que la propia Superintendencia de Bancos,
en un taso concreto, ha estipulado que “el financiamiento de operaciones a gue se refiere el articulo
37 de Ley de Bancos y Grupos Financieros es aplicable tanto a las empresas especializadas en servicios
financieros que pertenecen a un grupo financiero, como las que actiian en forma independiente”.
Asimismo, existen emisiones anteriores y con caracteristicas similares a esta gue se encuentran
inscritas y activas por parte de otras arrendadoras financieras y se tiene la certeza de que a la fecha
las mismas no han encontrado problema alguno para su funcionamiento a luz del articulo mencionado.

B.4  Sistema de Justicia
El sistema de justicia en Guatemala en general, es lento y adolece de ciertas deficiencias que pudieran
resuitar en la dificultad de tomar nuevamente la posesién de bienes que hayan sido entregados en
arrendamiento y el cliente arrendante haya incumplido con sus obligaciones de pago o de cuidado
apropiado del bien afectando significativamente el valor de reventa del bien o de colocacién en un
nuevo contrato de arrendamiento.

B.5  Politica Fiscal

Durante el afio 2,013 entrd en vigencia las modificaciones a las leyes fiscales decretadas por el
Organismo Legislativo en el 2,012 en las cuales por primera vez se incluyé en la legislacién el
arrendamiento financiero como parte de los gastos deducibles, pero debido a fo fimitado de su
regulacion la Asociacion Guatemalteca de Entidades Arrendadoras y de Factoraje ha estado
trabajando en aras de aclarar su aplicacion, tanto para el arrendante como para el arrendatario,
procurando que dicha aclaracién sea incluida en el reglamento correspondiente para una mayor
certeza.

Cualquier modificacion a las leyes fiscales que prohiba el registro del arrendamiento financiero bajo
principios de contabilidad generalmente aceptados y estandares internacionales de registro
contable, pueden afectar en la operativa contable de la entidad. Asimismo, cualquier otra
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Cualquier modificacion a las leyes fiscales que prohiba el registro del arrendamientd fissjianciero
bajo principios de contabilidad generalmente aceptados y estandares internacionales de registro
contable, pueden afectar en [a operativa contable de la entidad. Asimismo, cualquier otra
modificacion a las leyes fiscales que convierta las rentas en gastos no deducibles, puede afectar la
demanda del arrendamiento financiero por parte de los clientes. Siendo evidente que este riesgo
afecta el flujo de fondos y depende significativamente de los cambios en politicas realizadas por el
gobierno de turno.

B.6  Aspectos Ambientales
Las actividades de Arrendadora LAFISE Guatemala, S.A. no tienen mayor efecto en el medic
ambiente. No obstante, la diversidad de clientes de la Arrendadora expone a la misma a que alguno
de sus clientes cometa acciones en contra del medio ambiente con bienes propiedad de la
Arrendadora, pero que estan en uso por arrendamiento por dicho cliente.

Los contratos de arrendamiento han sido estructurados para cubrir los riesgos de acciones civiles o

penales en contra de la Arrendadora. Sin embargo, permanece el riesgo de acciones en contra de
estos clientes que afecten a los bienes arrendados.

E: Factores de riesgo especificos de los valores:

lEC Y NOTARIO

C.1  lliguidez en Mercado Secundario
Aunque fa intencion del emisor es el surgimiento de un mercado secundario de los pagarés de fa
presente emisién, dicho mercado secundario puede no desarrollarse o no mantenerse, por lo que los
tenedores de los pagarés podrian no encontrar compradores para sus pagarés impidiéndole realizar
la venta de estos valores, o llevandolo a ofrecerlos con precios muy inferiores a de valores de
caracteristicas similares pero que gozan de mayor liquidez. Por lo tanto, no podemos asegurar el
desarrollo o liquidez para el mercado secundario del presente programa de emisidn.

&1l MENDIZABAL

Los valores de la presente emisién bajo programa pueden variar de precio durante la vigencia del
plazo de los mismos, razon por la cual un inversionista interesado en vender sus titulos de esta
emision bajo programa puede hacerlo a un precio menor, mayor o igual al que pagé al momento de
su inversion. En el evento de que el precio al cual vende los titulos es menor, esto le significaria una
pérdida de capital.

D. Otros Factores de Riesgo:

Volatilidad en el tipo de cambio y tasas de interés

El riesgo de volatilidad en el tipo de cambio puede afectar a la entidad en el momento en que se
adquiere y se otorga un bien en ddlares, ya que un cliente puede en un futuro encontrarse con la
dificultad o la imposibilidad de efectuar el pago en dicha moneda, lo que llevaria a un incremento del
nivel de morosidad y a un posible incumplimiento por parte de la emisora para cubrir sus
obligaciones financieras. Adicionalmente, el riesgo de diferencial cambiario cuando el Quetzal se
aprecia, puede representar una disminucién significativa en el capital de la compaiiia al tener una
cartera pasiva y activa altamente dolarizada.

En el caso de las obligaciones que los clientes tengan con Arrendadora LAFISE, resultado de los
contratos de arrendamiento, que estén expresade distinta del Quetzal existe el
riesgo de que dichos clientes no generen los flujos suficientes esta moné: uedan verse

afectados por las variaciones en el tipo de cambio, lo cual les impida pagar en la mone ’rrecta o
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El incremento en las tasas de interés del mercado puede aumentar el estrés del flujo de fondos de los
clientes de la Arrendadora, incrementando la posibilidad de incumplimiento de sus obligaciones. En el
evento que este riesgo se materialice en una forma muy grave puede llevar a la misma Arrendadora a
tener problema de Flujo de Fondos para el pago de sus obligaciones.

Aun cuando se estima un posible incremento de tasas de interés en los préximos afios, sin dejar de ser
significativos, no se espera que tengan magnitudes que pongan en riesgo la economia guatemalteca.

Para que este riesgo afecte drasticamente la probabilidad de pago de los pagarés, la magnitud debe
ser tal que afecte a un gran porcentaje de los clientes del sistema financiero nacional.

Politica Monetaria, Cambiaria y Crediticia
Si las politicas monetarias, cambiarias y crediticias no son claras y sus objetivos no estén bien definidos,
pueden generar incertidumbre en la economia, provocando el cierre de carteras, tal como ha ocurrido
en afos pasados a los bancos locales, situacion que puede afectar la liquidez del mercado, causando
un alza inesperada y desmesurada en las tasas de interés, asi como una recesién en la economia.

Fuerza Mayor
El acaecimiento de situaciones como desastres naturales, relativos a condiciones climaticas o de
cualquier otra indole, revolucién, guerra civil, estado de sitio, etc., podria reducir nuestros ingresos e
incluso, afectar al pais a tal punto que la economia se viera paralizada por cierto periodo de tiempo.

Cualquier otro factor de fuerza mayor que imposibilitara a nuestros clientes el realizar sus
transacciones comerciales en forma normal, afectaria la continuidad de las operaciones de
Arrendadora LAFISE de Guatemals, S. A., pudiendo verse disminuido el desarrollo de sus proyectos y
la prestacién de servicios, y por ende, la situacién financiera de la entidad.

Nivel de apalancamiento y sistema de pago.
Con respecto al nivel de apalancamiento, éste puede inferirse a partir de las razones financieras de
endeudamiento y de pasivo-capital. Con base en datos al 31 de diciembre de 2018, la razén de

endeudamiento es del 91.3% vy la de pasivo-capital es de Q98, 605,802.46 — Q9, 370,141.02. A

continuacion, se muestra el nivel de apalancamiento que Arrendadora LAFISE de Guatemala cuenta
en relacién de sus pasivos contra patrimonio durante los Gltimos 3 periodos:

Afio 2016 Afio 2017 | Afio 2018
Cifras {miles) | indice | Gfras{miles) | fndice Cifras fndice
{miles} i
Pasivo Q47,092 527% Q47,081 531% Q98,606 1,063%
Total Capital Q8,935 Q8,865 09,279
A0 2016 Ao 2017, i Afic 2018
. Cifras {miles} | indice | Gifras {miles) | indice Cifras indice
S, e ke e ]
Pasivo Q47,092 84% Q48,081 86% Q98,606 1%
Activo 056,027 Qs5,846 Q107,885

Actualmente los niveles de apalancamiento de Arrendadora LAFISE estd en los niveles de una
operacion de giro financiero. La capacidad de la emisora para hacer frente a los pagos a que se
encuentre sujeta dependerd de sus operaciones presentes y futuras, en lo cual, influyen factores
economicos, financieros, competitivos, legislativos, regulatorios y de otros ajenos a su control. Basado
en los niveles de operaciones proyectadas, la emisora estima que sus flujos de efectivo probablemente
seran adecuados y suficientes para cubrir sus deudas actuales. Sin embargo, no puede asegurar que,
efectivamente, generara suficientes flujos de sus operaciones presentes y futuras para cubrir las
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encuentre sujeta dependeréd de sus opergéiones &ééé’“n‘t&ﬁ? ’flﬁt‘aﬁgé?_ en io cual, influyen factores
econdmicos, financieros, competitivos, legislativos, regulatorios"\f"'dé%t}os ajenos a su control.
Basado en los niveles de operaciones proyectadas, la emisora estima que sus flujos de efectivo
probablemente seran adecuados y suficientes para cubrir sus deudas actuales. Sin embargo, no
puede asegurar que, efectivamente, generara suficientes flujos de sus operaciones presentes y
futuras para cubrir las deudas, afectando negativamente a los tenedores del presente programa de
emision de pagarés. Adicionalmente, un alto nivel de endeudamiento, pudiera llegar a ser una
limitante en el futuro para adquirir financiamiento adicional y, por ende, verse obligado a afrontar la
iliquidez mediante la emisién bajo programa de nuevas series de valores de deuda que sirvan para
renovar otras o para obtener fondos que a su vez paguen valores de deuda vencidos. Dadas ciertas
condiciones macroecondmicas o situaciones especiales del emisor pueden presentarse escenarios en
los que exista dificultad en la captacion de nuevas colocaciones que pudieran incidir sobre el
financiamiento del emisor y el posible pago a tenedores de valores.

s

F. Proyecciones Financieras
Se incluyen proyecciones financieras en el presente prospecto para los siguientes cinco afios, las
cuales fueron preparados por el emisor en base a supuestos que se presentan con el Gnico

propdsito de ilustracién para el inversionista, por lo que las mismas no constituyen una '&"
aseveracion en firme sobre la evolucion futura determinada. 84 CQE
: A
F.1. Perspectivas de Crecimiento % o)
wlz
Las proyecciones financieras por los préximos cinco afios muestran un crecimiento del capital El'>‘
contable que puede evidenciarse en comparacién con la colocacién de pagarés, en la siguiente ‘ xS
tabla: z
2019 2020 ; 2021 ! 2022 2023
Colocacion de
Pagarés 115,000,000 137,936,000 176,744,000 235,552,000 260,328,000
Capitai Contable 10,040,249 15,800,014 18,841,567 23,575,825 30,188,530
Ratio Deuda/Capital 11.70 9.93 9.60 936 3.84
Q300,000,000 14.00
Q250,000,000 — I 12.00
;200,000,000 e e e
8.00
’: 150, 000,000
£.00
100,000,000 0
200
Q50,000,000 2.00
Q 600
2018 2019 2020 2021 2022 2023
B Pagares en Circulacion e Capital Contable e 3760 Deuda/Capital

El crecimiento de capital contable se justifica en virtud de lo siguiente:

= Para los afios 2019-2023 se proyecta un ¢re

financieros de la Emisora. Se espera que el crecimiento serﬁ'nﬁds\al(:o por
mediante las ofertas pablicas de pagarés tanto en ddlares de los Eskados Unidos
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promedio de 34% en los proximos afios, llegando a un valor de Q.24 millones en 2013. Por tal
motivo, los indicadores de rentabilidad proyectados se muestran favorables ya que permiten
potencializar las lineas de negocio y aprovechar las sinergias con el Grupo.

e Durante el periodo proyectado, no se tiene planeada la distribucién de dividendos; por ello, el
balance muestra la reinversion del 100% de las utilidades generadas y, adicionalmente, se cuenta
con el soporte de los avalistas. Adicionalmente se tiene proyectada una ampliacién de capital
que incluye un aporte de Q4 Millones adicionales que se realizara en el segundo semestre de
2019.

* A pesar de la existencia de concentracién en el fondeo que espera obtenerse de la presente
emision, la entidad cuenta con la disponibilidad de obtener lineas de financiamiento entre las
demads entidades del grupo ante alguna eventualidad de liquidez.

e Cabe mencionar que Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A. tiene la posibilidad de descuento de
los flujos de las operaciones de arrendamiento a través de los bancos comerciales de Grupo
LAFISE, para solventar cualquiera descompensacion por necesidad de liquidez.

l.  OTROS DATOS

a. COMPETITIVIDAD DE LA EMISORA

a.1 Posicion competitiva del emisor
Segin el estudio de mercado realizado por un asesor externo a Arrendadora LAFISE de
Guatemala, 5. A. muestra en el mercado aproximadamente 35 entidades que se dedican a
realizar operaciones de arrendamiento entre otras entidades que se dedican a colocar créditos
de toda clase y cobrar un “fee” por ello, en su mayoria es un arrendamiento financiero y en
muy pocos casos arrendamiento operativo el que se ocupa.

a.2 Principales competidores en el mercado
Debido a que no existen fuentes que avalen estos datos de forma fidedigna, no se cuenta con
un Ranking de las mejores entidades que se dediquen al Arrendamiento, y cada empresa evalda
su competencia conforme a los datos con que cuente y tenga acceso. Sin embargo, es posible
mencionar algunas de elias:

e Arrend (Comercial Administradora, S.A.)

Arcesa (Arrendadora Centroamericana, S.A.)

BAM Leasing (Arrendadora Agromercantil, S.A.)

Leasing Solution (Relacionada con Corporacién Bi)

Prolease

Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A, pretende incursionar en un mercado corporativo de
tipo medio, medio-alto, para ser una Arrendadora competitiva en el mercado.

a.3 Dependencia del emisor
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. no tiene dependencia alguna sobre cualquier
proteccion gubernamental o legislacion que promueva la inversion o respecto a patentes,
licencias o de contratos industriales, comerciales o financieros.
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Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. no tiene dependencie- algina sobre cualquier
proteccién gubernamental o legislacion que promueva la inversién o réspecto a patentes,
licencias o de contratos industriales, comerciales o financieros.

POLITICA DE INVERSIONES

b.1  Activos Fijos
Al 31 de diciembre de 2,018, Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. no contaba con

Activos Fijos, Gnicamente con inversiones Activas Vigentes.

b.2  Inversiones en oiras Sociedades

Actualmente Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. no cuenta con inversiones en -1
otras sociedades en las cuales figure como accionista. 5 ’ 0

=

lila e

b.3  Inversiones en Curso de realizacion g%‘ ;‘S
Actualmente Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. se encuentra en una fase de Ei‘g
incursion en el mercado. S

vio

=i

b.4  Principales inversiones futuras
Actualmente no se cuenta con inversiones futuras especificas o compromisos en firme a

realizar, Unicamente el giro del negocio.

c. EMISIONES ANTERIORES
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. ademds de la emisién bajo programa descrita en el

presente prospecto, cuenta con otra emision bajo programa vigente, la cual se describe en el inciso
siguiente. =
LTy

d. EMISIONES VIGENTES i
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. adicional a la presente emisién bajo programa, cuenta con s

otra emision bajo programa vigente denominada PAGARES LAFISE ARQ1, que se cotiza tanto en el
mercado primario como en el secundario. El prospecto de dicha emisién bajo programa puede ser
consultado tanto en las instalaciones como en el sitio web de Bolsa de Valores Nacional, S.A.

La emision bajo programa PAGARES LAFISE ARQ1 fue autorizada por el Consejo de Administracion
de la Bolsa el 20 de febrero de 2,015, e inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias
con fecha 23 de junio de 2,015, bajo el cédigo 01040100602500001, con un monto global

autorizado de Q.80,000,000.00, y con un plazo de colocacién del programa de 3 afos, con
vencimiento el 13 de enero de 2023. Pueden consultar el Prospecto en el siguiente enlace:

http://www.bvnsa.com.gt/paginas/prospectos/PLAFISEQ1.pdf

_— —
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Tabla descriptiva de Emisiones Vigentes

Rangos de

Status de la | Monto Colocado | Monto Colocado Plazo

Emision | Monto Autorizado | e iy ™ | 2131/12/2018 | al 31/07/2019 | Ponderado e

PLAFISEST USS$.15,000,000.00 Vigente $5,633,000.00 $3,905,000.00 365 4.50% - 6.25%

PLAFISEQ1 Q.80,000,000.00 Vigente Q43,703,000.00 Q2,466,000.00 422 ©.00% - 8.00%
e. COVENANT

Esta emision bajo programa no estd sujeta a tipo alguno de acuerdo, condicionante o covenant. Asi
mismo, el emisor no esta sujeto a limitaciones adquiridas previo a la emisién bajo programa para
con otras instituciones.
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Iv. CARACTERISTICAS DE LA EMISION BAIO P‘R@;GéAMA

V.1 Caracteristicas de ios valores, condiciones y regias de ia emision bajo
programa:

a. Denominacién de la emisién bajo programa y Clave de Cotizacién
La emisién bajo programa se denomina “PAGARES LAFISE ARS1”; siendo la clave de cotizacién
“PLAFISES1”.

b. Descripcidn de las resoluciones que dan origen a la emisién bajo programa

La emisién bajo programa tuvo origen segun acta ndmero 2 de la sesion del 13 de mayo de 2014 de la
Asamblea General de Accionistas de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. en la cual se determinaron
cada una de las caracteristicas de la emisidn bajo programa.

c. Cupo global de la emisién bajo programa
El cupo global de la emisién bajo programa es por un monto de QUINCE MILLONES DE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$15,000,000.00).

d. Descripcion del tipo y clase de valor o instrumento

Los valores a emitirse seran titulos de crédito denominados Pagarés, los cuales podran ser emitidos
fisicamente o representados mediante anotaciones en cuenta y, en todo caso, contendran los
requisitos previstos por el articulo 386 y del 490 al 493 del Cddigo de Comercio. Se regiran, ademas,
por las disposiciones establecidas en este prospecto y lo dispuesto en el articulo 2 de la Ley del
Mercado de Valores y Mercancias. Dichos pagarés podran también ser representados mediante
anotaciones en cuenta, de conformidad con la Ley del Mercado de Valores y Mercancias y la normativa
interna de Bolsa de Valores Nacional, S.A. y Central de Valores Nacional, S.A.

e. Cantidad, importe y miiltiplos de los valores emitidos
El nimero de valores a emitir serd indeterminado. Los pagarés que conforman la presente emision bajo
programa tendran una inversion minima de un mil délares {(US5$.1,000.00) vy a partir de esa suma,
podra invertirse en multiplos nominales de un mil délares (US$.1,000.00).

Los valores correspondientes al presente programa, podrdn ser agrupados en series que estan
identificadas en forma alfa numeérica, con letras a partir de la “A”, en orden alfabético correlativo.

Los pagarés que integren cada una de las distintas series, podran tener diferentes caracteristicas, pero
dentro de cada serie conferirdn iguales derechos.

Las series se emitirdn por el monto que oportunamente determine el Emisor en el respectivo Aviso de
oferta Publica (AOP).

Se emitiran una o mas series sucesivamente hasta por el o los montos que decida el Emisor y siempre
de manera que la totalidad de pagarés, sean estos fisicos o representados mediante anotaciones en
cuenta, vigentes, no exceda en ningin momento de QUINCE MILLONES DE DOLARES
(US$15,000,000.00), siempre y dentro del plazo del programa.

f. Destino de los Fondos
Los fondos provenientes de la presente emision izados como capital de trabajo
para las operaciones del giro ordinario de Arrendadora LAFISE de ala, S.A.

g. Moneday monto @\ 4
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Moneda y monto

La emisién bajo programa serd en moneda nacional, en quetzales.

Valor nominal

El valor nominal de los valores de la presente emisién bajo programa, es decir su denominacidn, sera de
CIEN MIL QUETZALES (Q.100,000.00).

Inversiéon minima

La inversion minima en los valores de la presente emisién bajo programa serd de CIEN MIL QUETZALES
{Q.100,000.00).

Fecha de emisidn (Se requiere definicién, no la mencién de una fecha)

Se refiere a la fecha en la que se considera emitido un valor y a partir de la cual este comienza a generar
intereses; esta fecha, para cada potencial serie en particular, y se dara a conocer en el respectivo Aviso
de Oferta Publica {AOP) en donde se convoque a subasta holandesa.

Fecha de liguidacidn (Se requiere definicién, no la mencién de una fecha)

La fecha de liquidacion es la fecha en la que se realiza el pago de los valores adquiridos y la respectiva
entrega o acreditamiento de los mismos en el registro respectivo a nombre del inversionista titular; es
decir, se refiere a la fecha en que el inversionista recibe ya sea el titulo fisico o el acreditamiento por el
valor representado mediante anotacién en cuenta, contra la recepcién de los fondos por parte del
emisor.

Mercados
Los valores de [a presente emision bajo programa fueron inscritos para oferta pubiica en los mercados
primario y secundario de Bolsa de Valores Nacional, S.A.

Precio de suscripcidn

Los valores de la presente emisién bajo programa serén colocados “a la par”.

Descripcion de garantias que respaldan la Emision

Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. responde con sus activos y derechos enajenables al momento
de exigirse el cumplimiento de las obligaciones contenidas en los pagarés de la presente emision bajo
programa. En adicién, los pagarés contaran con el aval de las sociedades guatemaltecas LAFISE
Guatemala, S.A. y LAFISE Valores, S.A. —ver secci6n VIl del presente prospecto-.

Descripcion de los derechos vinculados a los valores

Los que lleguen a ser adjudicados como titulares de los valores ofrecidos en el presente prospecto,
tendran los siguientes derechos:

* A recibir los intereses ofrecidos por el Emisor con la periodicidad indicada en el Aviso de Oferta
Pablica respectivo;

* A recibir el pago del capital al vencimiento del valor.

Los derechos de los inversionistas no estdn vinculados a otras obligaciones contraidas por el emisor, por
lo cual todos los inversionistas tendran los mismos derechos que cualquier otro sobre cada valor
adquirido.

Explicacién sobre los gastos estimados aplicados al inversionista por el Emisor o el oferente

El valor par al que se adjudiquen los valores en la Subasta Holandesa respectiva, no tendra descuento
alguno para el inversionista.
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El valor par al que se adjudiquen los valores en la Subasta Holan'd‘e‘s‘a‘fégp_gktiva, no tendra descuento
alguno para el inversionista.

Amortizacion anticipada (por resolucién def Emisor}, de ser el caso

Los pagareés de la presente emision bajo programa no podran ser amortizados en forma anticipada por
parte de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A., dado lo establecido en el articulo 37 de la Ley de
Bancos y Grupos Financieros, Decreto 19-2002 del Cangreso de la Repiblica.

Vencimiento anticipado (a solicitud del inversionista) de ser el caso

Los pagarés de la presente emision bajo programa no podran ser amortizados en forma anticipada por
parte del inversionista, dado lo establecido en el articulo 37 de la Ley de Bancos y Grupos Financieros,
Decreto 19-2002 del Congreso de la Repuibiica.

Aspectos impositivos generales de los valores

Los intereses generados de la inversion estan afectos al pago del 10% del Impuesto Sobre la Renta (ISR).
Es importante que se consulte a un Asesor de Impuesto para saber los montos finales a pagar al fisco de
los rendimientos de la inversidn.

Indicacion sobre el Representante de los Inversionistas
La presente emisidn bajo programa no cuenta con la figura de Representante de los Inversionistas.

u. Denominacién y domicilio de los Agentes Financieros y Colocadores

W.

La entidad LAFISE Valores, S. A. fungird como Agente Estructurador, como Agente Colocador y, para el
caso de Redes de Colocacién, como Agente Lider, a cargo de la presente emisién bajo programa. Dicha
entidad se encuentra ubicada en la 16 Calle 0-55 Zona 10, Edificio Torre Internacional, Nivel 9, Ciudad
de Guatemala.

Asi mismo, la emisora podra designar a cualquier otro Agente de Bolsa miembro de Bolsa de Valores
Nacional, S. A., previa notificacion de tal cambio y haciendo la publicacidn de tal evento.

Como Agente Colocador, LAFISE Valores podré determinar para ciertas colocaciones la formacion de
Redes de Colocacion de las cuales dicha entidad sea el lider. En todo caso, las especificaciones en este
sentido seran detalladas en los respectivos Avisos de Oferta Publica (AOP) en donde se convoque a las
subastas holandesas correspondientes.

Entidad depositaria

El emisor ha designado a Central de Valores Nacional, S.A. y a los Agentes de Bolsa miembros de Bolsa
de Valores Nacional, S. A. para actuar exclusivamente como consignatarios de los valores representados
mediante anotaciones en cuenta ofrecidos en este prospecto. Central de Valores Nacional, S.A. sera la
entidad depositaria a cargo de la entrega de los pagos, por concepto de los derechos patrimoniales de
los valores representados mediante anotaciones en cuenta (electrovalores), siempre que reciba por
parte del Emisor los fondos correspondientes. Por lo tanto, las obligaciones que incorporen los valores
se pagaran a los Agentes encargados de los Registros Especificos de Anotaciones en Cuenta a través de
Central de Valores Nacional, S.A., reiterando que, para dicho efecto el Emisor deberd proveer los fondos
necesarios para los respectivos pagos de derechos patrimoniales, asi como instruir a la Central de
Valores Nacional, Sociedad Andnima a través del sistema sobre a quiénes corresponden dichos pagos.

Para el caso de los valores fisicos, serd el emisor quien realice directamente a los inversionistas los

pagos por concepto de capital e intereses, segiin la modalidad que se haya pactado con el cliente
(depdsito electrénico, cheque, transferencia, etc).

Entidades suscriptoras
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sentido, actualmente la presente emisién bajo programa no cuenta con entidades suscriptoras. Sin
embargo, dependiendo de negociaciones especiales, pueden llegarse a acuerdos de suscripcion total o
parcial con algin Agente de Bolsa de una o mds series determinadas de pagarés. Cualquier suscripcion
sera acordada por el Emisor y debidamente natificada a Bolsa de Valores Nacional, S.A. y deberdn ser
colocados por el suscriptor por el mecanismo de Subasta Holandesa requerido por la Bolsa.

Relaciones de la emisora con el Agente Colocador

Tanto la Emisora como LAFISE Valores, S.A. (quien funge como Agente Estructurador, Agente Colocador
Y, para el caso de Redes de Colocacion, Agente Lider) forman parte Grupo LAFISE. Para efectos de esta
funcién, se cuenta con los contratos privados correspondientes.

Ademads el Agente es aval de esta emisidn, lo cual es detallado en la seccidn Vi de este prospecto.

En el caso de que para una potencial serie exista una red de colocacidn, la relacién con los Agentes
Colocadores que conformen dicha red, serd dada a conocer en el respectivo Aviso de Oferta Piblica {AOP).

Forma de circulacidén de los valores:

Los valores de la emisién bajo programa seran nominativos y se transferiran de un tenedor a otro por
endoso e inscripcién en el registro del Emisor, cuando los valores sean emitidos en forma fisica. En caso
de los valores representados mediante anotaciones en cuenta se regirdn por lo establecido en el
Reglamento para la Emision e Inscripcion de Valores Representados por medio de Anotaciones en Cuenta
de CVN, debiendo las transmisiones anotarse en el Registro Especifico de Anotaciones en Cuenta (REAC)
respectivo.

Los valores serdn negociados Unica y exclusivamente en Bolsa de Valores Nacional, S.A., siempre y cuando
la emisién bajo programa o la Emisora se encuentre vigente o activa.

Los pagarés, sean estos fisicos o representados por medio de anotaciones en cuenta, no requeriran de
protesto ni de ninguna otra diligencia para que sus legitimos tenedores puedan ejercitar los derechos que
confieren.

En atencidn a las disposiciones de la Ley del Mercado de Valores y Mercancias, Decreto 34-96 del
Congreso de la Repiblica, articulos 2 inciso a) y 52 al 65, los valores de esta emisién bajo programa podran
representarse también mediante anotaciones en cuenta, de acuerdo a lo resuelto por el organo
competente del Emisor para cada serie en particular. Para tal efecto, el emisor ha designado a la Central
de Valores Nacional, S.A., y a los Agentes de Bolsa miembros de Bolsa de Valores Nacional, S. A. para
actuar exclusivamente como consignatarios, aceptando desde ya la reglamentacion que dicha Central de
Valores tenga al respecto, vigente y futura, incluyendo especialmente el Reglamento para la Emision e
Inscripcion de Valores representado por medio de Anotaciones en Cuenta asi como las normas técnicas y
operativas para la debida utilizacion de los sistemas electrénicos que se implementen, en especial, pero
no limitado a que las obligaciones que incorporen los valores se pagaran a los Agentes encargados de los
Registros Especificos de Anotaciones en Cuenta a través de la Central de Valores Nacional, S.A. La
normativa antes referida puede ser consultada en cualquier momento por los inversionistas, ya sea a
través del Agente de Bolsa o de la Bolsa de Valores Nacional, S.A.

Igualmente. Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A., en su calidad de Emisor, se obliga a lo siguiente:

1. Cumplir con las disposiciones que dicte la Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Andnima de tiempo en
tiempo en materia de creacion, emisién, negociacion y liquidacion de valores representados mediante
anotaciones en cuenta.
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3. Cumplir con las normas que Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Andnima y Central de Valores
Nacional, Sociedad Andnima mantengan vigentes de tiempo en tiempo en materia de registros
contables, normas de organizacién y funcionamientos de los sistemas de identificacion y control de los
valores representados mediante anotaciones en cuenta.

4. A cumplir el procedimiento de la creacion de cada una de las series que integran la emisién, el cual
consistiran en términos generales en la generacién de declaraciones complementarias y posteriores de
la voluntad, en las que se precisaran los derechos, caracteristicas y demas condiciones especificas de los
valores representados mediante anotaciones en cuenta a ser ofertados a través de cada serie; mismas
que se haran constar por escrito y cumpliendo con los requerimientos que de tiempo en tiempo se
establezca por Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Anénima y Central de Valores Nacional, Sociedad
Andnima.

IV.2 Condiciones financieras de los valores

a. Nidmero de series a emitir
El nimero de series de las que constara el presente programa de emisién sera indeterminado.

Cada vez que la Emisora lo estime conveniente y posterior a la realizacién de la subasta
correspondiente en Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Andnima, se emitird una o mas series de
Pagarés simultdnea o sucesivamente hasta por el o los montos que decida el 6rgano de Administracién
de la Emisora y siempre de manera que la totalidad de pagarés emitidos y no vencidos no exceda en
ningin momento de quince millones de Délares de los Estados Unidos de América (US$15,000,000.00j. a3 1
CLNTAYOS DERIMCNZA1S]
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Todo lo anterior, sujeto a que se cumpla con los siguientes requerimientos minimos para el monto de L
ias series o, de ser el caso, del nimero de inversionistas; es decir, toda serie debe:
e  Estar constituida por un monto minimo del equivalente en Délares a Q.10,000,000.00; o
e  Estar constituida por un monto minimo del 2.5% del monto global aprobado para el emisor en
todas sus emisiones o programas vigentes (distinguiendo monedas) siempre y cuando el
monto de |a serie nunca sea menor del equivalente en Délares a 0.1,000,000.00; o
e Contar con un minimo de 20 inversionistas, siempre y cuando el monto de la serie nunca sea
menor del equivalente en Délares a Q.1,000,000.00.

b. Plazo de vencimiento de los valores
El plazo de vencimiento de los valores correspondiente a cada serie serd establecido en el respective
Aviso de Oferta Publica (AOP). Dicho plazo serd contado a partir de la fecha de emisién de la respectiva
serie.

c. Informacion sobre intereses y capital

c.l.  Tipo de interés nominal o tasa maxima de rentabilidad ofrecida

La tasa de interés podra ser fija, variable o mixta. El procedimiento para determinar los intereses
que generen los pagarés de cada potencial serie; rios, su publicacién y cualquier
otra disposicion relacionada con los mismos, seran estable | Emisor, segir-se informe en
el respectivo Aviso de Oferta Piblica.

TITO SANTIS MENDIZABAL

ABOGADO y “751:5&73“



En caso de que, una vez realizada una primera subasta holandesa, no se llenare el cupo establecido
en el Aviso de Oferta Pudblica, se podran hacer subastas posteriores, debiendo informar
oportunamente de ello mediante subsecuentes Avisos de Oferta Publica, sujetos a las condiciones
originales. En tal caso, tanto los valores fisicos como aquellos representados por medio de
anotaciones en cuenta colocados en subastas posteriores a la formacién de la serie, generaran
intereses a partir de la fecha en que se haga efectiva la primera adquisicién de cualquier titulo-valor
de la serie de que se trate.

El pago de los intereses podré pactarse para cada serie o tramo en forma mensual, trimestral,
semestral, anual o al vencimiento, establecido en los respectivos Avisos de Oferta Piblica.

Siguiendo las practicas observadas en los mercados de valores, los cupones representativos de los
intereses que devenguen los Pagarés PLAFISEQL se cubrirdn en su totalidad a la fecha de su
vencimiento, independientemente de:
(1) sila fecha de adquisicién en mercado primario del pagaré respectivo coincide con la
fecha de inicio del plazo del periodo de los intereses: o
(2) Ssilafecha de adquisicion en mercado primario del pagaré respectivo es posterior a la
fecha del inicio del plazo del periodo de los intereses.

Por consiguiente, cuando se presente el supuesto descrito en el nimero “(2)” anterior, para
compensar contra la suma bruta que por concepto de intereses el inversionista tendria que recibir al
vencimiento del periodo respectivo, se procedera de la siguiente manera:
Al valor de adquisicién del pagaré (que podrd ser a su valor nominal, con prima o descuento}
el inversionista deberd afiadir una suma equivalente al cien por ciento (100%) de los
intereses corridos sobre el valor nominal (el “monto a compensar”).

La diferencia entre a suma que el inversionista hubiera tenido derecho a recibir al vencimiento del
periodo de intereses, menos el importe del “monto a compensar”, sers el total de los intereses
efectivamente devengados y percibidos por el inversionista. El Impuesto Sobre la Renta por Rentas
de Capital que, en el caso de ser beneficiario afecto deba retenerse, se calculara, por tanto,
teniendo como base imponible dicha diferencia. Por consiguiente, el importe que recibird al
inversionista al vencimiento del periodo de intereses esta conformado por el “monto a compensar”
mas los intereses después de impuesto que le corresponden al inversionista.

El “monto a compensar” no constituye un ingreso o renta gravable para el Emisor ni un gasto
deducible para el inversionista sino que consiste en el procedimiento financiero/contable para
saldar los intereses, cuyo importe corresponde pagar al inversionista.

Para ilustrar lo anterior se muestra el siguiente diagrama, que ilustra el total del importe que
recibira a la fecha de vencimiento del periodo de intereses del pagaré, en donde:
* El area A lustra el “monto a compensar” que el inversionista ha pagado al adquirir en mercado
primario el pagaré y que al vencer el plazo del periodo de intereses el emisor le devuelve
* El drea B representa el monto de retencion que por concepto de los intereses efectivamente
devengados, el inversionista debe tributar como Impuesto Sobre la Renta por Rentas de
Capital
» El area C muestra el monto de intereses netos que el inversionista recibira como ingreso

Por lo tanto al vencimiento del periodo de intereses, el inversionista recibe el monto del drea A mas
el monto del area C.
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El tenedor del pagaré, al momento de efectuar el cobro del interés correspondiente, recibird el pago de dicho
interés, menos el 10% de dicho monto o, en su caso, menos el porcentaje correspondiente al tipo impositivo
aplicable.

¢.2. Basedecalculo

Para efectos del calculo de intereses, la base de cdlculo para cada una de las series o tramos sera de
360 o 365 dias dependiendo lo indicado en cada Avisos de Oferta Publica (AOP).

c.3.  Elprocedimiento de pago de los mismos
El procedimiento para determinar los intereses que generen los pagarés de cada serie, la forma de
calcularlos, su publicacion y cualquier otra disposicion relacionada con los mismos, serdn
establecidos por el Emisor, segln se informe en el respectivo Aviso de Oferta Publica.

c.4.  Llugarde pago de los intereses y capital
Todos los pagos de derechos patrimoniales de los pagarés fisicos se efectuaran en el lugar
designado por el Emisor en beneficio de los tenedores de los pagarés. Los pagos se haran en las
oficinas central de Arrendadora LAFISE, S.A. ubicada en 16 calle 0-55 Zona 10, Edificio Torre
Internacional, Nivel 9, Oficina 901, Ciudad de Guatemala, Guatemala.

Y todos los pagos de derechos patrimoniales de los pagarés representados mediante anotaciones
en cuenta, serdn pagados a sus clientes por el o los Agentes Colocadores a cargo, a través de
Central de Valores Nacional, S.A., siempre y cuando se hayan recibido los fondos respectivos por
parte del Emisor.

(

29

TITO SANTIS MENDIZABA]
ABOGADO Y NOTARIO



c.6.

c.7.

Cuadro del importe efectivo de los valores

Dado que al momento de la elaboracién del prospecto no se contaba con la informacién especifica
de las series o tramos a solicitar, se adjunta el siguiente cuadro como ejemplo ilustrativo para los

inversionistas:

Fech deSnhivs 02-03- 2020
Fecha de Liquidacién 05-63:2020
Monto Invertido Q100,000.00 { Q100,000.00 | Q106,000.00
Piazo de la serie 365 730 1095
Base de Calculo 365 365 365
Tasa de corte 5.50% 5.75% 6.25%
Frecuencia de pago Mensua} Mensual Vencimiento
Interés a recibir Q5,500.00 Q11,500.00 Q18,750.00
Interés Neto a recibir Q4,950.00 Q10,350.60 Q16,875.00

Nota: Tomar en cuenta que pueden existir costos de custodia y administracion de los valores, si
aplicare.

Plazo en el que se pueden reclamar los intereses y el rembolso del capital

Los inversionistas podran reclamar el pago de los intereses y del capital en las fechas establecidas en
los respectivos Avisos de Oferta Plblica para cada una de las series.

El pago se efectuard el primer dia habil siguiente del plazo al que se haya sujetado la frecuencia de
pago de los intereses o al vencimiento si fuera el caso, contra la presentacién del titulo que contenga
el pagaré o, si fuere representado mediante anotaciones en cuenta, de acuerdo con o que conste en
los registros correspondientes.

Los PAGARES LAFISE ARQ1 vencidos dejaran de devengar intereses a partir de la fecha fijada para su
pago. Asimismo, los intereses devengados que no hayan sido cobrados no generarin nuevos
intereses, a menos que se haya pactado la capitalizaciéon de los mismos dentro de la serie
correspondiente.

Entidad depositaria

Central de Valores Nacional, S.A. sera la entidad depositaria a cargo de la entrega de los pagos, por
concepto de los derechos patrimoniales de los valores representados mediante anotaciones en
cuenta (electrovalores), siempre que reciba por parte del Emisor los fondos correspondientes.

Por lo tanto, las obligaciones que incorporen los valores se pagarén a los Agentes encargados de los
Registros Especificos de Anotaciones en Cuenta a través de Central de Valores Nacional, S.A.,
reiterando que, para dicho efecto el Emisor deberd proveer los fondos necesarios para los
respectivos pagos de derechos patrimoniales, asi como instruir a la Central de Valores Nacional,
Sociedad Andnima a través del sistema sobre a quiénes corresponden dichos pagos.
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d. Subordinacién de la emisién bajo el programa a otras deudas
Los derechos de los inversionistas no estan subordinados a otras obligaciones contraidas por el emisor,
por lo cual todos los inversionistas tendran los mismos derechos que cualquier otro acreedor.

e. Calificacion de Riesgo

El Decreto 49-2008 del Congreso de la Republica — que reformo la Ley del Mercado de Valores y
Mercancias — incluyd, entre sus reformas, el requisito de calificacion obligatoria para la inscripcion de
las ofertas pibilicas en las Bolsas de Comercio. De conformidad con la referida Ley, dicha calificacion
debe ser obtenida “para el emisor o para una emisién de valores de deuda en alguna de las empresas
calificadoras de riesgo, inscritas para operar en el pais o por empresas calificadoras de riesgo
internacionales, reconocidas por la Comisién de Valores de los Estados Unidos de América denominada

“Securities and Exchange Commission (SEC)”.

El emisor ha contratado a Pacific Credit Rating de Guatemala, S. A., como calificadora de riesgos inscrita
en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias.

En virtud de tal disposicidn, se adjunta a este prospecto el Informe de Calificacién respectiva mas
reciente, documento emitido por Pacific Credit Rating de Guatemala, S. A., entidad inscrita en el
Registro del Mercado de Valores y Mercancias, otorgando a la emisora una calificacion a largo plazo:
ngBBB[gtm] y corto plazo: ng3[gtm], ambas con perspectiva estable, con datos auditados al 31 de

=
Diciembre de 2018. o0
N
A continuacidn se presenta las Gltimas 3 calificaciones otorgada por dicha entidad: _% 5
uj; Z
Fecha Largo plazo Corto plazo  Perspectiva = >
31-12-2017 nGTBBB nGT3 Estable 29
30-06-2018 GTBBB GTBBB Estable =
31-12-2018 GTBBB GTBBB Estable P
54

Para efectos de la calificacién, es importante tomar en cuenta los siguientes aspectos:

1. Las calificaciones en escala nacional son una medida de calidad crediticia de las entidades relativa a
la calificacién del “mejor” riesgo crediticio de un pais. Por lo tanto, las calificaciones nacionales no son

comparables internacionalmente. La calificacion otorgada es una opinion y no una recomendacién para P r——
comprar, vender 0 mantener determinado titulo, ni un aval o garantia de la emisién o del emisor. LT

H=EiCIN
[igzsmiva

2. la calificacion otorgada es sélo para el mercado local, por lo que no es equivalente a la de los
mercados internacionales. En el caso de Pacific Credit Rating de Guatemala, S.A., para efectos de
diferenciar las calificaciones locales de las internacionales, se ha agregado un subindice a la escala de
calificacién local que, para el caso de Guatemnala es GT.

IV.3 Condiciones de la oferta publica y de la colocacién

a. Autorizaciones relacionadas (BVN, RMVM)
La emisién bajo programa PAGARES LAFISE ARS1 fue autorizada por el Consejo de Administracién de
Bolsa de Valores Nacional, S.A. con fecha 20 de febrero de 2,015, e inscrita en el Registro del Mercado
de Valores y Mercancias con fecha 23 de junio de 2,015, bajo el cddigo 01040100602500002.

b. Plazo de colocacién de la oferta piiblica de las series

Los plazos de cada una de las series serdn dados™a conocer en el v
en ningun caso podran extenderse mas alld de 60 dias de dichos a

de Oferta Publica, y

TITO SANTIS MENDIZABAL
ABOGADOQO Y NOTARIO




C.

Plazo de vigencia de la emisién bajo programa

El plazo de vigencia para la presente emisién bajo programa es de 3 afios, dentro de los cuales la emisora
podra colocar valores mediante ofertas publicas en mercado primario, mediante el mecanismo de
subasta holandesa, conforme a la normativa de la Bofsa. Dada la fecha de implementacion efectiva de
las disposiciones de la Bolsa referente a las ofertas publicas, la presente emisién bajo programa vencera
el 13 de enero de 2023.

d. Procedimientos de suscripcién, adjudicacién, colocacién y liquidacién

El proceso de suscripcion, adjudicacién, colocacién y liquidacion de valores se realizara con forme a lo
establecido en el “Normativo de Procedimientos para la Oferta Publica de valores de Deuda mediante el
Proceso de Adjudicacién por el Mecanismo de Subasta Holandesa Bursatil a través de Bolsa de Valores
Nacional, S.A.”

En cuanto al proceso de solicitud, detalles de la cantidad minima o maxima a solicitar y el momento del
desembolso, momentos para la presentacién de las demandas, fecha de Aviso de Oferta Piblica y de su
publicacién y fecha de cierre del libro, se daran a conocer en los respectivos Avisos de Oferta Pablica para
cada serie o tramo.

Mecanismo de colocacion y asignacidn

El mecanismo de colocacién de los valores de Ia presente emision bajo programa sera a través del
Normativo de Subasta Holandesa Bursatil a través de BVN.

Procedimientos y criterios en caso de sobre-adjudicacién de series

Las potenciales series a ser ofertadas mediante subasta holandesa, podrin contemplar la posibilidad de
sobre-adjudicacion. Para tal efecto, dicha posibilidad de sobre-adjudicacién quedara sujeta tanto a las
normas generafes para las subastas holandesas vigente en BVN, como por las condiciones especificas a
que el Emisor haga referencia en el respectivo Aviso de Oferta Publica (AOP).

Colocacidn y contrato de suscripcion de valores
De ser el caso, la formacién de Redes de Colocacion que sea informada mediante los respectivos Avisos
de Oferta Publica deberd sujetarse a cualquiera de las modalidades de participacion de Agentes a que hace
referencia el Normativo de Subasta Holandesa correspondiente.

La colocacién de la presente emision bajo programa no esta sujeta a algin Contrato de Suscripcion de
Valores; sin embargo, dependiendo de negociaciones especiales, pueden llegarse a acuerdos de
suscripcion total o parcial con algin Agente de Bolsa de una o mas series o tramos determinados de
pagarés. Cualquier suscripcidn seré acordada por el Emisor.

Modalidades de pago
Los pagos de derechos patrimoniales de los pagarés fisicos se efectiian en las oficinas centrales del Emisor
y en aquellos otros lugares que el Emisor haya designado en beneficio de los tenedores de los pagarés.

Y los pagos de derechos patrimoniales de los pagarés representados mediante anotaciones en cuenta,
seran pagados, siempre que hayan sido recibidos por parte del Emisor, por el o los Agentes Consignatarios
acargo a traves de Central de Valores Nacional, S.A. Para dicho efecto el Emisor deber3 proveer los fondos
necesarios para ello, asi como instruir a la Central de Valores Nacional, Sociedad Anénima a través del
sistema a quienes corresponden dichos pagos.

Elimporte de los intereses y pagos por concepto de redencién de los pagarés que los tenedores no reciban,
en los periodos correspondientes o al vencimiento por cualquier hecho imputable a ellos serédn
conservados por el Agente Consignatario a su disposicion, sin causar interés a partir de la fecha que se
sefial6 para su cobro y hasta el término de su prescripcion.
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conservados por el Agente Consignatario a su disposicion, sin causar interés a partir de la fecha que se
sefnalo para su cobro y hasta el término de su prescripcion. S

i. Condiciones de ia emisién bajo programa

i.i. LEGISLACION YTRIBUNALES COMPETENTES:
La presente emision bajo programa PAGARES LAFISE ARS1 se rige bajo la legislacion
guatemalteca, en caso de suscitarse algin litigio, el mismo se resolverd bajo la competencia de
los tribunales de la ciudad de Guatemala.

i.ii. REVOLVENCIA:
Dentro de la autorizacién hasta por quince millones de Ddlares de los Estados Unidos de
Ameérica (USS15, 000,000.00), la Emisora podré emitir en cualquier momento, conforme el
Aviso de Oferta Publica dentro del plazo de vigencia del programa de emision.

i.iii. SUSCRIPCION:
La emisién bajo programa “PAGARES LAFISE ARS1" serd ofertada publicamente en mercado
primario y secundario en BOLSA DE VALORES NACIONAL, SOCIEDAD ANONIMA; es decir, no
existe acuerdo de suscripcion total o parcial de la emisidn bajo programa con algiin Agente de
Bolsa.

i.iv. FECHA DE VENCIMIENTO DE LA OFERTA

Dada la fecha de implementacién efectiva de las disposiciones de la Bolsa referente a las
ofertas puablicas, la presente emisién bajo programa vencers el 13 de enero de 2023.

j- Modalidad de colocacion
La colocacién en mercado primario de la presente emision bajo programa serd realizada por el Agente
Estructurador, Agente Colocador y, para el caso de Redes de Colocacidn, Agente Lider designado bajo la
modalidad de “mejor esfuerzo”, en su caso, con los montos minimos descritos en el respectivo Aviso de
Oferta Publica. (Mejor esfuerzo significa que la negociacion no esta garantizada y la misma esta sujeta a
condiciones de mercado).

MENDIZABAL
; Y NOTARIO

De ser el caso, la formacién de Redes de Colocacién que sea informada mediante los respectivos Avisos
de Oferta Publica deberd sujetarse a cualquiera de las modalidades de participacién de Agentes a que
hace referencia el Normativo de Subasta Holandesa correspondiente.
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V.

INFORMACION FINANCIERA

a. Estados Financieros Auditados

Adjunto al presente prospecto, se incluyen los estados financieros auditados por la firma Aldana
Gonzélez Gémez y Asociados, S.C. Una Sociedad Civil Guatemalteca, es una firma miembro de la red de
firmas miembros independientes de KPMG, Afiliadas a KPMG International Cooperative (“KPMG
international”), una entidad Suiza, con opinion de un auditor externo por los siguientes periodos:

— Al 31 de diciembre de 2016
— Al 31 dediciembre de 2017
— Al 31 de diciembre de 2018

b. Contingencias
A la fecha Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. no cuenta con algtin pasivo contingente o reparo

fiscal.

€. Opinion del Auditor Externc
Junto a los Estados Financieros Auditados, se adjunta la opinién de los auditores de la firma Aldana
Gonzélez Gémez y Asociados, S.C., Miembro de KPMG.

d. Estados Financieros Internos
Debido a que los tltimos Estados Financieros Auditados fueron emitidos con datos al 30 de junio del afio
2,019, se anexan al presente prospecto los estados financieros Internos a:

— Junio de 2019

NOTA:
El capital pagado de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. es de Q8,000,000.00, y en e} mes de
julio de 2019 se inicio el proceso para el incremento del capital autorizado de la sociedad con el
propésito de realizar durante 2019 un aporte adicional al Capital Pagado de Q4,000,000.00.

e. Situacion fiscal
Arrendadora LAFISE se encuentra al dia con los procesos fiscales, por lo tanto, no se tiene conocimiento
de alguna contingencia o incumplimiento del mismo.

f. Perspectivas

Se adjuntan en este prospecto proyecciones financieras para los siguientes cinco afios, las cuales han
sido preparadas bajo supuestos que la emisora considera prudentes y en ningtin momento constituyen
aseveracion en firme, garantia del resultado o rendimientos que se pueda generar en un futuro.

g. Informacién sobre el Auditor Externo

La firma contratada para realizar los Informes de Aldana Gonzélez Gémez y Asociados, S.C., es una
Sociedad Civil Guatemalteca y firma miembro de la red de firmas miembro independientes de KPMG
afiliadas a KPMG International Cooperative (“KPMG International”),una entidad suiza. Tiene sus oficinas
en la 72. Avenida 5-10 zona 4, Centro Financiero, Torre |, Nivel 16, en la Ciudad de Guatemala. Teléfono
PBX: (502} 2334-2628, Fax: {502} 2331-5477, e- mail: gt-fmkpmg@kpms.com.

h. indices Financieros

Se adjuntan en este prospecto los indices financieros tanto de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A.
como de LAFISE Valores, S. A. y LAFISE Guatemala, S.A. como avales para el periodo correspondiente a
los afios 2016, 2017 y 2018.
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i. Informacion de Sociedades donde se tiene Inversion A

Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., no tiene inversién en otraé'éb‘c?ed’ades, ni participacién
relevante en la valoracion de su patrimonio, de su situacion financiera o de sus resultados.

j- Informes del Organo de Administracién

Adjunto al presente prospecto se encuentran los Informes del Organo de Administracion de
Arrendadora LAFISE Guatemala, S. A. del ano 2016, 2017 y 2018.

VI. INFORMACION DE DIVULGACION ESPECIAL

a. Casos especiales de divulgacion de informacién

a.l  Antigiiedad de la mora

Mora de los tltimos 3 afios a la fecha:

Ano Monto

2018 | Q. 8,117,106.00
2018 | Q. 6,653,561.19
2017 Q.0.00

a.2  Descripcion de la Mora Contagiada
Mora de los ultimos 3 afios a la fecha:

{115 MENDIZABAL,
5O Y NOTARIO

Ano Monto

2019 | ©.6,336,917.00

2018 Q. 0.00 J
B e .

35

TITO SANTIS MENDIZABAL
ABOGADT ¥ NOTARIO




VIl.

INFORMACION SOBRE LOS AVALISTAS

A.

Informacidn Legal

a.1. LAFISE GUATEMALA, S.A.
Asi mismo, La Asamblea General de Accionistas de la sociedad LAFISE Guatemala, S. A. acordo ser aval
de la emision bajo programa de Titulos Valores de Arrendadora LAFISE de Guatemalas, S. A. para las
emisiones “PAGARES LAFISE ARQ1” y “PAGARES LAFISE ARQ1” seglin consta en su acta nimero 5,
celebrada en la ciudad de Miami, Estado de la Florida de los Estados Unidos de América el dia 13 de mayo
de 2,014, designando al sefiar Byron Giovanni Garcia Orellana para que en su calidad de Gerente
Administrativo-Financiero y Representante Legal pueda realizar las gestiones necesarias para tal efecto.

LAFISE Guatemala, S. A. nace con el nombre LAFISE Casa de Cambio, S. A., I3 cual fue constituida
mediante la escritura pdblica nimero 5 autorizada en esta ciudad el 20 de enero de 1995 por el Notario
Alvaro Rodrigo Castellanos Howell, la cual quedd inscrita en el Registro Mercantil General de Ia Reptblica
bajo el Nimero 29,451, Folio 81, del Libro 112 de Sociedades Mercantiles, con inscripcion provisional
desde el 22 de febrero de 1995 y definitiva el 22 de mayo de 1995; modificando la razén social de la
sociedad a LAFISE Guatemala, S. A. seguin escritura publica numero 2 autorizada en esta ciudad el 22 de
diciembre de 2011 por el Notario Tito Santis Mendizabal.

El giro principal de la entidad es la compra y venta de divisas, segtn lo determine la Junta Monetaria
conforme a las disposiciones de politica cambiaria y los mecanismos operativos que se determinen para
la compra o venta de moneda extranjera.

Esta entidad esta sujeta a la vigilancia e inspeccién de la Superintendencia de Bancos de Guatemala.

a.2. LAFISE VALORES, S.A.
La Asamblea General de Accionistas de }a sociedad LAFISE Valores, S. A. acordé ser aval de la emisién
bajo programa de Titulos Valores de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. para las emisiones
“PAGARES LAFISE ARQ1” y “PAGARES LAFISE ARQ1” segln consta en su acta nimero 12, celebrada en
la ciudad de Miami, Estado de la Florida de los Estados Unidos de América el dia 13 de mayo de 2,014,
designando al Ingeniero Roberto Antonio Solérzano Contreras para que en su calidad de Gerente
General y Representante Legal pueda realizar las gestiones necesarias para tal efecto.

LAFISE Valores, S. A. fue constituida mediante la escritura publica nimero 23 autorizada en esta ciudad
el 09 de noviembre de 1989 por el Notario Juan Alfonso Solares Camacho, la cual quedé inscrita en el
Registro Mercantil General de la Reptiblica bajo el Ntimero 18,435, Folio 185, del Libro 87 de Sociedades
Mercantiles., con inscripcién provisional desde el 07 de diciembre de 1989 y definitiva el 15 de marzo
de 1990.

El giro principal de la entidad es la creacion y negociacién de valores de todas clases por cuenta propia
0 ajena, la intermediacion en el mercado de valores, asi como la prestacion de servicios de asesoria de
cualquier clase relacionada a estas actividades, entre otros.

Esta entidad es miembro de Bolsa de Valores Nacional, S.A., ademéas de encontrarse inscrita en el
Registro del Mercado de Valores y Mercancias bajo el nimero 010201006 con fecha 24 de Noviembre
de 1997.

a.3. Consideraciones

La emisora cuenta con el aval de las dos entidades indicadas, las cuales cuentan con solidez, prestigio y
presencia en el mercado guatemalteco, como casa de cambio y agente de bolsa, respectivamente. A
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diciembre 2018 los activos totales de ambas entidades avalistas ascendieron a Q.89.2 millones y su
patrimonio 2 Q.39.0 millones.
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B. Informacién Financiera

b.1. Estados Financieros Auditados
Adjunto al presente prospecto, se incluyen los estados financieros auditados por la firma Aldana
Gonzdlez Gémez v Asociados, S.C. de las entidades avalistas, LAFISE Valores, S. A. y LAFISE
Guatemals, S. A.

— Al 31 de diciembre de 2018

b.2. Estados Financieros Internos
Debido a que los Ultimos Estados Financieros Auditados de las entidades avalistas, LAFISE Valores,
S. A. y LAFISE Guatemala, S. A. fueron emitidos con datos al 31 de diciembre del afio 2,018, se
anexan al presente prospecto los estados financieros Internos a:

—  Junio de 2019

VIIl.  CONSIDERACIONES ESPECIALES

La informacién contenida en este Prospecto puede ser consuitado en la pdgina web del Registro del
Mercado de Valores y Mercancias y de Bolsa de Valores Nacional, S.A., y en las oficinas del Agente a cargo;
la actualizacidn a la informacién del prospecto serd incorporada por actualizaciones anuales durante la
vigencia de la Oferta Publica y de forma mensual los hechos relevantes de la emisora, en ambos casos
podra consultarse en el sitio web de la Bolsa.
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RESPONSABILIDADES

Eil representante legal de Arrendadorz LAFISE, Sociedad Anénima certificar Que los datos contenidos en
el presente Prospecto son conformes con los registros correspondientes ¥ con la informacion disponible
a la fecha; también declara que no hay omisiones que incidan en fa integridad de la informacién
contenida y que la emision bajo programa continua sin infringir las disposiciones, reglamentos o leyes de
Ia Repiiblica de Guatemala que fueren aplicables.
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Ano 201 Afo 2027 i Afo 2008
Giras {miles) | indice. Cifras {mies} | | indice Giras fmiles) '} indice
Razon Corriente
RC ]m Comviente 8,577.38 042 Q14,538.551 036 Q40,523.37 os1
Pasivo Corriente Q47,092.03 Q40,621.18 Q80,062.39
Rotaoon de Cuentas poc cobrar
RCAC Cuentas por Cobrar Q2,207.00 378 226128 122 0273602 mn
[Ventas por dia as5.84 Q18.52 Q16.04
Raz de Endeudamiento
Razon de Endevdamiento
RES | Totat Pasivo Q47,490.33 BAA% Q47,080.96 85.7% 098,605.30 $1.4%
Total Activo 056,253.23 Q55,946.44 Q107,884.80
Deuda Total Q47.450.83 S22 0% Q47,08096 5311% Q98,505.50 1062.7%
‘Capital Contabie @8,762.39 Q8,865.49 a9,279.02
Cobertura de intereses
Utitidad de operacin Q177693 038 Qi9L 71 o7 o3es o0
Jimtereses Pagados 3,338.95 C2,616.82 02,616.32
Rarones de Rentabifidad
Rendimiento Schre Capital
RGE idad Netz Q1,021.14 117% Qlo3.0% 12% a413.54 4.5%
Capital Q8,762.39 Q8,865.49 Q9,279.02
Biargen de Utdidad
ROA Litdiciad Net QLozi i 18% Qio3.09 0% #1354 o4
Total de Activos 05625323 55,3465 TI07,834.80
fieta oLm11s 1S7% Qmos 18% Q41354 S.6% 3:!
entas Netas Qs5,502.40 as,846.27 Q7,406.96 i 1)
Gamamncia Operativa sobre Venmss <
funiicad en Operaciin Q127698 196% [o3 13058 3% 9776 am i ﬁ'
[Ventas Netas 06,502.40 05,846.27 07,306.96 g 0
{inmowilizacion de la imversion iz
Activo total-Activo corriente 03627585 645% Q$1.307.93 74.0% Q7R A1 25.8% =1
Activo total Q56,253.23 55,946.49 QI07,884.80 9 O
ﬁ'ﬁ
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PROYECCIONES FINANCIERAS

BALANCE GENERAL (PROYECTADO)

December 2018 December 2019 December 2020 December 2021 December 2022 December 2023

ACTIVO
Disponibilidades Q 5168055 Q 14,626,384 Q 16,249,894 Q 19,153,955 Q 18,227,734 Q 19,242,306
Inversiones en Valores Q 30,101,515 Q 21,794,194 Q 21,396,693 Q 23,520,234 Q 28,993,608 Q 34,831,411
Arrendamiento Financiero Q 40,494,608 Q 54485485 Q 71,322,311 Q 94,080,934 Q 115,974,431 Q 138,325,643
Factoraje Q 16,528,851 Q 25,661,041 Q 33,936,727 Q 44,881,321 Q 59,355,548 Q 78,497,712
Cuentas por Cobrar Q 4307971 Q 5,561,249 Q 6,923,637 Q 8,797,301 Q 10,271,051 Q 11,656,171
Bienes Realizables Q 7,132,148 Q 4,903,694 Q 6,419,008 Q 8,467,284 Q 10,437,695 Q 12,539,308
Inversiones Permanentes Q = ey e i G - Q 6k =
Otras Inversiones a - Q = 0 - 0 -Q = @ =
Inmuebles y Muebles Q - Q 154,485 Q 171,322 Q 194,081 Q 215,974 Q 239,326
Cargos Diferidos Q 242,795 Q 326,680 Q 427,629 Q 564,084 Q 695,351 Q 835,358
TOTALACTIVO Q 107975943 Q 127513712 Q 156,847,223 Q 199,659,195 Q 244,171,396 Q 297,167,233
December 2018 December 2019 December 2020 December 2021 December 2022 ' December 2023

PASIVO
Créditos Obtenidos Q “Hmel o i) - & =0 = G o
Obligaciones Financieras Q 95410661 Q 115,000,000 Q 137,936,000 Q 176,744,000 Q 215,552,000 Q 260,828,000
Cuentas por Pagar Q 2,629,176 Q 2,300,000 Q 2,758,720 Q 3,534,880 Q 4,311,040 Q 5,216,560
Provisiones a 565,966 Q 173,463 Q 352,489 Q 538,747 Q 732,531 Q 934,143
Otras Obligaciones Q - Q - Q - Qa - Q 220 -
Créditos Diferidos Q - Q £ Q = ) STy < 0 =
TOTALPASIVO Q 98605802 Q 117473463 Q 141047203 Q 180817627 Q 220595571 Q 266978703

CAPITAL CONTABLE

Capital Pagado Q 8000000 Q 8000,000 Q 12,000,000 Q 12,000,000 Q 12,000,000 Q 12,000,000
Reserva de Capital Q 325,087 Q 350,320 Q 382,564 Q 470,552 Q 622,630 Q 859,343
Resultados Ejercicios Anteriore Q. 540,396 Q 1,045,054 Q 1,657,685 Q 3,329,462 Q 6,218937 Q 10,716,483
Resultados del Ejercicio Q 504,657 Q 644,875 Q 1,759,765 Q 3,041,553 Q 4,734,258 Q 6,612,705
TOTAL CAPITAL CONTABLE Q0 9370,141 Q 15,040,249 Q 15,800,014 G 18841567 G 23575825 Q 30,188,530
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ESTADO DE RESULTADOS (PROYECTADO)
ESTADO DE RESULTADOS (PROYECTADO ! Registro d‘-‘l 1\.\81 cado

Dec-19 Dec-20 4 H—t;ee—h Dec22 Dec23

Productos Finanderos Q 5445893 Q 12,294,052 Q 15891,793 Q 20425002 Q 25539528
Gastos Financieros Q 6,51%,631 Q 7,899,239 Q 983488 Q 12322998 Q 15,120,230
| ingresoNetoFinanciero Q 2931262 Q 4394813 Q 6006508 G 8102004 Q 10419298
Productos por Servido Q 641,773 Q 865424 Q 1,138764 Q 1453633 Q 1,808,77C
Gastos por Servicio Q = - Q — Q) = fe] -
ingreso Neto por Servicios @ 641,773 Q 85424 Q 1138764 Q 1459633 Q 1809770

Ganandas (Perdldas) en Titulos-Valores Q 181433 Q 181,458 Q 199,032 Q 248,722 Q 300,089
Variaciones y Ganancias Cambiarias Q 0 - Q - Q ===0) =
Productos Y Gastos Extraordmarlos Q - Q : - Q =0k =0 =
Totalingresos Netos O 3754465 O 544169 Q 7345704 Q 980358 Q 12529156

Cuentas Incobrables y de Dudosa Recuperacion Q 187,602 Q 251,991 Q 331,076 Q 420,279 Q 510,140
Gastos de Administracion Q 2,755000 Q 2,843,352 Q 2958223 Q 3,077,736 Q 3,202,076
: UTLIDAD ANTESISR G 811,867 Q 2346353 Q 4055404 Q 6312344 Q 3216940

impuesto Sobre la Renta Q 166,992 Q 585588 Q 1,033,851 O_ 1,578,086 Q 2204235
: | UTIUDADNETA Q 644875 Q 1759765 Q 3041553 Q 4734358 O 6612705
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CALIFICACION DE RIESGO

Emision de Titulos Valores
Arrendadora LAFISE de Guatemala,

jun-18

Calificacién a largo plazo
Calificacién a corto plazo
Perspectivas Estable Estable

Significado de la Calificacion

Categoria «rBBB: Los factores de protecci6n al riesgo son razonables, suficientes para una i ion aceptable. Existe una
variabilidad considerable en el riesgo durante los cicios econdmicos, o que pudiera provocar fluctuaciones en su calificacién.

Estas cit P ser P sl diante los signos (+) 6 (-} j do o dt f
respectivamente la calificacién alcanzada. Con el propésito de dife iar las calific - de las i ionales, se ha agreg
una (GT) a la calificacion para indicar que se refiere sio a emi iSit de card a en el mercado

La infe i leada en la clasificacién proviene de fuentes ofici sin no t; Ia @ integrid;

de la misma, por lo que no nos hacemos responsables por algtn error u omisién por ef uso de dkhal::tbmawn_
La clasificacion oforgada o emitida por PCR constituyen una evaluacion sobre el riesgo involucrado y una opinién sobre Ja calidad crediticia, y

fa misma no implica r ién para prar, vender o un vaior; ni una garantla de pago del mismo; nl estabilidad de su precio
¥ puede estar sujeta a actualizacion en Iqui Asimi: fa p clasificacién de riesgo es independiente y no ha sido
infi jada por otras de la Callficadora.

Nota: cuando Ia emision tenga menos de tres aflos de antigiedad se le colocard una Jetra “n” delante del rating.

Racionalidad

La calificacion se fundamenta en la recuperacion de los indicadores de rentabilidad a través del crecimiento de
las operaciones de arrendamiento y factoraje. También considera el deterioro de los indicadores de solvencia,
come producto de la mayor emisién de pagarés financieros. Cabe destacar que la Arrendadora cuenta con
adecuados niveles de cobertura de la deuda y con el aval solidario de LAFISE Guatemala, S.A. y LAFISE
Valores, S.A.

Perspectiva
Estable.

Resumen Ejecutivo

Mejora de los indicadores de rentabilidad. Los indicadores de rentabilidad de la Arrendadora al cierre de 2018
se ubicaron de la siguiente manera: la rentabilidad patrimonial (ROE) fue de 4.46 %, superior a la observada en
diciembre 2017 (1.16 %). Asimismo, el retomo sobre activos (ROA) se situd en 0.38 % y mostré una mejora con
respecto al mismo periodo del afio anterior (0.18 %), debido al incremento importante experimentado en la
utilidad del ejercicio 2018, producto de beneficios obtenidos en operaciones de tipo de cambio.
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Merma en los niveles de solvencia. El indicador de solvencia (patrimonio/activos) se situd en 8.6 %, por debajo
del registrado al término de 2017 (15.8 %). Esto es resultado del incremento de los activos para el afio 2018.
Mientras tanto, el endeudamiento patrimonial de la Arrendadora (pasivo/patrimonio) se situé en 10.6 veces,
superior al indicador de 5.3 veces observado el afio anterior. Este indicador muestra que el capital presenta
una menor capacidad de afrontar y absorber pérdidas inesperadas en sus operaciones debido al incremento en
los pasivos como consecuencia de la mayor emision de pagarés.

Cobertura de la emisién. Las proyecciones estiman una cobertura total en los siguientes cinco afios, resultado
del incremento en las utilidades operativas, vinculado a la generacion de ingresos. Al cierre de 2018 se observo
una cobertura de 1.1 veces, y para los siguientes cinco afios esta promedia 1.4 veces. Cabe mencionar que la
Amrendadora no ha incumplido en el pago del servicio de su deuda desde los inicios de sus operaciones.

Respaldo legal de los avalistas solidarios y acompafiamiento de Grupo Lafise. La Ammendadora cuenta con
el aval solidario de las sociedades LAFISE Guatemala, S.A. y LAFISE Valores, S.A., los cuales cuentan con
solidez, prestigio y presencia en el mercado guatemalteco, como casa de cambio y valores. Sus activos totales
de las empresas avalistas ascendieron a Q.197.1 millones y su patrimonio a Q.48.3 millones. Asimismo, al
pertenecer al Grupo LAFISE, PCR considera positivo que [a Arrendadora mantenga las politicas de gobiemno
corporativo del Grupo y se beneficie de estas para la toma de decisiones estratégicas, gestion integral de
riesgos, sinergias e integracion de operaciones.

Metodologia utilizada

La opinién contenida en el informe se ha basado en la metodologia para la Calificacion de riesgo de instrumentos
de deuda de corto, medianc y largo plazo, acciones preferentes y emisores para Guatemala aprobado en Comité
de Metodologias con fecha 9 de diciembre de 2017.

Informacién Utilizada para la Calificacién

Informacién financiera. Estados financieros auditados al 31 de diciembre de 2018.

Riesgo Crediticio: Detalle de la cartera, concentracion, valuacién y detalle de cartera por cobrar de factoraje.
Garantia: Estados financieros no auditados comrespondientes al 31 de diciembre de 2018 de los dos avalistas.
Emision: Prospecto informativo al 30 de junio de 2018 y proyecciones hasta el 2023.

Riesgo de liquidez: Estructura de financiamiento y reporte de riesgo de liquidez.

* & & @

Contexto Econémico

La economia mundial culminé el afio 2018 con un crecimiento de 3 % segun estimaciones del Banco Mundial
(BM), una cifra inferior a la estimada a inicios del periodo. La desaceleracion del ritmo de crecimiento econémico
mundial se atribuye a la disminucion de la demanda externa y al alto costo del endeudamiento. Las tensiones
comerciales entre los Estados Unidos y China han creado un panorama de incertidumbre que ha repercutido
en mayor medida para el continente americano. La economia latinoamericana cemrd con un crecimiento
paulatino de 1.1 %, inferior al observado en otras regiones del mundo, segtin el Fondo Monetario Intemacional
(FMI). La desaceleracion se ha intensificado por la aplicacién de politicas monetarias contractivas para mitigar
los riesgos inflacionarios y evitar la devaluacion de las monedas domésticas frente al délar en varas de las
economias mas importantes de Latinoamérica. No obstante, para Centroamérica y Republica Dominicana se
prevé un crecimiento de 3.7 %, cifra preliminar al cierre de 2018, impulsado principalmente por las reformas
fiscales aprobadas en Costa Rica, que proyectan un panorama de sostenibilidad fiscal para el pais; y por el
repunte de la economia dominicana, que presenta tasas de crecimiento superiores a su crecimiento potencial.

En Guatemala se observo un crecimiento consistente con el observado en la region, alcanzando 3 % segiin
cifras estimadas por el Banco de Guatemala. La leve desaceleracion es producto de la coyuntura politica que
atraviesa el pais, con acontecimientos importantes como la expulsién del érgano internacional CICIG y la
acusacién del Presidente de la Republica de financiar ilicitamente su campafia electoral. La caida de los precios
intemacionales de las materias primas también provocd desaceleracién, dado que Guatemala sustenta sus
exportaciones en productos agricolas como el azlcar y el café. Las importaciones aumentaron 8.8 %
interanualmente, y las exportaciones disminuyeron 2.5 %!, situacion que se solventa con el flujo de remesas
familiares, que representan 11.8 % del PIB al cierre de 2018. La dependencia de las remesas familiares para
solventar el desequilibrio de la Balanza de Pagos adhiere una exposicion a contingencias por las medidas
migratorias del gobierno de Donald Trump. Sin embargo, Guatemala cuenta con un nivel de reservas monetarias

1 Cifras a noviembre 2018. Banco de Guatemala.
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internacionales de magnitud robusta, que al cierre de 2018 presenta capacidad para cubrir 8 meses de
importaciones.

Ei panorama fiscal guatemalteco muestra deficiencia en la ejecucién presupuestaria, situacién que resta empuje
a la economia. Al ciere de 2018 el Ministerio de Finanzas Plblicas reportd un déficit fiscal de 1.8 %
consecuencia de un dinamismo observado durante el segundo semestre del afio. Para el afio 2019 se proyecta
que el déficit alcanzara 2.4 % impulsado por la ejecucién publica y el gasto sustancial del sector privado al ser
ano electoral. £l Banco de Guatemala proyecta un crecimiento del PIB entre 3 % y 3.8 % para 2019,
incrementando el dinamismo por [as actividades electorales y la recuperacion de los precios intemacionales de
los productos de exportacién. La economia guatemalteca cerré diciembre 2018 con una inflacién interanual de
2.31 %, pero promediando 4.23 % durante el afio, lo que permitié mantener el ritmo inflacionario dentro de la
meta establecida de 411 % y dio tranquilidad a la autoridad monetaria, que mantuvo la tasa de interés lider en
2.75 %. La estabilidad macroeconomica, el déficit fiscal manejable y el prudente manejo de los niveles de deuda,
aunado a la expectativa de crecimiento, proyectan un panorama alentador para el pais.

Andlisis de la institucion

Arrendadora LAFISE de Guatemnala, S.A., se constituy6 en el afio de 1989, con la razén social LAFISE DE
GUATEMALA, S.A., con el objetivo de prestar servicios de asesoria financiera, asi como realizar actividades de
inversién de su propio capital, incluyendo las actividades de compra, venta y desarrollo de bienes inmuebles.
En el afio 2008, la Asamblea General de Accionistas aprobé la modificacion de los Estatutos Sociales y aprobé
€l nuevo objeto de la sociedad que consiste en desarrollar e incursionar en los servicios de amrendamiento en
general, incluyendo aquel de tipo financiero. Actualmente la actividad principal para Amrendadora LAFISE de
Guatemala, S.A. es prestar el servicio de Arendamiento Financiero, asi como Arrendamiento Operativo.

Amrendadora LAFISE de Guatemala, S.A., es una empresa de Grupo LAFISE, la cual cuenta con presencia en
11 paises de Latinoamérica y que se especializa en la prestacion de servicios de indole financiero. Las
empresas de Grupo LAFISE, en forma directa o a través de sociedades holdings intermedias se consolidan en
LAFISE GROUP PANAMA, INC., una sociedad constituida en la Republica de Panamd, la cual es sujeta de
regulacion y fiscalizacion transfronteriza y consolidada por parte de la Superintendencia de Bancos de Panama
y cuyo propdsito se coordina con los demds superintendencias y entes reguladores de la Region
Centroamericana.

El 96 % de los activos totales del grupo, asf como el 78 % de los ingresos provienen de los Bancos (principal
actividad del Grupo). Cuenta con mas de 4,000 colaboradores, 207 oficinas en la region (6 Bancos Comerciales,
3 Compafiias de Seguros, 7 Puestos de Bolsa, 7 Oficinas de Representacién, Almacenadora, Fiduciaria, Banca
de Inversion); 800,000 dlientes, 70MM de transacciones en sus canales.

Latin American Financial Services (LAFISE) es una entidad financiera creada en 1985 para ofrecer servicios
financieros en la regi6n centroamericana y del Caribe. La funcién inicial de LAFISE fue la de servir a las
empresas Centroamericanas y del Caribe en sus transacciones de monedas exiranjeras y en la libre
convertibilidad entre las monedas de la region, asf como facilitar el acceso de estas empresas a los mercados
de capital mediante la creacion y comercializacién de instrumentos financieros bursatiles y accionarios.

También, durante la negociacién de la deuda extema de los paises latinoamericanos en la década de 1980,
LAFISE ayud6 a cancelar y/o reducir [a deuda externa de la mayoria de los paises centroamericanos. LAFISE
fue uno de los mayores compradores de deuda externa de Costa Rica, El Salvador, Guatemala y Honduras.
LAFISE ha jugado un papel importante en el desarrollo de los mercados bursatiles centroamericanos, siendo
socio fundador en la mayoria de los palses de la region. A partir de 1990, LAFISE en su proceso de desarrolio
de servicios para satisfacer las necesidades crecientes de las empresas del 4rea, cred la Divisién de Finanzas
Corporativas para atender las necesidades de ingenieria financiera de estas empresas que requieren invertir
ylo realizar alianzas estratégicas en mejora de su competitividad como parte del proceso de globalizacion de
los mercados.

Desde su nacimiento, LAFISE ha tenido un desarrollo ascendente y altamente exitoso hasta colocarse en una
posicion de liderazgo en el campo de Jos servicios financieros en las areas de Banca de Inversion y en
convertibilidad de monedas en los mercados emergentes Centroamericanos y del Caribe. Dado el exitoso
desarrollo, la Corporacién cuenta en la actualidad con representacion en todos los paises de la region
Centroamericana, Repiiblica Dominicana, Venezuela, México, Miami, Panama y Colombia.

En Guatemala, junto con la Arrendadora se encuentran un Puesto de Bolsa (LAFISE Valores) y una casa de
cambio (LAFISE Guatemala), esta (ltima supervisada por la Superintendencia de Bancos de Guatemala.
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Responsabilidad Social Empresarial

PCR considera un nivel de desempefio regular® respecto a las practicas de Responsabilidad Social Empresariai
de Arrendadora Lafise, S.A. La empresa ha identificado parcialmente sus grupos de interés. Producto de este
proceso, se han llevado a cabo algunas acciones con estos grupos. Con relacion al aspecto social, la empresa
cuenta con un codigo de ética donde se establece la igualdad de condiciones para sus trabajadores. Por otro
lado, se verificd que la empresa otorga todos los beneficios de ley a sus trabajadores y familiares.

Gobierno Corporative

PCR considera un nivel de desempefio aceptable® respecto a las practicas de Gobiemno Corporativo de
Arrendadora Lafise, S.A. Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A. es una persona juridica bajo la denominacion
de Sociedad Andnima, de acuerdo con el Codigo de Comercio. El Capital Social de la compafiia esta compuesto
por 800,000 acciones comunes con valor nominal de Q.10 cada una. Esto es equivalente a un capital pagade
total de Q.8.0 millones, cada una de las acciones gozan de iguales derechos. A la fecha de analisis, Arrendadora
Lafise cuenta con aproximadamente 25 accionistas tanto personas individuales como juridicas. Donde LAFISE
Valores, es el accionista mayoritario y quien ejerce control directo sobre la empresa con un 80 % de las acciones
totales.

S
Fuente.MendadmalAFlSElElabomciﬂn PCR

Seglin el Estatuto Social de Arrendadora Lafise, sus érganos de gobierno son la Asamblea General, el 6rgano
de Administracion y el drgano de Fiscalizacién. La Asamblea General de accionistas es el drgano supremo de
la sociedad tenlendo las atribuciones definidas en el Art. 13 del Estatuto. Asi mismo, la administracién de la
sociedad estard a cargo del Consejo de Administracion, las facultades del Presidente del Consejo de
Administracion y del Gerente General estan estipuladas en un documento independiente. El Consejo de
Administracion esta conformado por tres miembros, asi mismo este cuenta con los siguientes comités de apoyo:
de Activos y Pasivos, de Riesgos, de Créditos y de Cumplimiento, los cuales sesionan més de tres veces al
afio.

La empresa cuenta con un cddigo de ética formalmente aprobado, asimismo la Arrendadora elabora sus EEFF
conformidad con las normas intemacionales de Informacion financiera (NIIF), siendo estos auditados por una
empresa de reconocido prestigio. Por otro lado, se verifico que la empresa cuenta con una politica de gestion
de riesgos que aun esta pendiente de aprobacién. Asi mismo, se verificaron los EEF auditados no presentaron
salvedades.

ORGANIGRAMA DE LAFISE GUATEMALA S.A.

Fuente: Amandadam lAFlSEIElahomdbn Arrendadora LAFISE

2 Categoria RSES, donde RSE1 es la categoria maxima y RSEG es la minima
3i::ateegm-{a'.'5&';‘1.cmnde{.-‘.C:1 es la categoria méxima y GCB es la minima.
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Operaciones y Estrategias

Productos o lineas de negocio

Actualmente la actividad principal para Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A.. es prestar el servicio de
Amrendamiento Financiero, asi como Amendamiento Operativo. Las principales categorias de productos
vendidos o servicios prestados por Arrendadora LAFISE:

Arrendamiento Financiero:
Consiste en la adquisicién de bienes muebles como maquinaria, vehiculos, equipo industrial y agricola, equipo
médico o de coémputo, entre otros. Este tipo de arrendamiento se caracteriza por Ia opcién que tiene el
amendante al final de plazo del contrato de comprar el bien arrendado a un precio muy inferior al valor de
mercado de dicho bien.

Arrendamiento Operativo:
A diferencia de ammendamiento financiero, en el arrendamiento operativo €l arrendante por lo general no tiene
interés en la adquisicion de los bienes al final det contrato o el valor a los cuales pudiera comprarlos es similar
al valor de mercado de estos.

Amendamiento Lease Back:

Para empresas que desean mejorar su flujo de efectivo de forma inmediata, la venta de algunos de sus activos,
ya sean bienes o inmuebles, a una empresa arrendadora, que a su vez les entregara en arrendamiento dichos
bienes. En muchos de estos casos los contratos de arrendamiento son de largo plazo ya que las bienes objeto
de esfe tipo de aendamiento por lo general responden a caracteristicas especiales de la empresa arrendante.
Debido a que Amrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. incursion6 en el negocio en el afio 2015, aln no se
cuenta con un significativo monto de activos del tipo mencionado. La mayoria de los ingresos que percibe
provienen Unicamente de las inversiones propias de la sociedad.

Factoraje:
En este negocio, la Arrendadora adquiere los créditos provenientes de venta de bienes muebles, otorgando
anticipos sobre estos créditos, asumiendo o no sus riegos, el cual se describira en los contratos de factoraje
que se realicen de forma individual con cada cliente. Arrendadora LAFISE, asume el riesgo crediticito, el riesgo
de tipo de cambio, si la factura es en moneda extranjera; realizar la gestién de cobranza; realizar el cobro
efectivo del documento de crédito, asi como asesorar al cliente sobre la salud financiera de sus deudores.

Estrategias corporativas

» Colocacidn de Pagarés por medio de la Bolsa de Valores de Guatemala.

»  Se buscara inversionistas con ingresos de $100,000 a $500,000, que obtienen mejores tasas de interés por
sus inversiones, pero se encuentran todavia en rango medio de tasa de interés.

* La colocacién de los recursos captados por la Arrendadora estard enfocada en operaciones de
arrendamiento corporativo y empresarial.

* La Amrendadora empezara su operacién con un gasto de personal y de infraestructura muy reducido, ya
que el mismo ya es cubierto en su mayoria por las empresas relacionadas LAFISE Guatemala, S.A. y
LAFISE Valores, S.A.

= Se proyecta que el 50 % de la estructura operativa sea cubierta por las otras dos operaciones (LAFISE
Guatemala, S.A. y LAFISE Valores, S.A.), ya que compartiran la Gerencia General, las tres Gerencias y
parte del personal de negocios y de Back Office.

+ Grupo LAFISE tiene como politicas tener como cubierto como minimo el 100 % del monto de los créditos
en mora y que en porcentaje los créditos en mora no superen el 2.0 % de la cartera.

Posicién competitiva

Amendadora LAFISE de Guatemala, S. A., se encuentra en un mercado aproximadamente de 20 empresas
que se dedican a realizar operaciones de arrendamiento entre otras entidades que se dedican a colocar créditos
de toda clase y cobrar un “fee” por ello, en su mayoria es un Arendamiento Financiero y en muy pocos ¢asos
Arrendamiento Operativo el que se ocupa.

En Guatemala las arrendadoras no son supervisadas por la Superintendencia de Bancos, a excepcion de
aquellas que pertenecen a un grupo financiero debido a que cuentan con un banco local para consolidar sus
operaciones segin la regulacién local. Por tal motivo, las empresas de LAFISE no son supervisadas.la
informacién estadistica del mercado no esté disponible para todos los participantes por lo que no se puede
determinar el tamafio del mercado y la competencia de este. Sin embargo, es posible mencionar algunas de
ellas:
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. Armrend (Comercial Administradora, S.A.)
. Arcesa (Amrendadora Centroamericana, S.A.) |
. Arrendadora Agromercantil, S.A., que si es supervisada. |

La competencia de LAFISE puede encontrarse tanto en las arendadoras, instituciones bancarias y sociedades
financieras privadas debido a la incursién de estos Gltimos en el segmento de leasing por medio del crédito
prendario, o bien por la oferta de créditos.

Fortaleza Financiera del Emisor

Activos

Al término de 2018, Arrendadora LAFISE cuenta con activos totales por Q.107.9 millones, registrando un
incremento significativo de Q. 51.9 millones (+92.8 %), dado el aumento significativo en las disponibilidades y
las inversiones. A la fecha de andlisis, el arrendamiento financiero representd el principal activo de la empresa
con un 37 % del total de actives, seguido por las inversiones disponibles para la venta con 26.9 % y el factoraje
con 15.2 %. Esta composicién se encuentra de acuerdo con la actividad principal de la Arrendadora, denotando
un incremento en sus disponibilidades debido a la captacién por medio de pagarés. A partir del afio 2017, la
Arrendadora ha iniciado la incursién de un nuevo producto, registrando valores en la cuenta de factoraje, lo que
aumentd su participacién interanual.

Inversiones :

La Arrendadora mantiene activos liquidos tales como efectivo e inversiones disponibles para la vemta para
diversificar sus ingresos y cubrir sus riesgos de liquidez. Al término del periodo 2018, el 86.7 % de las
inversiones se encontraban colocados en bonos corporativos de Grupo Lafise Panama, lo que generan una
tasa de interés anual entre 6.5 % y 7.5 % y con vencimiento en 2023 y 2025; el restante 13.3 % se encuentra
invertido en bonos del Banco Industrial, S.A., los que generan una tasa de interés anual de 5.5 % y tienen
vencimiento en 2022. A la fecha de analisis las inversiones totalizaron Q.29 millones, equivalentes a un
incremento de 5.6 veces al compararse con el afio 2017.

MENDIZABAL
Y NOTARIO

La captacion de recursos por medio de los pagarés ha provocado un incremento importante del activo y pasivo
de la Arrendadora, y el 26.9 % del activo corresponde a las inversiones. La mayor parte de estas se encuentra
colocado en dolares de los Estados Unidos.

Cartera de Arrendamiento

Amrendadora LAFISE ha desarrollado modelos y herramientas para la identificacion, analisis, control y
seguimiento de los riesgos de crédito, en procura de colocar los recursos con base en criterios técnicos y sanos
y asignar el capital econémico de forma eficiente, estableciendo las provisiones necesarias. Grupo LAFISE
implementa un sistema de gestion integral del riesgo que tiene como propdsito facilitar el logro de los objetivos
estratégicos y el crecimiento estable de los beneficios en el largo plazo. El Comité Ejecutivo es el responsable
de establecer el perfil de riesgo del Grupo y las estrategias y politicas sobre administracion integral de riesgos

Segun el manual de colocaciones elaborado por la arrendadora y actualizado en junio 2014, el apetito de riesgo
de Arrendadora LAFISE se considera moderado ya que [a entidad se enfocara en segmentos empresariales y
corporativos de ingreso medio y medio-alto, asi como en personas naturales de buen perfil crediticio, a partir \ |
del tercer afio la empresa evaluara la conveniencia de ingresar al mercado de Leasing para personas !
individuales. En cuanto al cumplimiento de limites de riesgo, la entidad utilizara la herramienta "matriz de
posicion de riesgos” que contiene los indicadores crediticios para el controt y mitigacién de los riesgos de crédito, -
en los cuales se define el valor en riesgo (VaR), la probabilidad de recuperacién y los indices de concentracion
y cartera en mora.

En enero de 2015 la Amendadora empezé sus operaciones ofreciendo los productos de arrendamiento
financiero y operativo. Como control de riesgos inherentes al negocio, la arrendadora otorga el arrendamiento
en base a una evaluacion exhaustiva de la documentacion financiera, legal y cualitativa que los clientes
presentan. Esto con el objetivo de controlar los niveles de morosidad, incumplimiento en los pagos de la renta
o bien pérdida de los bienes arrendados. !

El arrendamiento otorgado por la Arrendadora es una operacién que tiene garantia con bienes muebles o
realizables, sin embargo, esta garantia cuenta con un riesgo propio ya que son bienes de facil movilidad y sufren
de deterioros. A su vez la ejecucién de garantia o término del contrato puede verse limitada por el tipo de
mercado al cual perienecen los bienes; ya que pueden llegar a atrasar la venta de estos o bien dificultar una
recolocacién del arrendamiento. Al periodo de andlisis, el arrendamiento presentd vencimientos desde 2019
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hasta 2023. Las tasas de colocacién de arrendamientos en quetzales se situaron entre 2.75 % y 16 %; y en
dolares las tasas rondaron entre 7.5 % y 13.16 %. La tasa de rendimiento promedio ponderada se ubicé en
13.24 % para délares y 12.41 % para quetzales. A la fecha de anslisis la empresa cuenta con 36 contratos de
arrendamiento en moneda nacional, y 47 contratos en dolares.

LaArrendadoracueniacon38dientesalafed'nadeanéﬁsis.deloswaleselﬁs.s%‘perteneceaisedor
industria, seguido por construccion 13.6 %, salud 11.4 % y el resto se reparten entre las actividades de
tecnologla, comercio, servicios, inmobiliario, farmacéutica y otros. A su vez, la clasificacion por tipo de bienes
esta concentrada en 27.1 % por maquinaria industrial, seguida en un 26.8 % por vehiculos, 19.2 % por energia
y el 27% restante en maquinaria pesada, tecnologia y equipos de coémputo y litografia.

ARRENDAMIENTO POR DESTINO ECONOMICO ARRENDAMIENTO POR TIPO DE BIENES

5.8% s Industrial = Maquinaria Industrial
u Construccion
L mSalud

mMaquinaria Pesada

m Tecnologia
mEquipo de Seguridad

=Otros s Resto

Fuente: Arrendadora LAFISE / Elaboracién: PCR Fi 1 A LAFISE / Elab PCR

A la fecha de andlisis, la cartera de amendamientos por cobrar sumé Q.39.9 miliones, esta cuenta en los estados
financieros es igual al importe acumulado de los pagos minimos futuros de las cuotas comrespondientes a los
amendamientos financieros no cancelables. La Amendadora posee una mora de 14.9 %, sin embargo, no es
necesario provisionar por mora debido a que se rigen solamente por las normas de las sociedades mercantiles
comunes.

Enbaseahspmyeociorm,laAnendadommpemmcredmiemopromecﬁoarmaldezaz%enlamdonde
arrendamientos para el quinquenio comprendido entre 2019 y 2023. Para el afio 2018 se observé un decremento
de 2.7 % por concepto de amendamiento financiero, superior al previsto en las proyecciones (-1.1 %). Con el
crecimientopmyedadoparafosprb:dmosaﬁosseespemmeelanendanienhpaseaserelpme‘paimmdenm
de los activos con un peso cercano al 46.9% sobre el quinto afic. Dentro de las proyecciones elaboradas, para
nﬁﬁgarelﬁe;goa‘ediﬁciosepmyectaunpwmediodembemnadelacanemhnnadeu.4%(sinmmenwema
Ioscasﬁgns).Mﬁmaﬁm&ﬂesepbnﬁmwﬁmmnwmﬂaﬂmdeﬁwemﬁmyfadom}e.mnummﬁdmdﬁn
promedio de 11.7 % y 26.4 %, respectivamente, sobre los activos para el periodo de 2023.

PROYECCION DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO
160,000 Miles de Q.

120,000
80,000
40,000
dic-18  dic-19 dic-20 dic21 dic22 dic23
® Arrendamiento Financiero Proyectado
m Arrendamiento Financiero Real
- Fuente: Arrendadora LAFISE / Elab PCR
* Participacion sobre saldo a la fecha
www.ratingsper.com 7

48



; **--~~~—M~'-_--~““~-:“‘;5~‘"—""Eﬁ““§\ 7% Hojas /&q

: e

i
i

i ¥ - -‘\ Fe ,.- ;

i i P ! 3

! { 3

Por ofro lado, las operaciones de factoraje generaron ingresos por Q.756.8 millares al periodo de analisis,
presentando un incremento interanual de 1.2 veces, y aportando el 10.2 % de los ingresos financieros. Las
cuentas por cobrar comespendientes a esta linea de negocio se ubicaron en Q.16.4 millones, experimentando
una expansién de Q.16.1 millones. El principal cliente del factoraje aporta el 28.9 % del total de las cuentas por
cobrar, cuyos periodos de vencimiento promedian 122 dias.

Pasivos/ Fondeo

Al cierre del 2018, los pasivos de la Arrendadora totalizaron Q.98.6 millones, aumentando Q.51.5 millones
(+109.4 %). Esto se debi6 principalmente al incremento significativo de las obligaciones financieras (pagarés
financieros) por Q. 49.4 millones (+111.8 %), asi como mayores gastos financieros por pagar como
consecuencia de la mayor emisién. La administracién tiene como principal fuente de fondeo la emision de
pagarés en €l mercado bursatil, con el objetivo de incursionar y potencializar el negocio de Leasing.

A su vez las obligaciones financieras de corto plazo representaron el 94.9 % de los pasivos totales, totalizando
al término del periodo de 2018 Q.93.5 millones. Estos pagarés fueron emitidos en dos grupos, el primero |
corresponde a la emision LAFISE ARQ1, con un monto autorizado hasta por Q.80 millones, con vencimiento no i
mayor a 10 afios a partir de la emisién; a la fecha de analisis, del cupo total se tiene colocado el 54.6 %. El
segundo grupo corresponde a la emision LAFISE AR$1, por un cupo autorizado hasta USD$ 15 millones, del
cual se ha colocado 42.9 % al cierre de 2018.

PROYECCION DE OBLIGACIONES FINANCIERAS

300,900 pries de Q.

250,000
200,000
150,000
100,000
50,000
]

DO Y NOTARIO

dic-18  dic18  dic20 dic21  dic22z dic23

= Pasivo Total proyectado
m Obligaciones Financieras proyectadas
= Obligaciones financieras reales

Fuente: Arrendadora LAFISE / Elaboracién: PCR

En la determinacién de la exposicion de riesgo de liquidez, Arrendadora LAFISE monitorea la relacion de sus
operaciones activas y pasivas. Actualmente, la gestion de liquidez depende de la emision de Pagarés tanto en
quetzales como en dblares de los Estados Unidos. Cabe mencionar que Arrendadora LAFISE de Guatemala,
S.A. tiene la posibilidad del descuento de los flujos de las operaciones de arrendamiento a través de los bancos
comerciales de Grupo LAFISE, para solventar cualquier descompensacion por necesidades de liquidez.

El indicador de liquidez inmediata de la Amrendadora se situ6 al ciemre de 2018 en 9.8 %, este indicador Wlllillllﬁlllﬂllﬂllmlﬂ
representa los recursos de inmediata disponibilidad con que la empresa cuenta para atender sus obligaciones
adquiridas por concepto de pagarés. Estas disponibilidades son adecuadas para la Arrendadora, ya que cuenta
con vencimientos determinados, facilitando asf la provision de estos pagos, ademds la Arendadora cuenta con
inversiones en fondos que son de alta negociabilidad y facil accese.

Segun las proyecciones, la base de activos liquidos sobre el total de activos pretende mantener un promedio
de 22.9 % en los proximos 5 afios. Por su parte, el fondeo de la institucion proyecta para los siguientes afios un
crecimiento promedio anual en las obligaciones del 22.3 % (2019-2022). Las obligaciones muestran una
tendencia al alza, asi como el endeudamiento, que se proyectan en incremento durante los siguientes cinco
afios; para diciembre de 2023 se estima que las obligaciones financieras representen el 97.7 % del total de los
pasivos. No obstante, se manejara un indicador de liquidez inmediata anual en promedio de 10.2 % para los
siguientes cinco afios, adicionalmente se mantendran inversiones de fécil negociacion de ser requeridas.

Patrimonio

El capital autorizado de Amendadora LAFISE es de Q.8.0 millones dividido en 800 mil acciones con un valor
nominal de Q 10.0 cada una. Cabe mencionar que La Asamblea General Ordinaria de Accionistas en el 2016,
resolvibé incorporar como accionista a la entidad LAFISE Valores, S.A. quien pago Q. 6.4 millones; con el cual
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Se pago la totalidad del capital autorizado de la Arrendadora. Asimismo, como parte de la estrategia, en los
ditimos cinco afios Arendadora LAFISE de Guatemala, S. A. no ha decretado ni distribuido dividendos.

Al periodo de andlisis el patrimonio de Arrendadora LAFISE ascendié a Q.9.3 millones. Este se constituy6 en
Q.8.0 millones de capital pagado, que represent el principal componente del capital; seguido por las utilidades
retenidas por Q.540.4 millares y por las reservas para eventualidades por Q.244.2 millares. Asimismo, se
registr6 una utilidad del periodo por Q.414.2 millares, equivalente 2 un incremento de 3.0 veces interanualmente.

El indicador de solvencia (patrimonio/activos) se situd en 8.6 %, por debajo del registrado al término de 2017
(15.8 %). Esto es resultado del incremento de los activos para el afio 2018. Mientras tanto, el endeudamiento
patrimonial de la Arrendadora (pasivo/patrimonio) se situé en 10.6 veces, superior al indicador de 5.3 veces
observado el afio anterior. Este indicador muestra que el capital presenta una menor capacidad de afrontar y
absorber pérdidas inesperadas en sus operaciones debido al incremento en los pasivos como consecuencia de
la mayor emisién de pagarés.

INDICADORES DE SOLVENCIA

dic-14 dic-15

Patrimonio en relacidn a Activos 39.2% 1.6% 15.6% 15.8% 86%
Endeudamiento Patrimonial (pasivos/capital) 1.55 62.60 542 5.31 10.62
Pasivos/Activos 60.8% 98.4% 84.4% 84.2% 91.4%

Fuente: Arendadora LAFISE / Elaboracién: PCR
De acuerdo con las proyecciones elaboradas por la Arrendadora, en los afios posteriores los indicadores de
solvencia muestran una mejora, debido a que la generacion esperada de utifidades. A partir de 2019 el
patrimonio en relacién activos mantendra un promedio anual de 9.5 % (2019-2023). Estos ratios son bajos
comparados con el sector bancario y de financieras.

Durante el periodo proyectado no se tiene planeada la distribucién de dividendos, por lo que el balance muestra
la reinversion del 100% de las utilidades generadas y adicionalmente cuenta con el soporte de sus principales
avalistas.

INDICADORES DE SOLVENCIA PROYECTADOS

Indicadores | dic-19

Patrimonio en relacitn a Activos T87% 10.07% 8.44% 9.68% 10.16%
Pasivo Total / Patrimonio (veces) 11.70 8.93 2.60 9.36 8.84
Pasivo Total / Activo total 92.1% 89.9% 20.6% 90.3% 89.8%

Fuente: Arendadora LAFISE / Elab: ién: PCR

Resultados Financieros

Al término del periodo 2018, los ingresos totales de Arrendadora LAFISE sumaron Q.8.3 millones. Los ingresos
financieros totalizaron Q.7.4 millones, experimentando un incremento de Q.1.6 millones (+26.7 %) respecto al
cierre del 2017, llegando a representar el disminuyendo levemente en Q.5.2 miles (-0.2%) respecto al afio 2017
y representaron 89.7 % de los ingresos totales. Los rendimientos por arrendamientos financieros totalizaron
Q.4.8 millones, mayores en 47.1 % y representaron el 4.6 % de los ingresos financieros en el periodo
analizado, el crecimiento observado va en linea con la mayor colocacién de factoraje. Por su parte, los
rendimientos por inversiones mostraron un incremento de 18.8 %, totalizando Q.1.4 millones y aportando el 18.9
% de los ingresos financieros, consecuencia de la colocacién de los recursos en bonos corporativos de Grupo
Lafise Panama y en bonos del Banco Industrial. El 16.5 % restante estuvo integrado por comisiones por
servicios, descuento de documentos y ganancias en negociacién de titulos.

EVOLUCION DE LOS INGRESOS Y GASTOS TOTALES
9.000 7 Miles de Q.
8,000
7,000 4
6,000 4
5,000 o
4,000 4
3,000
2,000 4
1,000 4
0 4

l - . i " d
dic-14 dic-15 dic-18 dic-17 dic-18
=Total Ingresos = Total Gastos
Fuente: Ammendadora LAFISE / Elaboracién: PCR
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Por otro lado, los gastos totales se situaron Q.7.8 millones, mayores en Q.2.2 millones (+37.8 %) respecto al

término del afio 2018. El aumento de los gastos proviene del incremento en los gastos financieros. Los gastos

financieros conformaron el 62.9 % de los gastos totales, ascendiendo a Q.4.9 millones al periodo de analisis y

registrando un aumento de Q.2.1 millones (+75.3 %) con respecto al afio anterior. Este comportamiento se

atribuye principalmente a la mayor colocacion de pagarés financieros durante el afio y a una menor diferencia
en el precio en obligaciones de contratos por recompra.

Arrendadora LAFISE comparte instalaciones y personal con las empresas locales del mismo grupo (LAFISE
Guatemala y LAFISE Valores), lo cual le permite generar una elevada eficiencia operativa. Como producto de
esto, a la fecha de andlisis se registraron menores gastos administrativos. De esta manera, del total de egresos,
los gastos generales y administrativos tuvieron un peso de 35.3 % al cierre de 2018.

Ahora bien, Ia eficiencia de Amrendadora LAFISE, medida por el ratio de gastos de operacion a ingresos
operativo pasé de 96.7 % en diciembre 2017 a 104 % a la fecha de andlisis, desmejorando como resultado de
los mayores gastos financieros.

BAL
Q

Utilidad Operativa

La utilidad operativa® registré una ganancia de Q.555.5 millares, reflejando un aumento sustancial de Q.414.3
millares (+2.9 veces), impulsado por la percepcitn de ingresos por operaciones de tipo de cambio. El diferencial
cambiario generd beneficio a partir de la captacién de Q.30 millones por medio de la emision de pagarés
financieros, los que no fueron colocados en operaciones de arrendamiento y factoraje, sino que se invirtieron
en titulos valores en moneda extranjera. Para el final del afio 2018 el tipo de cambie de referencia en Guatemala
experimentd una depreciacion interanual de 5.3 %, lo que produjo beneficio cambiario para la Arrendadora. El
margen financiero de la Arrendadora resultd en un monto de Q.2.5 millones (-18.5 %) mostrando una
disminucion de Q.559.6 millares, provocada por el incremento de los gastos financieros. Lo anterior se reflejo
en los indicadores de rentabilidad®, donde al término del periodo 2018 la rentabilidad patrimonial (ROE) fue
de 4.46 %, superior a la observada en diciembre 2017 (1.16 %). Asimismo, el retorno sobre activos (ROA) se
situd en 0.38 % y mostré una mejora con respecto al mismo periodo del afo anterior (0.18 %), debido al
incremento importante experimentado en la utilidad del ejercicio 2018.

MENDIZA

EVOLUCION DE LA UTIIDAD NETA
Miles de Q. %
1,500 1 r 20%
1,000 - e
F 0%
500 4
-10%
oI5 20%
4 dic-16  dic-17  dic-18 [ "
= Utilidad Neta ==Q== ROE Anualizado L
-500 -30%
=== ROA Anualizado
Fuente: Arrencdadora LAFISE / Elaboracion: PCR
i
|
i
]
& !ngresos de Opaadon gasms de operacidn.
res de dos
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Resumen de la Emisién

Caracteristicas de los Instrumentos Galificados

Los valores a emitidos son obligaciones negociables (titulos de deuda) en la figura de pagarés, los cuales podran
ssrem‘rﬁdosenunaoméssaﬁesdefmnasucesiva,idetﬁﬁcadascunleﬂasenoMenalfabéﬁco.Sereaﬁmén
dos programas de emision, uno en quetzales y otro en délares de los Estados Unidos. El plazo sera de diez (10)
afios contados a partir de la fecha de emisién de la primera serie y su oferta pdblica en Bolsa de Valores
Nacional, S.A. Ei monto méximo de [a emisién en délares es de US$ 15.0 millones y en quetzales de Q.80.0
millones. Estos podran ser emitidos en forma revolvente, de tal manera que, al vencerse una serie, podra a
emitirse ofra de forma simultanea o posterior siempre que la suma no exceda el monto méaximo de la emisién.
El ndmero de titulos sera indeterminado.

Monto Em Valor Nominal Unitario

US$15,000,000 10 afios UsS$1,000
Q80,000,000 10 afios Q10,000
Fuente: Arrend! LAFISE / Elab ién: PCR

Los pagarés que integren cada una de las distintas series, podran tener diferentes caracteristicas, pero dentro
de cada serie conferiran iguales derechos. Los Pagarés generaran un interés bruto anual sobre su valor nominal
0 sobre el saldo adeudado, a partir de la fecha de emisién y en tanto no sean amortizados. La tasa de interés
podra ser fija, variable o mixta. Los pagarés de cada serie, asi como la forma de calcularos, su publicacién,
periodicidad de pago y cualquier otra disposicién relacionada con los intereses seran fijados por el Emisor al
momento de solicitar la serie a la Bolsa de Valores Nacional, S.A. El pago de los intereses podra pactarse para
cada serie en forma mensual, trimestral, semestral, anual o al vencimiento ya que dentro de una misma serie
todos los pagarés tendran la misma periodicidad de pago.

Ni la entidad controladora directa ni la controladora indirecta ni alguna otra de las sociedades que forman parte
del Grupo LAFISE responderan por las obligaciones que Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. adquiera en
virtud de la emision de pagarés descrita en el presente prospecto. En adicion, los pagarés de la presente emisién
contaran con el aval solidario de las sociedades guatemaltecas LAFISE Guatemala, S.A. y LAFISE Valores,
S.A.
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Destino de los Fondos Lias
Los fondos provenientes de la emisién de los pagarés seran utilizados como capital de trabajo para las

operaciones del giro ordinario de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S A.

Descripcién del Proceso de Colocacién
El proceso de colocacion da inicio desde el momento en que Amendadora LAFISE requiere una fuente de

financiamiento con el objetivo de incrementar su capital de trabajo. En ese sentido, la entidad financiera
determinard fa modalidad para financiarse, asf como ef monto que requiera colocar. Para tal efecto, el emisor
ha designado a la Central de Valores Nacional, S.A., y a los Agentes de Bolsa miembros de Bolsa de Valores
Nacional, S.A. para actuar exclusivamente como consignatarios.

PROCESO DE COLOCACION

CION DE EMISION PAGARES. LAFISE EN

IS MENDIZABAL— e

I
\ A

Fuente: Amrendadora LAFISE / Elaboracién: Arrendadora LAFISE

Proyecciones Financieras

Se estima que los flujos de efectivo sean positivos durante el periodo de vigencia de la emisién. Asimismo, se
espera que en los proximos afios exista una mayor contribucion de las cuotas de amrendamiento, hecho que
fortalecerd los flujos operativos provenientes de LAFISE. Las salidas de efectivo se destinan al pago de los
activos comprados por arrendamientos y el resto sera destinado al page de cupones de los pagarés, nivel que
ird aumentando como consecuencia del vencimiento de estos.

Cabe mencionar que la compafiia cuenta con una infraestructura que beneficia la generacién de los flujos
operativos, esto como resultado de la baja contribucion de gastos administrativos, la cual es financiada con las
empresas relacionadas del Grupo. De acuerdo con las proyecciones elaboradas por Arrendadora Lafise, para
el cierre del ano 2018 se esperaba obtener un saldo final en disponibilidades de Q.9.2 millones, mismo monto
que se observé de acuerdo con los estados financieros auditades de la compatifa. Cabe destacar que la
generacion de efectivo experimenta una tendencia estable a lo largo de las proyecciones.
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FLUJO DE CAJA PROYECTADO

| [ | :
| Ene-Dic 2019 ! Ene-Dic 2020 | Ene-Dic 2 | Ene-Dic 2022 | Ene-Dic 2023

|

Captacién de Pagarés 96,954,000 110,384,414 156,239,246 175,645,568 219,150,046

Anticipos Ammendamientos Sin IVA 9,000,000 11,600,000 15,400,000 17,800,000 20,800,000
IVA Anticipos 1,080,000 1,382,000 1,848,000 2,136,000 2,498,000
Cuotas de Arrendamiento Sin IVA 27,168,167 36,492,923 47,945,980 60,864,182 73,877,630
IVA Cuotas Amrendamiento 3,318,612 4,458,981 5,858,403 7,436,846 9,026,928
(Menos) Cuotas no Recuperadas -187,602 -251,991 -331,076 420279 -510,140
intereses Factoraje 2,930,100 4,003,363 5,294,448 7,001,907 9,260,022
VA Intereses Factoraje 351,612 480,404 635,334 840,229 1,111,203
Intereses Inversiones 1,360,749 1,360,840 1,492,742 1,865,416 2,250,665
Ganancias realizadas en Venta de titulos 181,433 181,459 198,032 248,722 300,089
Comisiones Amendamientos nuevos Sin

VA 257,852 346,487 455,230 577,884 701,442
Comisiones Factoraje 148,505 200,168 264,722 350,095 463,001
Ingreso Neto Serv. Seguros v

Mantenimiento 237,318 318,768 418,812 531,653 845,327
VA Ingresos 77.013 103,851 135,652 175,156 217,172
Incremento Cuentas Por Pagar -329,176 458,720 776,160 776,180 905,520
Varios Crédito Diferido, Cargo Diferido y

Provis, -630,873 61,240 27,045 40,622 38,254

0 0

') D

Activos comprados para Arrendamiento 45,000,000 58,000,000 77,000,000 89,000,000 104,000,000
VA Pagado Compra de Activos 5,400,000 6,960,000 9,240,000 10,680,000 12,480,000
Incremento Saldo Factoraje 9,132,190 8,275,886 10,944,564 14,474,226 19,142,164
intereses pagados Pagarés 6,518,631 7,899,239 9,884,888 12,322,698 15,120,230
Vencimiento de Pagarés 77,364,861 87,448,414 117,431,246 136,837,568 173,874,046
Incremento Inversiones -8,307,321 -397,501 2,123,540 5,473,374 5,837,803
incremento Cuentas por Cobrar (excepto

IVA) 656,282 401,879 1,547,797 1,381,881 1,756,423
Incremento en Bienes Realizables 2,228,455 1,515,314 2,048,276 1,970,415 2,101,609
Gastos de Administracion 2,755,000 2,843,352 2,958,223 3,077,736

166,992 588,588 1,013,851

1,578,086 _

Fuente: A LAFISE / PCR

Margen financiero y EBITDA

Para el cierre del afio 2018, se estimaba un crecimiento de los productos financieros en 22.5 % con un monto
de Q.5.9 millones, y al término del periodo los productos financieros ascendieron a Q.7.4 millones, equivalentes
a un aumento de 26.7%. En los afios posteriores (2019-2023) se espera que los productos financieros
experimenten un crecimiento interanual promedio de 34.9 %.

Se estima que la compaiiia generara suficientes fondos para cubrir sus gastos financieros, producto del spread
resultante de sus actividades de amrendamiento, las cuales se reflejan en el ratio de margen financiero a
productos financieros. Para finales de 2018, el ratio de margen financiero respecto a los productos financieros
se ubicod en 33.4 %, levemente inferior al estimado de acuerdo con las proyecciones de la Amrendadora (37.1
%). Durante los siguientes cinco afios se espera alcanzar un promedio de 37.01 % (2019-2023), flegando a su
punto méximo (40.8 %) en 2023.

Las proyecciones reflejan un crecimiento acelerado de 2019 a 2020, para luego nommalizarse y seguir creciendo

a tasas moderadas, alcanzando en este periodo la madurez (2021-2023). Respecto a los niveles esperados de
eficiencia, se determina un nivel de 19.7 % promedio en los siguientes 5 afios en base al ratio de gastos de
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operacion sobre ingresos financieros, esto determina una eficiencia adewaéar é‘d‘éwnrle gpmmar la
capacidad instalada y personal de las empresas relacionadas. T ,!

¥
Segun las proyecciones, el EBITDA? o utilidad operativa de Arrendadora LAFISE sigue repéitando resultados |
positivos para garantizar sus obligaciones operativas y financieras. El EBITDA al cierre de 2018 se proyectaba
en Q.4.5 millones, un monto que fue superado por el EBITDA observado, que ascendié a Q.5.5 millones.
Asimismo, durante los afios 2019 a 2023 se estima un crecimiento promedio de 67.8 % en la utilidad neta.

Respecto al ratio de cobertura del servicio de la deuda las proyecciones estiman una cobertura total en los
siguientes cinco afios, resultado del incremento en las utilidades operativas vinculade a la generaci6n de
ingresos. Al cierre de 2018 se observé una cobertura de 1.1 veces, y para los siguientes cinco afios esta
promedia 1.4 veces. Cabe mencionar que la Arrendadora no ha incumplido en el pago del servicio de su deuda
desde los inicios de sus operaciones.

MARGEN FINANCIERO Y EBITDA

30,000 180% {
Miles de Q. o | 160%
25,000 140%
20,000 120%

15,000

80% g

10,000 60% < i
i - 25

o & 0% {

dic19  dic20  dic21  dic22  dic23 % | g
m=iens Gastos Financieros . ] 0
— Utilidad oparatrva (EBrI"nA) E |>
—o— EBlTDNGastos Fnancseros =15
Fuente: Amendadora LAFISE / Elaboracion: PCR o 0

Anilisis de la Garantia o

La presente emision contara con el aval solidario de las sociedades guatemaltecas LAFISE Guatemala, S.A. y
LAFISE Valores, S.A. Sin embargo, fa Arrendadora pretende responder con sus activos y derechos enajenables
al momento de exigirse el cumplimiento de las obligaciones adquiridas por los pagarés respectivos.

LAFISE Guatemala es una sociedad anénima que tiene por objeto la compra y venta de divisas y LAFISE
Valores, también sociedad anénima, se dedica a la creacion y negociacion de valores de todas las clases por
cuenta propia o ajena, la intermediacion en el mercado de valores, la prestacion de servicios de asesoria de
cualquier clase relacionados con dichas actividades. Ambas entidades mantienen adecuada liquidez, solidez,
prestigio y presencia en el mercado guatemalteco.

A la fecha de andlisis, los avalistas solidarios no cuentan con ningan litigio activo o pasivo en los tribunales de
justicia de la Replblica de Guatemala o en algin otro pais; asi como no son participes de procesos
administrativos o arbitrales dentro y fuera de la Republica de Guatemala. La emisién no cuenta con Covenants
o resguardos financieros y la emision de Pagarés tanto en délares de los Estados Unidos como en Quetzales,
no estan subordinados a otras obligaciones contraidas por la Emisora.

Al término de 2018, los activos totales de las empresas locales del Grupo LAFISE (Arrendadora y Avalistas)
ascienden a Q.197.1 millones, los pasivos a Q.148.8 millones y el patrimonio consolidado a Q.48.3 millones.
En este sentido el patrimonio de todas cubre el 24.5 % de los activos de estas y el endeudamiento patrimonial |
(pasivos/patrimonio) se sitia en 3.1 veces, lo que evidencia un alza en la deuda contraida. A la fecha de !
andlisis, la liquidez corriente de los avalistas y la ammendadora se ubico en 0.78 veces, siendo LAFISE Valores |
la que posee mayor nivel de disponibilidades, seguido de la Arrendadora. i

En el siguiente cuadro, puede observarse que la Arrendadora al periodo analizado, es la de mayor tamario
seglin sus activos y pasivos, sin embargo, segtin el patrimonio es LAFISE Valores la mayor empresa. Respecto
al capital, ambos avalistas poseen Q.1 millon como capital pagado, el cual denota que sus utilidades han sido
retenidas para fortalecer su patrimonio.

7 Utilidad operativa antes de i @ imp + amortizaciones y depreciaciones. La arrendadora no posee depreciaciones ni
amaﬂmones&nlasplwem
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PRINCIPALES CUENTAS DE BALANCE GENERAL DEL
Anos Arrendadora

T b

GRUPO LAFISE

2015 Q84,180,028 Q24,055,742 Q25,047,078
2016 Q56,027,155 Q25,941,682 Q26,173,281
2017 055,646,441 Q26,125,881 Q26,913,279

2018 Q107,884,821 Q27,997,658 Q61,229,049

Q11,988,164

2014

2015 Q63,171,189 Q2,029,842 Q12,870,219
2016 Q47,490,834 Q1,561,922 Q11,075,512
2017 Q47,080,955 01,593,804 Q9,421,584
2018 Q98,586,807 : Q1,536,815 Q48,643,131

2014 Q1,638,255 Q19,569,624 Q12,082,409
201% 1,008,839 Q22,025,900 ©12,1706.959
2016 Q8,762,392 Q24,379,760 Q15,097,769
2017 Q8,865,486 Q24,532,257 Q17,491,695
2018 Q9,279,660 Q26,460,844 Q12,585,918

Fuente: Arrendadora LAFISE / Elaboracién: PCR

A la fecha de andlisis LAFISE Guatemala y LAFISE Valores tuvieron una mayor participacién en los ingresos
totales del grupo. De forma consolidada las utilidades netas ascendieron a Q.2.3 millones, estas utilidades como
porcentaje de los ingresos totales fueron el 12.2 %.

UTILIDAD NETA DEL GRUPO LAFISE
Periodo | Arrendadora

E Guatemala | LAFISE Valores

2nz Q88,584 Q5,084,835 Q4,152,100
2013 0195,559 02,943,581 09,589,800
2014 Q125,749 Q1,955,763 Q4,827,367
2015 -Q234,886 Q2,435,978 Q1,259,173
2016 Q1,021,141 Q2,353,860 Q3,372,257
2017 Q103,004 Q1479285 Q2,393,926
2018 Q413,535 Q1,928,587 -Q32,693

Fuente: Arrendadora LAFISE / Elaboracién: PCR
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Cuentas por cobrar 1 3,605 769 4,701 5368
Inversiones Disponibles para a Venta 1,609 28,514 20,614 4,390 29,040
Valores comp Bajo do de R 2553 0 0 0 0
Cargos diferidos 0 34 68 164 152
Factoraje 0 0 3,543 311 16,432

Anticipos y bienes para arendamiento
financiero :

SMERNDIF AR Ao et

Syt

1WD'Y NOTARIO

1,600 8,000 8,000 8,000

Capital social pagado ir

600
Aporte para futuras capitalizaciones 0 ] 0 0 0
Reserva Legal 25 25 76 76 81
Reservas para eventualidades o Q 244 244 244
Utilidades no distribuidas (déficit acumulado) 1] 0 0 0 0
Perdida no realizada en inversiones o 0 244 244 244
25

Resultado del perlodo

i

—_—
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Otros ingresos y gastos (neto)
Impuesto sobre la renta

17
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Arrendadora Lafise (Miles de Q.)

14,627 16,250 18,154 18,228 19,242

Inversiones en Valores 21,794 21,367 23,520 28,994 34,831
Arrendamniento Financiero 54,485 71,322 94,081 115,974 139,326
Factoraje 25,661 33,937 44,881 59,356 78,498
Cuentas por Cobrar 5,561 6,924 8,797 10,271 11,656
Provisiones [} (1] 0 o ]
Crédito Fiscal L] s} 0 ] Q

Obligaciones Financieras 115,000 137,936 176,744 215,552 260,828
Cuentas por Pagar 2,300 2,759 3,535 4,311 5217

Reserva de Capital 350 383 © 471 623 859
Resuitados Ejercicios Anteriores 1,045 1,658 3320 8,219 10,718
Resultados del Ejercicio 3,042 4,734 6,613

\fariap: VG P P e % 0 o °
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ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS

Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Estados Financieros
31 de diciembre de 2016
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i Aidana, Rodrig Gémezy
’, ’ ’ ’ { Contadores Pdblicos y Auditores
i¥in.
; -

Aldaaa, Rodrier.,
e

Apartado Postal 1020
Guatemala, C.A.

Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.:

Opinién

Hgmos auditado los estados financieros de Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A. (en
adelante la “Compania”), los cuales comprenden el estado de situacién financiera al 31 de
diciembre de 2016 y los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio yde
flujos de efectivo por el afio que termind en esa fecha, y sus notas que incluyen un resumen
de las politicas contables significativas y otra informacién explicativa.

En nuestra opinién, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales la situacién financiera de Arrendadora Lafise de
Guatemala, S.A. al 31 de diciembre de 2016, los resultados de sus operaciones y sus flujos
de efectivo por el afio que ferminé en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Base para la Opinién

Efectuamosnuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la
seccibn “Responsabilidades de los Auditores en la Auditoria de los Estados Financieros™
de nuestro informe. Somos independientes de la Compatifa de conformidad con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditorfa de Ios estados financieros en
Guatemala y hemos cumplido las demss responsabilidades de ética de conformidad con
esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido

Proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, seglin nuestro juicio
profesional, han sido de la mayor relevancia en nuestra auditoria de los estados financieros
del perfodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de
los estados financieros en su conjunto y en la formacién de nuestra opinidn sobre estos, y
N0 EXpresamos una opinién por separado sobre esas cuestiones.

(Contintia)
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Valuacién de inversiones disponibles para laventa (nota 9)

&\1% mm;g@

Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Cuestion Clave de la Auditorla

De qué manera se traté la cuestién clave en
nuestra auditoria

La Compafiia mide a valor
razonable las inversiones
disponibles para la venta. La
valuacién de estas inversiones
invohicra juicios y wuso de
estimaciones. El riesgo es que
estas valuaciones puedan
contener un error.

No consideramos que |a
valuacién de las inversiones tenga
un alto riesgo de contener un error
significativo o que sean sujetasa
un nivel significativo de juicio
debido a que son inversiones de
alta iquidez.

Debido a la importancia relativa que tiene en los
estados financieros representando un 36% del
total de los activos, la hemos considerado en
| nuestra auditoria como una de las dreas de mayor
relevancia.

Nuestros procedimientos en esta 4rea

incluyeron:

« Evaluacién del proceso de registro de las
transacciones y valoracion de las inversiones
disponibles para la venta.

o Evaluacién del ambiente de control y los
reportes que se generan para efecto de
control, incluyendo la evaluacién del
impacto de cualquier deficiencia de control
sobre las inversiones disponibles para la

e VERLAR, - 0

& ba de'la valuacién de las inversiones
5;@2525 tibles para la venta consultando fuentes
=4 de informacién externa.

e Consideracién de lo adecuado de las
revelaciones en los estados financieros
hechas por la administracién.

Deteriore de la cartera de créditos (nota 10}

Cuestion Clave de la Auditoria

De qué manera se tratd la cuestion clave en
nuestra auditorin

El deterioro de la cartera de créditos
es una cuestién clave debido a la
complejidad y subjetividad que
créditos. El riesgo es que la

contener un error.

(Continta)

- contiene el estimar oportunamente |
el deterioro de la cartera de|

estimacién del deterioro pueda’

¢oro una de las dreas de mayor relevancia.

Debido a la importancia relativa que tiene en los
estados financieros representando un 50% del total
de los activos, ha sido tomada en cuenta para la
planificacién y realizacién de nuestra auditorfa

(Continua)
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Arrendadora Lafise de Gualemala, S.A.

La estimacién del deterioro | Nuestros procedimientos en esta 4rea
requiere que Ja administracion haga | incluyeron:
juicies para determinar con
evidencia objetiva disponible la|e Evaluacién del proceso de aprobacion y
condicién financiera de sus clientes registro de los contratos que integran la
y los flujos de efectivo esperados. cartera de créditos.
* Evahiacién del ambiente de control y los
Debido a que la Compafiia no ha reportes que se generan para efecto de
observado condiciones que afecten control, incluyendo la evaluacién del
el deterioro de la cartera de créditos impacto de cualquier deficiencia de control
que  incluye  amendamientos. sobre {a cartera de créditos
financieros y operacionés de|e Inspeccitn de cobros realizados a los clientes
factoraje no ha aplicado un modelo en las fechas acordadas.
para cubrir posibles pérdidas y Confirmaciones externas de clientes.
consecuentemente no se ha|e Evaluacién de los supuestos hechos en torno
considerado registrar una al deterioro de la cartera de ¢réditos.
estimacién de deterioro sobre la |e Consideracién de lo adecuado de las
cartera de créditos al final del afio. revelaciones en los estados financieros
' heéchas por la administracién.

b4 s-sBualnpoiéri de los criterios de la
ﬁ&‘ ‘admirisfFacién sobre los que concluyé que

no es necesaria una estimacion por deterioro
de la cartera.

Responsabilidades de la Administracion y de los Responsables del Gobierno de la
Compania en Relacion con los Estados Financieros

Laadministracién es responsable de'la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, y del control interno que la administracién considere necesario para permitir la
preparacién de estados financieros libres de incorreccién material, dehids a frande o error.

En Ia preparacién de los estados financieros, la administracién es responsable de la
evaluacion de la capacidad de la Compaiifa para continuar como negocio en marcha,
revelando segin corresponda, las cuestiones relacionadas con negocio en marcha y
utilizando el principio contable de negocio en marcha, excepto si la administracién fiene
intencion de liquidar la Compafifa o de césar sus operaciones, o bien no tenga otra
alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la Compaiifa son responsables de la supervision del
proceso de informacion financiera de esta.
(Continfia)
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Arrendadors Lofise de Guatermnala, S.A.

Responsabilidades de los Auditores en la Auditorfa de los Estados Financieros
Nuestros objetivos son obtener seguridad razonable de si los ‘estados financieros en su
conjunto estén libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que confenga nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad pero no garantiza que una auditorfa realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditorfa detecte siempre una incorreccion material cuando hay. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o emor y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios tofan con base en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante la auditorfa. También:

» Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente
v adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar
una incorreccién material debida a fraude es més elevado que en el caso de una
incorrecci6n material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusi6n,
falsificacién, ornisiones deliberadas, mamfestamones intencionalmente erroneas o la
elusidn del control interno.

E.gj%

* Obtepemos conocimiento del g‘g I evantc para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de z rfa que sean adecuados en funcién de las
circunstancias ¥ no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del
control interno de la Compaiifa.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la
administracion.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién por la administracioén del principio
contable de negocio en marcha, y con base en la evidencia de auditoria obtenida
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la. capacidad de la
Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados. financieros o,
si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos 0 condiciones futuros pueden ser
causa de que la Compaiifa deje de ser un negocio en marcha.

(Continua)
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

* Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacién revelada, 'y si los estados financieros representan
ias transacciones y hechos subyacentes de manera que logren la presentacién
razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Compaiiia en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento dé realizacién de la auditorfa planeados y los
hallazgos significativos de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del
control interno que identifiquemos en el transcurso de nuestra auditoria.

‘También proporcionamos a los responsables del gobierno de la Compaiiia una declaracion
de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la
independencia y de que les hemos comunicado todas las relaciones y demis cuestiones de
las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia y, en
su caso, las-correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones.que han sido objeto de comunicacién con los responsables del gobierno
de Ja Compafifa, determinamos las que han sido de la mayor relevancia en la auditoriz de
los estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave
de la auditoria. Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestién o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que una cuestién no se
deberiz comunicar en nuestro informé: porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo syperar ? ;@ %gﬂefﬂcios deinterés piblico de la misma.
R SRk e

10 de marzo de 2017
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Estado de Situacion Financiera -’/
31 de diciembre de 2016 con cifras correspondientes para 2015
(Cifras expresadas en guetzales) |

2016 2015
Q Q j
Activos i
Efectivo (nota 8) 3,691,140 6,748,169 |
Inversiones disponibles para la venta (nota 9) 20,387,973 28,513,998 :
Inversién neta en arrendamientos financieros §
(nota 10) 24,475,875 25,233,737 |
Operaciones de factoraje (nota 11) 3,543,350 -
Productos financieros por cobrar (nota 12) 644,403 674,180
Otras cuentas por cobrar (nota 13) 2,540,215 2,975,743
Bienes y anticipos para arrendamientos financieros
(nota 14) 676,313 -
Gastos pagados por anticipado 67,886 34,201
56,027,155 64,180,028
Pasivos y Patrimonio de los Accionistas
Pasivos:
Obligaciones por contratos de recompra (nota 15) 9,026,556 12,324,258 !
Obligaciones financieras (nota 16) 36,733,205 49,816,215 |
Gastos financieros por pagar (nota 17) 666,232 817.216 t
Cuentas por pagar y gastos acumulados (nota 18) 666,113 213,500 !
Total de Pasivos 47,092,106 63,171,189 ‘1
Patrimonio de los accionistas (nota 19): ‘
Capital pagado 8,000,000 1,600,000 |
Reserva legal 75,748 24691
Pérdida no realizada en inversiones (226,071) (395,530}
Utilidades no distribuidas (déficit acumulado) 1,085,372 (220,322)
Total patrimonio de los accionistas 8,935,049 1,008,839 ,
56,027,155 64,180,028

Véanse notas que acompaiian a los estados financieros.

o
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Estado de Resultados Integrales

Arrendadora Lafise de Guaternala, S.A.

Afio terminado el 31 de diciembre de 2016 con cifras correspondientes para 2015

(Cifras expresadas en guetzales)

Ingresos financieros (nota 20)
Gastos financieros (nota 20)

Ingresos financieros, neto

Ingresos por comisiones (nota 21)
Diferencial cambiario, neto
Resultado en operacién bruto

Otros ingresos
Gastos generales y de personal (nota 22)
Resultado antes del impuesto sobre la renta

Impuesto sobre la renta (nota 23)
Resultado neto del afio

Otros resultado integral dei afio:
Ganancia (pérdida) no realizada en inversiones
disponibles para la venta
Resultado integral del afio

Véanse notas que acompaiian a los estados financieros.

2016 2015
Q Q
5,976,715 2,244,677
(3,338,945) (1,626,492)
2,637,770 618,185
525,684 418,663
(37.438) 31,448
3,126,016 1,068,296
259,016 -
(1,805,811) (1,301,909)
1,579,221 (233 613)
(222,470) (1273)
1,356,751 (234,336)
169.459 (395,530)
1,526.210 (630,416)
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Arrendadora Lafise ge Guatemala, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo

AR terminado el 31 de diciembre de 2016 con cifras correspondientes para 2015

(Cifras expresadas en quetzales)

2016 2015
Q Q
Flujos de efectivo por actividades de operacion:
Resultado neto del afio 1,356,751 (234,886)
Partidas de conciliacién entre el resultado neto y
los flujos netos de efectivo procedentes
(usados) de las actividades de operacion:
Ingresos por intereses, neto (2,755.,027) -
Ganancia neta en venta de valores disponibles
para la venta {195,651) -
Gasto de impuesto sobre la renta 222,470 -
(1,371,457) (234,886)
Cambios en activos y pasivos operativos:
Inversién neta en arrendamientos financieros 757,862 (25,189,007)
Operaciones de factoraje (3,543,350) -
Bienes y anticipos para arrendamientos
financieros (676,313) -
Gastos pagados por anticipado (33,685) (34,201)
Obligaciones financieras (13,083,010) -
Otras cuentas por cobrar 435,528 (2,974,533)
Cuentas por pagar v gastos acumulados 421,029 207,736
Productos financieros por cobrar sobre
arrendamientos - (44,730)
Efectivo usado en las actividades de operacién (1 7,093,396) (28,269,621)
Intereses recibidos 5,590,500 -
Intereses pagados (2,956,680) -
Impuesto sobre la renta pagado (190,886) -
Flujos netos de efectivo usados en las
actividades de operacién (14,650,462) (28,269.621)

Flujos de efectivo por actividades de inversion:
Venta y amortizaci6n a capital de valores

disponibles para la venta 29,190,660 -
Compra de inversiones en valores disponibles
para la venta (19,823,782) (27,300,329)
Documentos por cobrar - 2,552,652
Productos financieros por cobrar sobre
inversiones - (674,180)
Flujos netos de efectivo procedentes de
(usados en) las actividades de
inversién 9,366,878 (25,421,857)
Van (5.283,584)  (53,69L.478)
10

ok al

Ak

TITO SANTIS MENDIZABAL,
ABOGADQ Y NOTARIO

T

=



Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo

2016 2015
Q Q
Vienen (5.283,584) _ (53,691,478)
Flujos de efectivo por actividades de financiacién:
Aportes recibidos de los accionistas 6,400,000 -
Disminucién neta en obligaciones por contratos
de recompra (3,297,702) 9,786,943
Obligaciones financieras por pagar a corto plazo - 41,254,874
Gastos financieros por pagar - 816,747
Obligaciones financieras por pagar a Jargo plazo - 8,561,341
Flujos netos de efectivo procedentes de
las actividades de financiacién 3,102,298 60,419,905
(Disminuci6n) aumento neta de efectivo v
equivalentes de efectivo (2,181,286) 6,728,427
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 6,748,169 19,742
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 4,566,883 6,748,169

Informacién Complementaria
El resumen de efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre de 2016 es el
siguiente:

Q

Efectivo (nota 8) 3,691,140
Inversiones disponibles para la venta (nota 9) 875,743
4,566,883

Véanse notas que acompatian a los estados financieros.
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2016 con cifras correspondientes para 2015

1

Entidad que Reporta

Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A. (la “Compaiiia”) se constituyd bajo las
leyes de la Republica de Guatemala el 9 de noviembre de 1989 para operar por
tiempo indefinido. Su actividad principal consiste en la prestacién del servicio de
arrendamiento de bienes muebles con opcién a compra y captacién de fondos a
través de colocacion de pagarés financieros negociados exclusivamente en Bolsa
de Valores Nacional, S.A. de Guatemala.

La Compaiiia tiene ubicadas sus oficinas centrales en 16 calle 0-55, Zona 10 Torre
Internacional, oficina 901, Ciudad de Guatemala. La controladora dltima de la
Compafiia es ]a entidad Lafise Group Panam4, Inc., constituida en Panama.

Bases de Contabilidad

a  Declaracion de cumplimiento
Los estados financieros adjuntos fueron preparados de conformidad con las
normas internacionales de informacién financiera (NIIF) y fueron aprobados
por el Consejo de Administracién el 10 de marzo de 2017 (15 de marzo de
2016 para 2015).

b  Bases de medicién
Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base de costo
histérico, excepto por las inversiones disponibles para la venta que se mide a
su valor razonable.

La nota 5 incluye el detalle de las politicas contables de la Compaiiia

Moneda Funcional y Presentacién
Los estados financieros y sus notas estdn expresados en quetzales (Q), que es la
moneda funcional y de presentacién de la Compaiia.

La moneda de curso legal en la Repiblica de Guatemala es el quetzal (Q). Al 31
de diciembre de 2016 los tipos de cambio de referencia del Banco de Guatemala y
del mercado bancario de divisas estaban alrededor de Q1.00 = US$7.52 (Q7.63 =
US$1.00 para el 2015).

Uso de Juicios y Estimaciones

En la preparacién de los estados financieros de conformidad con normas
internacionales de informacién financiera (NIF), la Administracién de la
Compaiiia ha hecho juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de
las politicas y valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los
resultados reales pueden diferir de esas estimaciones.
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Arrendadora Lafise de Guaternala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Las estimaciones y los supuestos que las respaldan son revisados periddicamente.
Los cambios en las estimaciones se reconocen prospectivamente.

La informacién sobre juicios criticos en la aplicacion de politicas contables que
tienen un efecto significativo en los montos reconocidos en fos estados financieros,
se describe en la nota 5 literal b iv medicion de los valores razonables.

Politicas Contables Significativas
La informacién adjunta contenida en los estados financieros y sus notas ha sido
preparada y es responsabilidad de la administracién.

Las politicas de contabilidad que se describen en esta nota han sido aplicadas
consistentemente durante los periodos presentados en los estados financieros
adjuntos.

a  Moneda Extranjera
i. Activos y pasivos en moneda extranjera
Los activos y pasivos en moneda extranjera se contabilizan y presentan
a su valor equivalente en quetzales utilizando el tipo de cambio que
prevalecia en el mercado bancario de divisas al final del afio.

ii. Transacciones en moneda extranjera
Las transacciones en moneda extranjera se contabilizan a su equivalente
en quetzales utilizando la tasa de cambio vigente cuando se realiza la
transaccion.

El diferencial de cambio que resultz entre la fecha cuando se registra la
transacci6n en moneda extranjera y la fecha de su cobro o cancelacién, o
la fecha de cierre contable, se registra contra los resultados del afio.

b  Instrumentos Financieros
i.  Actives financieros no derivados
Se reconoce efectivo, inversiones disponibles para la venta, cartera de
créditos, productos financieros por cobrar, cuentas por cobrar, bienes y
anticipos para arrendamientos financieros en la fecha que estos se
originan. Todos los otros activos financieros no derivados se reconocen
inicialmente en la fecha en la que la Compafiia pasa a ser una parte en las
disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos financieros se dan de baja si expiran los derechos
contractuales de la Compafiia sobre los flujos de efectivo de esos activos,
o bien, si dichos derechos son traspasados en una transaccién en la que
todos los riesgos y beneficios de propiedad del activo son
sustancialmente transferidos & un tercero.
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Notas a los Estados Financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan entre si y se presentan
netos en el estado de situacién financiera, si y solo si, la Compafiia tiene
un derecho contractual para compensarlos o si tiene la intencién de
liquidarlos sobre una base neta o de recuperar ¢l activo y de cancelar el
pasivo en forma simultdnea

La Compafiia posee los activos financieros no derivados que se presentan
a continuacion: i

e Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento
Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable. Con
posterioridad al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por
cobrar se valorizan al costo amortizado usando el método de interés
efectivo.

e Activos financiero disponible para la venta ‘
Estos activos se reconocen inicialmente a valor razonable. |
Posteriormente al reconocimiento inicial, son reconocidas al valor
razonable y los cambios, que sean pérdidas por deterioro y ]
diferencias de moneda extranjera en instrumentos de deuda |
disponibles para la venta son reconocidas en otros resultados [

|
i

ANTIS MENDIZABAL
E 15 DO Y NOTARIO

integrales y acumulados dentro de la reserva de valor razonable.

T

Cuando estos activos son dados de baja, la ganancia o pérdida
acumulada en patrimonio es reclasificada a resultados.

ii. Pasivos financieros no derivados
Los pasivos financieros de la Compafiia comprenden obligaciones por
contratos de recompra, obligaciones financieras y gastos financieros por
pagar. Estos pasivos se reconocen al costo o al costo amortizado.

Los pasivos financieros mno derivados se dan de baja cuando las
obligaciones contractuales expiran o se cancelan.

iii. Instrumentos financieros derivados
La Compaiifa no posee instrumentos financieros derivados.

iv. Medicién de los valores razonables
El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o
pagado por transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre
participantes del mercado en la fecha de medicién o, en su ausencia, en
el mercado mas ventajoso al cual se tenga acceso en ¢l momento.

14
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

El valor razonable de un pasivo refleja el cfecto del riesgo de
incumplimiento.

La Compaiiia cuenta con un marco de control establecido en relacién con
la medicién de los valores razonables. La Administracidn tiene la
responsabilidad general por la supervisién financiera de todas Ias
mediciones significativas del valor razonable y que reporta directamente
al Consejo de Administracion.

Esta funcién de supervisién revisa por lo menos una vez al afio las
variables no observables significativas y los ajustes de valorizacién. Si
se usa informacién de terceros, para medir los valores razonables, la
administracién evalia la evidencia obtenida de los terceros pararespaldar
la conclusién de que estas valorizaciones satisfacen los requerimientos
de las NIIF, incluyendo el nivel de la jerarquia de valor razonable dentro
del que deberian clasificarse esas valorizaciones.

Los asuntos de valoracion significativos son informados al Consejo de
Administracién.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, se utilizan datos
de mercado observables siempre que sea posible. Cuando no existe un
precio cotizado en un mercado activo, se utiliza técnicas de valoracién
que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y
minimizan el uso de datos de entrada no observables. La técnica de
valoracién escogida incorpora todos los factores que los participantes del
mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de una transaccién. Los
valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una
jerarquia de valor razonable que se basa en las variables usadas en Ias
técnicas de valoracién, como sigue:

«  Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para
activos o pasivos idénticos.

« Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el
Nivel 1 que sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa
(es decir precios) o indirectamente (es decir derivados de los
precios).

= Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de
mercado observables (variables no observables).
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Notas a los Estados Financieros e

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo
pueden clasificarse en niveles distintos de jerarquia de valor razonable,
entonces la medicién del valor razonable se clasifica en su totalidad en el
mismo nivel de jerarquia de valor razonable de nivel més bajo, que sea
significativa para la medicidn total.

Se reconocen las transferencias entre los niveles de jerarquia de valor
razonable al final del periodo de reporte en el que ocurrié el cambio.

La Compafifa no posee activos y pasivos financieros o no financieros
medidos a valor razonable, que requirieran su medicion y transferencia
dentro de los niveles arriba descritos.

c Deterioro del Valor de los Activos

il

Activos financieros

Un activo financiero se evalua a cada fecha de reporte para determinar si
hay evidencia objetiva de que se encuentra deteriorado.

Un activo financiero se considera deteriorado si la evidencia objetiva
indica que, uno o mas eventos han tenido un efecto negativo en los flujos
de efectivo firturos estimados del activo.

La pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero medido a
su costo se calcula como la diferencia entre su valor en libros y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados descontados a la tasa
de interés efectiva original.

Los activos financieros individualmente significativos se evalian por
separado para analizar su deterioro. El resto de los activos se evalian en
grupos que comparten caracterfsticas de riesgo crediticio similares.

Todas las pérdidas por deterioro de valor se reconocen en los resultados
del afio. Una pérdida por deterioro de valor se reversa si la reversién
puede asignarse objetivamente a un evento ocurrido con posterioridad al
reconocimiento de la pérdida por deterioro. En el caso de los activos
financieros registrados al costo, lareversion se reconoce en los resultados
del afio.

Activos no financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compaiiia se revisa
en cada fecha de reporte, para determinar si hay algin indicio de
deterioro. De haber tal indicio, se estima el importe recuperable de ese
activo.

TITO SANTIS MENDIZABA]_
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

El importe recuperable de un activo o unidad peneradora de efectivo es
el mayor entre su valor en uso y su valor razonable menos los costos
estimados para su venta. El valor en uso corresponde al valor estimado
de los flujos de efectivo futuros que se derivan del uso continuo de un
activo y de su disposicion af final, descontados a su valor presente usando
una tasa de descuento antes de impuestos, que refleje el valor de mercado
del dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo.

Una pérdida por deterioro se reconoce cuando el valor en libros de tal
activo o de su unidad generadora de efectivo, excede su importe

recuperable.

Las pérdidas por deterioro se reconocen en ¢l estado de resultados
integrales. La Compafiia considera que al 31 de diciembre de 2016 y
2015 no existe deterioro de sus activos no financieros por lo que no
registré ninguna pérdida por dicho concepto.

Inversién Neta en Arrendamientos Financieros

Esta cuenta incluye la inversién bruta bruta del arrendamiento descontada a
la tasa de interés implicita en el arrendamiento. Los intereses
comrespondientes a la cuota por vencer el mes siguiente se dejan por cobrar y
se reconocen como ingresos durante la vida del contrato de arrendamiento
financiero bajo el método de interés efectivo.

La inversién neta en los arrendamientos financieros consiste principalmente
en el arrendamiento de autos, maquinaria y equipo, los cuales tiene un periodo
de vencimiento enfre 12 y 60 meses.

La Compafifa separa los pagos y demds contraprestaciones requeridas por el
acuerdo, al inicio del mismo o tras haber hecho la correspondiente
reconsideracidn, entre los derivados del arrendamiento y los derivados de los
otros elementos, sobre la base de sus valores razonables relativos.

Operaciones de Factoraje

Las operaciones de factoraje se registran por el valor de la factura menos un
descuento por servicio sobre el valor a cambio de efectivo inmediato al
concluir una venta de productos o por servicios rendidos.

Bienes y Anticipos para Arrendamientos Financieros

Los bienes para arrendamientos financieros se presentan al costo de
adquisicién y se encuentran en proceso de formalizacién mediante contratro
de arrendamiento.
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Notas a los Estados Financieros

Los anticipos corresponden 2 desembolsos realizados en el proceso de compra
de bienes para arrendamientos financieros.

g  Obligaciones por Contratos de Recompra ‘
Son fransacciones de valores por contratos bajo acuerdos de recompra a i
fechas futuras y a precios acordados. La obligacién de recomprar valores se |
refleja como un pasivo en el estado de situacién financiera, y se presenta al
valor del acuerdo original.

h  Provisiones ]
Se reconoce una provision en el estado de situacién financiera cuando la |
Compafiia tiene una obligacion legal o implicita como resultado de
acontecimientos pasados y es probable que se requieran de un desembolso
econémico para cancelar la obligacién. La provisién realizada se aproxima 2
su valor de cancelacién, no obstante puede diferir del monto definitivo.

El valor estimado de esa provisién se ajusta a la fecha del estado de situacion
financiera afectando los resultados del ejercicio.

Indemnizaciones Laborales |
De acuerdo con las Leyes de Guatemala los patronos tienen la obligacién de
pagar a sus empleados y trabajadores en caso de despido injustificado,
indemmizacién equivalente al sueldo de un mes por cada afio trabajado a su
servicio o a sus beneficiarios en caso de muerte, conforme lo establecido por
el articulo 85 inciso a) del Codigo de Trabajo.

La politica contable de la Compafifa s apega a lo dispuesto por el Cédigo de
Trabajo. No s¢ ha creado provisién para estos casos y cuando estos se
presentan, los pagos se reconocen como gasto en los resultados del afio.

g Reserva legal

De acuerdo con los articulos 36 y 37 del Codigo de Comercio de Guatemala,
las sociedades constituidas en Guatemala deberdn separar anualmente como
minimo el cinco por ciento (5%) de la utilidad neta contable de cada ejercicio
para formar la reserva legal. Esta no podré ser distribuida en forma alguna
entre los accionistas sino hasta Ia liquidacién de la sociedad. Sin embargo,
podr4 capitalizarse cuando exceda del quince por ciento (15%) del capital al
cierre del ejercicio inmediato anterior, sin perjuicio de seguir reservando el
cinco por ciento (5%) anual mencionado anteriormente.

k  Reconocimiento de Ingresos
i. Ingresos por intereses
Los ingresos por intereses se reconocen en el estado de resultados
conforme el método de lo devengado, tomando en consideracién el
rendimiento efectivo del activo.
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Arrendadora Lafise de Guaternala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

El ingreso por intereses incluye a amortizacién de cualquier descuento
© prima entre el monto inicial de un instrumento que causa interés y su
monto al vencimiento calculado sobre una base de tasa de interés
efectiva.

ii. Ingresos por intereses de arrendamientos financieros

Los ingresos por arrendamiento financiero se reconocen en el estado de
resultados bajo el método de lo devengado, comsiderando Ia cuota
mensual de arrendamiento fijada en el contrato respectivo.

iii. Ingresos por negociacién de valores

Los ingresos por negociacion de valores se reconocen en el estado de
resultados bajo el método de lo devengado, cuando se realiza la venta y/o
negociacion de la inversién.

Ningin ingreso se reconoce si hay incertidumbres significativas con relacién
a que los beneficios econémicos furturos fluyan a la Compaiiia y que puedan
ser medidos con fiabilidad.

Gastos Financieros

Los gastos financieros incluyen los gastos por intereses sobre obligaciones
por contratos de recompra, comisiones por negociaciones y otros gastos
bancarios, los cuales se reconocen en el estado de resultados por el método
de lo devengado, usando el método de tasa de interds efectiva.

Impuesto sobre 12 Renta
El impuesto sobre la renta gasto comprende el impuesto sobre la renta
corriente y diferido, el cual se registra en el estado de resultados.

i. Corriente
El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto que se estima pagar
sobre la renta gravable para ¢l afio, utilizando la tasa impositiva vigente
a la fecha del estado de situacién financiera, asi como cualquier otro
ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a afios anteriores.

ii. Diferido

El impuesto sobre la renta diferido representa el monto de impuestos por
pagar y/o cobrar en afios futuros, que resultan de diferencias temporales
entre los saldos financieros de activo y pasivo y los saldos para propésitos
fiscales, utilizando las tasas impositivas a la fecha del estado de situacién
financiera. Se espera que estas diferencias temporales se reversen en
fechas futuras. Si se determina que no se podra realizar en afios futuros
el activo o pasivo de impuesto diferido, éste se reducird fotal o
parcialmente.
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" Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

La Compaiiia no ha identificado diferencias temporales que generen
impuesto sobre la renta diferido.

n  Eventos Subsecuentes
La administracién no tiene conocimiento de ningtin evento posterior ocurrido
entre la fecha de los estados financieros y la fecha de su autorizacién, que
requiera la modificacién de las cifras presentadas en los estados financieros
autorizados o de revelacion en notas a los mismos.

6 Nuevas Normas e Interpretaciones aiin no Vigentes
Una serie de nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones de normas
existentes han sido emitidas y aun no son efectivas para los periodos anuales que
comenzaron el 1 de enero de 2016, las cuales no se han aplicado en la preparacién
de estos estados financieros. No hay planes de adoptar anticipadamente estas
normas. Aquellas que pueden ser relevantes para la Compafiia se detallan a

continuacidn:

Normas
nuevas o
modificadas

NIIFS
Instrumentos
Financieros

La NIIF 9 incluye guias revisadas para la
clasificacién y medicién de instrumentos
financieros, un modelo nuevo de pérdidas
crediticias esperadas para calcular el
deterioro de los activos financieros; y
nuevos requerimientos generales de
contabilidad de coberturas.

La NIIF 9 reemplaza las guias actuales de la
Norma Internacional de Contabilidad No.
39 (NIC 39) “Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medicion”.

También mantiene las guias relacionadas
con el reconocimiento y la baja de cuentas
de los instrumentos financieros de NIC 19.
La NIIF 9 es efectiva para los periodos
anuales sobre los que se informa que
comiencen en o después del 1 de enero de
2018.

Posible
impacto en
los estados
financieros

La
Compaiiia
estd
evaluando el
posible
impacto de
1a aplicacion
de NIIF 9.
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Normas
nuevas o
modificadas

NHF15
Ingresos de
Actividades
Ordinarias
Procedentes de
Contratos con
clientes

NIIF16
Arrendamientos

La NIIF 15 establece un marco completo
para determinar si se reconocen ingresos
de actividades ordinarias, cuindo se
TECONOCEN ¥ 2n qué monta.

Reemplaza las actuales guias para el
reconocimiento de ingresos, incluyendo la
NIC 18 Ingresos de Actividades
Ordinarias, NIC 11 Contratos de
Construccion y CINIIG 13 Programas de
Fidelizacién de Clientes.

La NIIF 15 es efectiva para los periodos
anuales sobre los que se informa que
comiencen en o después del 1 de enero de
2018.

La NIIF 16 modifica el tratamiento
contable de los  arrendamientos
confratados por las Compaififas, elimina la
distincién entre arrendamiento financiero
¥y arrendamiento operativo. En lugar habra
un unico método contable similar al
méfodo aplicado al arrendamiento
financiero. El método contable utilizado
por los arrendadores se mantiene similar al
aplicado actualmente.

Reemplaza las actuales guias para el
reconocimiento de ingresos, incluyendo la
NIC 17 Arrendamientos, CINIIF 4
Determinacién de si un Acuerdo contiene
un Arrendamiento, SIC-15
Arrendamientos Operativos - Incentivos y
SIC-27 Evaluacién de la Esencia de las
Transacciones que Adoptan la Forma
Legal de un Arrendamiento. La NIIF 16 es
efectiva para los periodos anuales sobre los
que se informa que comiencen en o
después del 1 de enero de 2019.

Posible
impacto en
los estados
financieros

La
Compafiia
estd
evaluanda el
posible
impacto de
la aplicacién
de NIOF 15,
sobre sus
estados
financieros.

La
Compaiiia
estd
evaluando el
posible
impacto y
alcance de la
aplicacién
de NIIF 16,
sobre sus
estados
financieros.
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Normas
nuevas o
modificadas

NIIF16
Arrendamientos

Informacién
adicional a
revelar
(Modifica-
ciones a la NIC
7 Estado de
Flujos de
Efectivo)

Reconoci-
miento de
activos por
impuesto sobre
la renta
diferido,
originado por
pérdidas 1o
realizadas
(modificacio-
nesala NIC 12
Impuesto a las
ganancias )
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“:. Zdrrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Su adopcion anticipada estd permitida. No
se permite que una Compaiiia aplique Ia
NIIF 16 antes de utilizar la NIF 15
Ingresos de Actividades Ordinarias
procedentes de Contratos con Clientes

Las modificaciones requieren nuevas
revelaciones que permitan a los usuarios a
evaluar los cambios en obligaciones
procedentes  de  actividades  de
financiamiento  incluyendo  cambios
provenientes de transacciones monetarias
€Omo no monetarias.

Las modificaciones son efectivas para los
periodos anuales sobre los que se informa
que comiencen el 1 de enero de 2017. Su
adopcidn anticipada estd permitida.

Las  modificaciones  aclaran la
contabilizacién de activos por impuestos
sobre la renta diferidos por las pérdidas no
realizadas sobre instrumentos de deunda
medidos al valor razonable.

Las modificaciones son efectivas para los
periodos anvales que comiencen a partir
del 1 de enero de 2017, permitiéndose la
adopci6n anticipada.

Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas
Los estados financieros incluyen las transacciones con partes relacionadas que se
detallan en la siguiente pagina:

Posible
impacto en
los estados
financieros

La
Compaiifa
estd

evaluando el
posible
impacto de
la aplicacion
de NIC 7.

evaluando el
impacto
potencia
sobre la
aplicacién
de la NIC
12, sobre sus

financieros.
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Afios terminados el
31 de diciembre
2016 2015
Q Q
Ingresos financieros:
Lafise Fondo de Ahorro en quetzales y
dolares 87,092 25,595
Gastos financieros:
Lafise Fondo de Ahorro en quetzales y
ddlares (2,163,454) (659,018)

Los estados financieros incluyen los siguientes saldos con compaiiias relacionadas:

31 de diciembre

2016 2015
Q Q
Inversiones disponibles para la venta
(nota 9) 875,743 9,424,886
Obligaciones por contratos de recompra
(nota 15):
Lafise Fondo de Ahorro en délares 9,026,556 -
Latin American Financial - 12,324,258
9,026,556 12,324,258
Obligaciones financieras (nota 16):
Lafise Fondo de Ahorro en quetzales y
délares 12,000,000 27,264,740
Gastos financieros por pagar:
Lafise Fondo de Ahorro en quetzales y
ddlares 251,267 659,018
8 Efectivo :
El resumen de esta cuenta es el siguiente:
31 de diciembre
2016 2015
Q Q
Efectivo en moneda nacional 2,977,837 511,162
Efectivo en moneda extranjera 713,303 6,237,007
3,691,140 6,748,169
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S A.

Notas a los Estados Financieros

¢y Geograficamente los saldos de las inversiones corresponden a titulos valores
emitidos por entidades ubicadas en:

31 de diciembre

2016 2015
Q Q
Nicaragua 8,316,201 -
El Salvador 7,540,935 15,255,440
Guatemala 4,530,837 9,424,887
Panama - 3.833,671
20,387,973 28,513,998

d) Las inversiones tienen vencimientos que oscilan del 2017 al 2020. Los
vencimientos de estas inversiones se resumen a continuacion:

Q
2017 875,743
2018 8,316,201
2020 11,196,029
20,387,973

10  Inversion Neta en Arrendamientos Financieros
a) Esta cuenta incluye la inversién bruta en arrendamientos financieros por
Q30,329,137, la inversién bruta descontada a la tasa implicita de los
arrendamientos es de Q24,475,875 (Q25,233,737 en 2015).

b) Bsta cuenta incluye saldos en moneda extranjera por US$1,794,257
(US$1,918,464 en 2015) convertidos al tipo de cambio vigente al cierre (véase
nota 3).

©) Losarrendamientos financieros devengan tasas de interés anuales variables que
oscilan entre los porcentajes que se presentan a continuacién:

31 de diciembre

2016 2015
% %
En quetzales 275-16 1235-16
En délares 7.50-13.16 7.50-12.50

Al 31 de diciembre de 2016 el importe de la inversién neta, los ingresos
financieros no acumulados y de la inversidn bruta en los arrendamientos
financieros se detalla en la siguiente pagina:
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Notas a los Estados Fmanclerus

11

12

13

14
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Inversién Ingresos Inversién ,
neta financieros no bruta i
acumulados
Q Q Q

2017 8,271,543 1,701,895 9,973,438
2018 6,773,671 1,600,185 8,373,856
2019 5,596,257 1,463,424 7,059,681
2020 3,385,710 947,025 4.332,735
2021 448,694 140,733 589,427
24,475,875 5,853,262 30,329,137

Operaciones de Factoraje

El saldo de esta cuenta corresponde a operaciones de factoraje con plazos de cobro

entre 60 a 120 dfas con vencimientos entre enero y mayo 2017.

Productos financieros por cobrar

El saldo de esta cuenta comesponde a los intereses por cobrar de inversiones
disponibles para la venta por US$85,668 (US$93,482 en 2015) convertidos al tipo

de cambio vigente al cierre (véase nota 3).

Otras Cuentas por Cobrar

El resumen de esta cuenta es el siguiente:

Impuesto al valor agregado por cobrar

Cuentas por liquidar
Cuentas por cobrar a empleados

[
Bienes y Anticipos para Arrendamientos Financieros ]

31 de diciembre |

2016
Q

2,473,214

65,608
1,393

2015
Q

2,974,350

1,393

2,540,215

2,975,743

El resumen de esta cuenta al 31 de diciembre de 2016 es el siguiente:

Anticipos para adquisicién de bienes para

arrendamientos financieros

Bienes para arrendamientos financieros

Esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera por US$89,910 convertidos al tipo

de cambio vigente al cierre (véase nota 3).

Q
253,315
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Arrendm;om Lafise de Guaternala, S A.
iy
Notas a los Estados Financieros
16  Obligaciones Financieras
El resumen de esta cuenta es el siguiente:
31 de diciembre 2016
Rangos de Saldo en Saldo en
interés anual Vencimientos USs$ Q
De abril a
LAFISEARQl  7%-75%  scptiombre 2017 s 12,700,000
De febrero a

LAFISE ARSI 5% -6% diciembre 2017 3,195,000 24,033,205
3,195,000 36,733,205

31 de diciembre 2015
Rangos de Saldo en Saldo en
interésanual  Vencimientos uUss Q
De julio2016 a
LAFISE ARQ1  7%-7.5% abril 2017 - 12,700,000
De julio 2016 2
LAFISE ARSI 5.75% - 6.25% junio 2017 4,863,000 37,116,215

4,863,000 49,816,215

El 23 de junio de 2015 quedd inscrita en el Registro del Mercado de Valores y
Mercancias la autorizacién de Oferta Pablica Bursatil para la emision de los pagarés
LAFISE ARQI hasta por un monto de Q80,000,000 y LAFISE ARS$1 hasta por un
monto de US$15,000,000 por un plazo de 10 afios, para ser oftecidos, cotizados y
negociados exclusivamente en Bolsa de Valores Nacional, S.A., de Guatemala.

Los pagarés de la emisién, podrén ser fisicos o mediante anotacién a cuenta
(desmaterializados), los fisicos ser4n nominativos y se transferiran de un tenedor 2
otro por endoso e inscripcién en el registro del emisor, no podrén ser amortizados
anticipadamente por parte del emisor ni por parte del inversionista.

La Compafifa responde con sus activos y derechos enajenables al momento de
exigirse el cumplimiento de las obligaciones contenidas en los pagarés, en adicion

cuenta con ¢l aval de las sociedades guatemaltecas Lafise Guatemala, S.A. y Lafise
Valores, S.A.

28
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Notas a los Estados Financieros

17  Gastos Financieros por Pagar
El resumen de la cuenta es el siguiente:

Obligaciones financieras
Obligaciones por contrato de recompra

Arrendadora Lafise de Guatemala, S_A.

31 de diciembre

2016 2015
Q Q
654,691 813,502
11,541 3,714
666,232 817,216

Esta cuenta incluye saldes en moneda extranjera por US$48,325 {(US$74,508 en
2015) convertidos al tipo de cambio vigente al cierre (véase nota 3).

18  Cuentas por Pagar y Gastos Acumulados

El resumen de esta cuenta es el siguiente:

Adquisiciones de  bienes  para
arrendamiento financiero

Impuestos y contribuciones

Prestaciones laborales

Impuesto sobre la renta (nota 23)

Cuotas laborales y patronales por pagar

31 de diciembre

2016 2015

Q Q

335,913 395

206,357 168,312
73,644 34,438
31,584 &
18,615 10,355

666,113 213,500

Esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera por US$48,795 (US$75,854 en
2015) convertidos al tipo de cambio vigente al cierre (véase nota 3).

19  Patrimonio de los Accionistas
L Capital autorizado

El capital autorizado asciende a Q8,000,000 dividido ¥ representado por
800,000 acciones comunes con valor nominal de Q10 cada una.

ii. Capital Pagado

El capital suscrito y pagado asciende a Q8,000,000 (Q1,600,000 en 2015)
dividido y representado por 800,000 acciones (160,000 en 2015).

29
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Notas a los Estados Financieros

De conformidad con el Acta Niamero 7 de Asamblea General de Accionistas
del 7 de enero de 2016 se autorizé incrementar el capital pagado en
6,400,000, el 29 enero de 2016 se recibié en efectivo los respectivos aportes
de los accionistas para que el capital pagado ascendiera a Q8,000,000.

20  Ingresos Financieros, neto
El resumen de esta cuenta es el siguiente:
Afios terminados el
31 de diciembre
2016 2015 j
Q Q |
Ingresos financieros:
Ingresos por intereses:
Arrendamiento financiero 2745221 1,442 992
Inversiones disponibles para la venta 2,100,294 680,872
Factoraje 636,724 113,819
Intereses bancarios 78,484 6,994
5,560,723 2,244,677
Otros ingresos financieros: |
Diferencia en precio de valores !\
comprados bajo acuerdos de reventa 52,025 - ‘
Ganancia en negociacion de titwlos I
valores para la venta 363,967 - ;
415,992 - }
Total ingresos financieros 5,976,715 2,244,677 !
Gastos financieros: 1
Gastos por intereses: {
Obligaciones financieras (2,805,696) (850,424) !
Otros gastos financieros:
Diferencia en precio de obligaciones por
contratos de recompra (329,749) (696,842)
Pérdida en negociacion de titulos valores
para la venta (168,316) (44,804)
Comisiones bancarias (35,184) (34,422)
(533,249) (776,068)
Total gastos financieros (3,338,945) (1,626,492)
2,637,770 618,185

30
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

21 Ingresos por comisiones
Ei resumen de esta cuenta es el siguiente:

Aifios terminados el
31 de diciembre

2016 2015
C Q
Apertura de contratos 332,663 343,106
Seguros y mantenimiento sobre bienes
arrendados 193,021 75,557
325,684 418,663

22 Gastos Generales y de Personal
El resumen de esta cuenta es el siguiente:

Aiios terminados el
31 de diciembre

2016 2015
Q Q
Funcionarios y empleados 1,179,805 964,123
Honorarios profesionales 366,769 205,583
Seguros y fianzas 91,625 51,311
Impuestos y contribuciones 56,118 18,284
Mantenimiento 30,450 -
Papeleria y vtiles 30,119 -
Mercadeo y publicidad 27,710 6,600
Otros gastos 23,215 17,458
Donaciones - 38,550
1,805,811 1,301,909

23  Impuesto sobre la Renta
Las declaraciones juradas del impuesto sobre la renta presentadas por la Compafiia
por los afios terminados del 31 de diciembre de 2012 a 2016 estén sujetas a revisién
por parte de las autoridades fiscales. El derecho del Estado para efectuar la revision
prescribe por el transcurso de cuatro afios contados a partir de la fecha en que se
produjo el vencimiento para el pago de la obligacion.

31
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Notas a los Estados Financieros

De conformidad con el Libro I Impuesto sobre Ia Renta del Decreto No. 10-2012
del Congreso de la Repiiblica de Guatemala publicado el 5 de marzo de 2012, a
partir del 1 de enero de 2015 la compaiifa adopt6 el régimen sobre las utilidades de
actividades [ucrativas para la determinacién del impuesto sobre la renta, que
establece un tipo impositivo del 25%.

Adicionalmente, las rentas del capital y las ganancias de capital estin gravadas con
un tipo impositivo del 10% vy la distribucién de dividendos, ganancias y utilidades
esté gravada con un tipo impositivo del 5%.

El gasto de impuesto sobre la renta por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
ascendié a Q222,470 lo que representa una tasa efectiva del 14.08%. A
continuacién se muestra la integracién de la determinacién de la renta imponible y
del gasto de impuesto sobre la renta para el periodo 2016:

s |
Q |0

Resultado antes del impuesto sobre la renta 1,579,221 é EE
Menos: | 5

Rentas exentas y no afectas (2,758,753) E e

Rentas del capital (217,600) == ey
Rentas de actividades lucrativas (1,397,132) il
Mas:

Gastos no deducibles 2,199,972
Renta imponible 802,840
Tasa aplicable 25%
Impuesto sobre la renta aplicable a actividades lucrativas 206,710
Mis:
Impuesto sobre la renta sobre rentas del capital 21,760

Gasto total de impuesto sobre 1a renta 222,470
Menos pagos mensuales (190,886)

Impuesto sobre la renta por pagar (nota 18) 31,584

El gasto de impuesto sobre la renta presentado por la Compaiifa por el afio
terminado el 31 de diciembre de 2015 ascendié a Q1,273 y corresponde tinicamente
al impuesto generado por las rentas del capital. La Compafifa registra el impuesto
sobre la renta sobre las rentas de capital cuando percibe los intereses devengados.

Por las rentas de actividades lucrativas no se registré gasto de impuesto sobre la
renta debido a que la Compafiia presenté pérdida fiscal por el afio terminado el 31 i
de diciembre de 2015.

1
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Arrendadora Lafise de Guaternala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Debido a que los estados financieros adjuntos se prepararon utilizando practicas
contables derivadas de las disposiciones de la aplicacién de las regulaciones del
Impuesto sobre la Renta de la Repiblica de Guatemala contenidas en el Libro I de
la Ley de Actualizacién Tributaria, Decreto Numero 10-2012 del Congreso de la
Reptiblica de Guatemala y sus reformas, varios tipos de transacciones efectuadas

por la Compafifa podrian ser susceptibles a interpretaciones diferentes por las
autoridades fiscales cuando analicen las transacciones.

Instrumentos Financieros - Valores Razonables y Gestion de
Riesgos

Clasificaciones Contables y Valores Razonables

La tabla en la pigina siguiente muestra los importes en libros y los valores
razonables de los activos financieros y pasivos financieros a Nivel 2 y 3, debido a
que la Compaiiia no posee instrumentos financieros de Nivel 1 en la jerarquia del
valor razonable.

La tabla no incluye informacién para los activos financieros y pasivos financieros
no medidos al valor razonable si el importe en libros es una aproximacién del valor
razonable.
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Medicién de los Valores Razonables

Técnicas de valoracién v variables no observables significativas

A continuaci6n se incluye una descripcién de las técnicas de valoracién usadas para
medir los valores razonables Nivel 2 y 3, asi como también las variables no
observables significativas usadas.

a. Efectivo, operaciones de factoraje y obligaciones por contratos de recompra:
Para estos instrumentos financieros, el valor en los libros se aproxima a su
valor razonable por su namraleza de corto plazo.

b. Inversiones disponibles para la venta:
El valor razonable de los valores mantenidos para la venta, es obtenido
mediante flujos descontados con caracteristicas de bonos comparables v
precios de mercados observables para instrumentos similares.

c. Inversion neta en arrendamientos financieros y obligaciones financieras.
El valor razonable de la inversién neta en arrendamientos financieros y
obligaciones financieras se determiné como el valor presente de los flujos de
efectivo futuros de capital e intereses descontados a tasa de interés de mercado.

Tasas de interés utilizadas para determinar el valor razonable
Las tasas de interés anual utilizadas para descontar los flujos de efectivo estimados

para la cartera de créditos por arrendamiento financiero al 31 de diciembre de 2016
son: 13.03% para los arrendamientos financieros en quetzales y 5.93% para los
arrendamientos financieros en délares de los Estados Unidos de América.

Las tasas de interés anual utilizadas para descontar los flujos de efectivo estimados
para las obligaciones financieras al 31 de diciembre de 2016 son: 5.44% para las
obligaciones financieras en quetzales y 2.88% para las obligaciones financieras en
dolares de los Estados Unidos de América

Las estimaciones del valor razonable se efectian a una fecha determinada, basadas
en informaciones de mercado y de los instrumentos financieros. Estas
estimaciones, por su naturaleza, involucran incertidumbres y elementos de juicio
significativos, por lo tanto, no pueden determinarse con exactitud. Cualquier
cambio en las suposiciones puede afectar significativamente las estimaciones.

Gestion de Riesgos Financieros

Los instrumentos financieros son contratos que originan un activo financiero en una
compafifa y a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial en otra
compaiiia.

35
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Notas a los Estados Financieros

Esta nota presenta informacién acerca de la exposicidn de los riesgos y

administracién de capital:

=  Riesgo de crédito

*  Riesgo de liguidez

° Riesgo de mercado

®  Administracién de capital
Marco de gestidn de riesgos

i

|

|

El Consejo de Administracién de la Compafiia es responsable por establecer y |

supervisar la estructura de gestién de riesgo y ha designado a la Gerencia Financiera |

¥ a Contraloria General como el Comité de Gestion de Riesgos, el cual es [

responsable por el desarrollo y el monitoreo de las Dboliticas de gestién de riesgo. f

Este comité informa regularmente al Consejo de Administracién acerca de sus !

actividades. i

Las politicas de gestion de riesgo son establecidas con ¢l objeto de identificar y |
analizar los riesgos enfrentados por ta Compafiia, fijar limites y controles de riesgo

adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites.

|

14

i

|

Se revisan regularmente Ias politicas y los sistemas de gestién de riesgo a fin de que

reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en las actividades de la
Compafiia. La Compafiia, 2 través de sus normas y procedimientos de gestién,
pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y constructivo en el que
todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

=
<
ud}
N
o
.
Ll
=

i.  Riesgo de crédito

Es el riesgo que el deudor o emisor de un activo financiero propiedad de Ia

Compafifa no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago y/o

liquidacién que debiera efectuar de conformidad con los términos y I
condiciones pactados al momento en que la Compaia adquiri6 el activo {
financiero respectivo. Para mitigar el riesgo de crédito, la administracién de
la Compafifa realiza una evaluacién sobre las condiciones financieras de sus i
clientes autorizados y mantiene contacto ¥ supervisién constante con sus !
deudores o emisores. !

La magnitud de la exposicién al riesgo de crédito estd representada por los
saldos de cuentas por cobrar.

Exposicién al riesgo de crédito
El valor registrado de los activos financieros representa la exposicién méxima
al riesgo de crédito.

La exposicién maxima al riesgo de crédito a Ia fecha de reporte se muestra en
la siguiente pagina:

36
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre

2016 2015
Nota Q Q

Efectivo 8 3,691,140 6,748,169
Inversiones disponibles para la

venta 9 20,387,973 28,513,998
Inversién neta en arrendamientos

financieros 10 20,387,973 25,233,737
Operaciones de factoraie 11 3,543,350 -
Productos financieros por cobrar 12 644,403 674,180

48,654,839 61,170,084
Riesgo de liquidez

Es el riesgo que la Compaflia no pueda cumplir con todas sus obligaciones
por causa, entre otros, del deterioro de la calidad de la inversidn neta en
arrendamientos financieros y operaciones de reporto, la excesiva
concentracion de pasivos en una fuente en particular, el descalce entre activos
¥ pasivos, la falta de liquidez de los activos, o el financiamiento de activos
con financiamiento de pasivos.

Para mitigar el riesgo de liquidez, las politicas de administracién de la
Compafifa establecen limites de liquidez para determinar la porcién de los
activos de la Compafiia que deben mantenerse en efectivo; limites de
composicién de financiamiento y limites de apalancamiento,

El objetivo de la Compaiiia para gestionar la liquidez es asegurar, en la
medida de lo posible, que cuente con liquidez suficiente para cumplir con sus
obligaciones a su vencimiento, sin incurrir por ello en pérdidas inaceptables
i arriesgar su reputacion.
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Arrendadora Lafise de Guatemaia, S.A.

Notas a los Estados Financieros

ii.. Riesgo de mercado

Es el riesgo que el valor de un activo financiero se reduzca por causa de
cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio, en los precios
accionarios, y otras variables financieras, asi como la reaccién de los
participantes de los mercados de valores a eventos politicos y econémicos.

Riesgo de moneda

La exposicién al riesgo de moneda es el siguiente, basado en sus valores

nominales:

Efectivo

Inversiones disponibles para la venta

Inversién neta en arrendamientos
financieros

Productos financieros por cobrar

Bienes y anticipos para arrendamientos
financieros

Obligaciones por contratos de recompra

Obligaciones financieras

Gastos financieros por pagar

Cuentas por pagar y gastos acumulados

Exposicién de la Compaiiia

Efectivo

Inversiones

Arrendamientos financieros

Productos financieros por cobrar

Obligaciones por contratos de recompra

Obligaciones financieras por pagar
a corto plazo

Gastos financieros por pagar a corto

plazo

Obligaciones financieras por pagar
a largo plazo

Gastos financieros por pagar a
largo plaze

Exposicién de la Compaififa

31 de diciembre 2016
Saldos en Saldos en
Q US$
713,303 94,827
20,297,226 2,698,334
13,496,637 1,794,257
644,403 85,668
676,313 89,910
(9,026,556) (1,200,000)
(24,033,205) (3,195,000)
(363,506) (48.325)
{367,042y (48.795)
2,037,573 270,876
31 de diciembre 2015
Saldos en Saldos en
Q USs
6,237,007 817,178
28,428,718 3, 724756
14,642,431 1,918,464
713,486 93,482
(12,324,258) (1,614,736)
(29,254,874) (3,833,000)
(515,816) (67,583)
(7,861,341) (1,030,000)
(52,852) (6,925)
12,501 1,636
39
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Notas a los Estados Financieros

Los siguientes tipos de cambio fueron utilizados durante el afio:

Promedio Cierre
2016 2015 2016 2015
US Dolares 7.60 7.66 T2 7.63
Analisis de sensibilidad

Una variacién de 10% en la tasa de cambio de cierre incrementaria
(disminuiria) la utilidad neta del afio por los montos que se muestran a
continuacién. Este andlisis asume que todas las otras variables, en particular |

las tasas de interés se mantienen constantes. | =
i <
Resultado neto del aiio 3 mO
10% de 10% de N|E
incremento disminucién NlE
en tasa de en tasa Zi0
bi bio L
cambio cam = I =
31 de diciembre de 2016 @lo
Por saldos denominados en US délares 17,852 (17,852) o
i
31 de diciembre de 2015
Por saldos denominados en US délares 3,066 (3,066)

Riesgo de tasa de interés
A la fecha de reporte el perfil de los instrumentos financieros que generan

intereses es el siguiente:

31 de diciembre
2016 2015
Q Q

Instrumentos de tasa fija
Activos financieros 51,866,998 51,745,197
51,866,998 51,745,197

e e S e

Instrumentos de tasa variable
Activos financieros 875,743 9.424 887
875,743 9,424,887
52,742,741 61,170,084
40
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

iv.

Administracién de Capital

La administracién monitorea el retorno del capital, el que ests definido como
el resultado de dividir los resultados de operacién dentro del total del
patrimonio de los accionistas.

La razén de deuda de capital ajustado se detalla a continuacién:

31 de diciembre
2016 2015
Q Q
Total de pasivos 47,092,106 63,171,189
Efectivo (3,691,140) (6,748,169)
Total deuda neta 43,400,966 56,423,020
Total del patrimonio de los accionistas 8,935,049 1,008,839
Indice de deuda del patrimonio 4.86 5593

162
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Apartado Postal 1020 {

Guatemala, C.A.

Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.: ‘

Opinidén i
Hemos auditado los estados financieros de Arrendadora Lafise de Guateniala, S.A. (en
adelante la “Compafiia”), los cuales comprenden el balance general al 31 de diciembre de
2017 y los estados de resultades, de patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo
por ¢l afio. que termind en esa fecha, y sus notas que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas y otra informacién explicativa. :

En nuestra opini6n, los estados financieros de Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A. por
el afio que terminé el 31 de diciembre de 2017 han sido preparados, en todos los aspectos
materidles, de conformidad con précticas contables derivadas de la aplicacién de fas
regulaciones del Impuesto sobre la Renta contenidas en el Libro I de la Ley de
Actualizacién Tributaria, Decreto' Numero 10-2012 del Congreso de la Reptiblica de
Guatemala y sus reformas.

Base para la Opinidn

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la.
seccién “Responsabilidades de los Auditores en la Auditoria de los Estados Financieros™ | o
de nuestro informe. Somos independientes de la Compafifa de conformidad con los B2
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra anditoria de los estados financieros en
Guatemala y hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con
esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Asuntos de‘E‘nfasi.s‘

1)  Basede Contabilidad
Hacemos referencia a las notas 2 y 3 a los estados financieros que describen las bases
de contabilizacién vtilizadas por la Compafifa. Los estados financiéros adjuntos han
sido preparados utilizando practicas contables derivadas de la aplicacién de las
regulaciones del Impuesto sobre la Renta contenidas en el Libro I de la Ley de
Actualizacion Tributaria, Decreto Nimero 10-2012 del Congreso de 1a Repiblica de
Guatemala y sus reformas. Consecuentemente, estos estados financieros pueden no
ser apropiados para otros propésitos. Nuestra opinién no ha sido modificada en
relacién con este asunto.

(Continia)

Aldana, Rodrigue v Asocieoos, 5.C.. a2 y feerna i I 0 e
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

2)  Saldos y Transacciones con Partes Relacionades

: Dirigimos la atencién a las notas 1y 23 a los estados financieros. La Compaiiia es
miembro de un grupo de compaiiias con las que mantiene saldos y transacciones
significativos. Nuestra opini6n no ha sido modificada en relacién con este asunto.

Cuestiones clave de auditoria

Las cuestiones clave de auditoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio
profesional, han sido de la mayor relevancia en nuestra auditoria de log estados financieros
del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditorfa de
los estados financieros en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre estos, y
no expresamos una opinién por separado sobre estas cuestiones.

Deterioro de la cartera de créditos por arrendamientos financieros (nota 9)

Cuestidn Clave de la Auditorla

De qué manera se tratd la cuestidn clave |

en nuestra auditoria

El deterioro de la cartera de créditos por
cuestién clave debido a la complejidad y
subjetividad que contiene el estimar
oportunamente el deterioro de la cartera.

- | deterioro pueda contener un error.

La estimacién del deterioro requieré qué
la administracién haga juicios para
determinar con evidencia objetiva
disponible la condicién financiera de sus
clientes y los flujos de efectivo
| esperados.

Debido a que la Compafiia no ha
observado condiciones que afecten el
dew:iomdelacarteradecrédxtospor
arrendamientos financieros, y que esta
se encuentra cubierta con la garantia de
los activos objeto del contrato, no ha
aplicado un modelo para cubrir posibles
pérdidas y consecuentemente no se ha
considerado registrar una estimaci6n de
deterioro sobre los arrendamientos
finanicieros al final del afio.

El riesgo es que la estimacién del . |

Debido a la importancia relativa que tiene
la cartera de créditos por arrendamientos
financieros en los estados financieros
representando un 73% del total de los
activos, ha sido tomada en cuenta para la
; p}amﬁcamﬁn y realizacién de nuestra
Mtoﬂa como una de las dreas de mayor

Nuestros procedimientos en esta drea

incluyeron:

e Evaluacion del proceso de aprobacién
y registro de los contratos que integran
la  cartera de créditos  por
arrendamientos financieros. -

¢ [Evaluacién del ambiente de control ¥
los reportes que se generan para cfecto
de control, incluyendo la evaluacién
del impacto de cualquier deficiencia
de control sobre la cartera de créditos
por arrendamientos financieros.

e Inspeccién de cobros realizados a los
clientes en las fechas acordadas.
Confirmaciones externas de clientes.
Consideracién de lo adecuado de las
revelaciones en los estados financieros
hechas por la administracién.

* Evaluacion de los criterios de la
administraci6én sobre los que concluyé
que no es necesario regisfrar una
estimacidn por deterioro de la cartera.
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A. |

Responsabilidades de la Administracion y de los Responsables del Gobierno de la
Entidad en Relacién con los Estados Financieros j
La administracién es responsable de la preparacién y presentacién de los estados |
financieros adjuntos de conformidad con précticas contables derivadas de la aplicacién de
las regulaciones del Impuesto sobre la Renta contenidas en el Libro I de la Ley de
Actualizacién Tributaria, Decreto Numero 10-2012 del Congreso de la Republica de
Guatemala y sus reformas, y del conirol interno que la administracidn considere necesario
para permitir la preparacién de estados financicros libres de incorreccion material, debida
afraude o error.

En 1a preparacidén de los estados financieros, la administracidn es responsable de la
evaluacién de la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha,
revelando segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con negocio en marcha y
utilizando el principio contable de negocio en marcha, excepto si la administracién tiene
intencién de liquidar lJa Compafiia o de cesar sus operaciones, o bien no tenga otra
altemativa realista.

L&s responsables del gobierno de 1a Entidad son responsables de la supervisién del proceso
de informacidn financiera de esta.

Responsabilidades de los Auditores en la Auditorfa de los Estados Financieros
Nuestros objetivos son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estin libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y eémitirun informe
de auditoria que contenga nuestra opm:én. Segun&ad razonable es un alto grado de
seguridad pero no garantiza que una-auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria “Sie M {nd inébtreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fmldc © cmor y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agxegada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econémicas que 10s usuarios toman con base en los estados financieros.

NOTARIO

=
<
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Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa,
aplicamos nuestro juicio profesional ¥ mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante la auditoria. También:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccién material en los estados ‘ ; ‘
financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimisntos de , ‘(' gl
audnoﬂapararmponderad:chos riesgos y obtenemos evidencia de anditoria suficiente ; ‘°=““°=Dmfm }
y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar =
una incorreccidén material debida a fraude es més elevado que en el caso de una _I[IIIWIIJIIHIIIHIIIMW!W

incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién, {
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneas o la
elusién del control interno. |

* Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de |
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las c
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia dei |
control interno de la Compafiia.

(Continga)

.
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las

estimaciones contables y la comespondiente informacién revelada por la
administracion.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién por la administracién del principio
contable de negocio en marcha, y con base en la evidencia de auditoria obtenida
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de Ia
Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de:
auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o,
si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones fituros pueden ser
causa de que la Compaiiia deje de ser un negocio en marcha.

Nos comunicamos con los responsables del gobiemo de la Entidad en relacién con, entre
ofras cuestiones, ¢l alcance y el momento de realizacion de la auditoria planeados ¥ los
hallazgos significativos de la auditorfa, incluyendo cualquier deficiencia significativa del
control interno que identifiquemos en el transcurso de nuestra anditorfa.

También proporcionamos a los rwponsablw del gobiemo de 12 Entidad una declaracién de
que hemos cumplido los requerimientos de #tica aplicables en relacién con la
independenciay de que les hemos o@@@m relaciones y demas cuestiones de

las que se puede esperar razonablemente-que pue“d%n-afectar a nuestra independencia y, én
3n caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables del gobiemo
de la Entidad, determinamos las que han sido de la mayor relevancia en la auditoria de los
estados financieros del periodo actual y que Son, en consecuencia, las cuestiones clave de
la auditorfa. Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar ptiblicamente Iz cuestién o, en

circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que una cuestién 1o se
deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarfan los beneficios de interés puiblico de la misma.

Colegmdo No. CPA 1379

Lic. Arturo.JoséAldana
PGblico y Auditor

t agiado No. CPA - 1379
Guatemala, 23 de marzo de 2018 i
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Arréndadora Lafise de Guatemala, S.A.

Balances Generales

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Cifras expresadas en quetzales) i
2017 2016 |
Q Q [F
Activos i
Activos corrientes: '
Efectivo (nota 4) 4,753,511 3,691,140
Porcion corriente de mversiones en instrumentos |
financieros a largo plazo (nota 5) 2,169,389 875,743 ‘
Operaciones de factoraje (nota 6) 310,641 3,543,350 j
Intereses por cobrar (nota 7) 432,689 701,797 | B
Cuentas por cobrar (nota 8) 2,262,276 2,207.001 1‘ 3 !
Porcién corriente de arrendamientos financieros a 1 o Q
largo plazo (nota 9) 4,446,057 8,214,149 | 5 2
Bienes y anticipos para arrendamientos financieros L olE
(nota 10) = 676,313 Zi9
Gastos pagados por anticipado (nota 11) 163,943 67,886 g ’E
Total activos corrientes 14,538,506 19,977,379 wlo
Activos no corrientes: ! E ! -
Inversiones en instrumentos financieros a largo i
plazo (nota 5) 2,885,194 19,738,301 ‘
Arrendamientos financieros a largo plazo (nota 9) 36,516,670 16,204,332 |
Cuentas por cobrar a largo plazo (nota 12) 2,006,071 333214 ‘-
Total activos no corrientes 41,407.935 36,275,847

55,946,441 56,253,226

Pasivos y Patrimonio de los Accionistas

Pasivos corrientes:
Operaciones de reporto por pagar (nota 13) 900,000 9,026,556
Pagarés financieros (nota 14) 38229074 36,733,205
Gastos financieros por pagar (nota 15) 584,841 666,232
Cuentas por pagar y gastos acumnlados (nota 16) 878,956 634,456 i
Impuesto sobre la renta (nota 22) 28,313 31,584 |
Total pasivos corrientes 40,621,184 47,092,033 !
Pasivos no corrientes:
Pagarés financieros a largo plazo (nota 14) 5,934,574 - i
Provision para indemnizaciones laborales (nota 17) 525,197 398.801 i
Total pasivos no corrientes 6,459,771 398,801
Total pasivos 47,080,955 47,490,834 |
Van 47,080,955 47,490,834 ;
(Continia) ‘
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Arrendadora Lafise de Guatemala, SA.

Balances Generales

2017 2016
Q Q

Vienen 47,080,955 47,490,834

Patrimonio de los accionistas (nota 18):
Capital pagado 8,000,000 8,000,000
Utilidades no distribuidas 865,486 762,392
Total patrimonio de los accionistas 8,865,486 8,762,392
55,946,441 56,253,226

Véanse notas que acompafian a los estados financieros.
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Estados de Resultados
Afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Cifras expresadas en quetzales)
2017 2016
Q Q
Ingresos financieros (nota 19) 5,198,409 5,976,715
Gastos financieros (nota 19) (2,616,824) (3,338,945)
Margen financiero 2,581,585 2,637,770
Ingresos por servicios (nota 20) 647,863 525,684
Gastos por servicios (nota 20) (198.,467) (83,767)
Margen por servicios 449,396 441917
Gastos generales y de administracién (nota 21) (2,839,272) (1,802,754)
Utilidad en operacién 191,709 1,276,933
Pérdida en diferencial cambiario (58,549) (35,008)
Otros ingresos 8,069 686
Utilidad antes de impuesto sobre la renta 141,229 1,243,611
Impuesto sobre la renta (nota 22) (38.135) (222,470)
Utilidad neta del afio 103,094 1,021,141

Véanse notas que acompafian a los estados financieros.
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Estados de Patrimonio de los Accionistas

Afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016

{Cifras expresadas en quetzales)
2017 2016
Q Q
Capital pagado:
Saldo al inicio del afio 8,000,000 1,600,000
Aportes recibidos de los accionistas (nota 18 ii) - 6,400,000
Saldo al final del afio 8,000,000 8,000,000
Utilidades no distribuidas
Reserva legal (nota 3 k):
Saldo al inicio del afio 75,748 24,691
Traslado de utilidades disponibles 5,155 51,057
Saldo al final del afio 80,903 75,748
Reserva para eventualidades (nota 18 iii):
Saldo al inicio del afio 244,185 =
Traslado de utilidades disponibles - 244,185
Saldo al final del afio 244,185 244,185
Disponibles:
Saldo al inicio del afio 442 459 (283,440)
Utilidad neta del afio 103,094 1,021,141
Menos:
Traslado a reserva legal (5,155) (51,057)
Traslado a reserva para eventualidades - (244,185)
Saldo al final del afio 540,398 442,459
Total utilidades no distribuidas 865,486 762,392
Total patrimonio de los accionistas 8,865,486 8,762,392

Véanse notas que acompaiian a los estados financieros.
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" ; Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Estados de Flujos de Efective |
Afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Cifras expresadas en queizales) |
2017 2016
Q Q i
Flujos de efectivo por actividades de operacién:
Utilidad neta del afio 103,094 1,021,141

Partidas de conciliacion entre la utilidad nefa del
aiio y los flujos netos de efectivo usados en las |
actividades de operacion: |
Ingresos por intereses netos (2,014,121) (2,118,303)
Ganancia neta en venta de valores disponibles
para la venta (337,971) (195,651) =
Diferencial cambiario en provisién para [ Eg ’ @)
indemnizaciones laborales (3,228) (2,066) ! <t i &7
Provisi6n para indemnizaciones laborales 132,889 80,711 N
Gasto de impuesto sobre Ia renta 38,135 222,470 215
(2,081202) (591,658) iz
Cambios netos en activos y pasivos operativos: = ’ >
Flujos de efectivo provistos por reduccion de nlio
activos y aumento de pasivos: E IR
Pagarés financieros 7,430,443 -
Operaciones de factoraje 3,232,709 -
Bienes y anticipos para arrendamientos
financieros 676,313 - i
Cuentas por pagar y gastos acumulados 244,500 420,957
Armrendamientos financieros - 815,256
Cuentas por cobrar ; - 435,528 |
Efectivo recibido por traslado de pasivo laboral - 257,037 {
11,583,965 1,928,778 ! e
Flajos de efectivo usados en aumento de activos y
luccién de pasivos: Ty
Arrendamientos financieros (16,544,246) - | TS e
Cuentas por cobrar (1,728,132) - i :
Gastos pagados por anticipado (96,057) (33,685) |
Pago de indemnizaciones laborales (3,265) - |
Pagarés financieros - (13,083,010) i
Operaciones de factoraje - (3,543,350) {
Bienes y anticipos para arrendamientos |
financieros (676,313) i

(18371,700) _ (17.336,358)

Flujos de efectivo generados por las actividades de

operacion (8.868,937) _ (16,399.278)
Van (8,868,937) (16,399,278)
(Continita) i
E
9
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Arrendodora Lafise de Guatemala, S.A.

Estados de Flujos de Efectivo
Afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Cifras expresadas en quetzales)

2017 2016
Q Q
Flujos de efectivo por actividades de operacion:
Utilidad neta del afio 103,094 1,021,141
Partidas de conciliacién entre la utilidad neta del
afio y los flujos netos de efectivo usados en las

actividades de operacion:
Ingresos por intereses netos (2,014,121) (2,118,303)
Ganancia neta en venta de valores disponibles
para [a venta (337,971) (195,651)
Diferencial cambiario en provisién para
indemnizaciones laborales (3,228) (2,066)
Provision para mdemnizaciones laborales 132,889 80,711
Gasto de impuesto sobre la renta 38,135 222470
(2,081 202) (991,658)
Cambios netos en activos y pasivos operativos:
Flujos de efectivo provistos por reduccién de
activos y aumento de pasivos:
Pagarés financieros 7,430,443 -
Operaciones de factoraje 3,232,709 -
Bienes y anticipos para arrendamientos
financieros 676,313 -
Cuentas por pagar y gastos acumnlados 244,500 420,957
Arrendammentos financieros - 815,256
Cuentas por cobrar ; - 435,528
Efectivo recibido por traslado de pasivo laboral - 257,037
11,583,965 1,928,778
Flujos de efectivo usados en aumento de activos y
reduccién de pasivos:
Arrendamientos financieros (16,544,246) -
Cuentas por cobrar (1,728,132) -
Gastos pagados por anticipado (96,057) (33,685)
Pago de indemnizaciones laborales (3,265) -
Pagarés financieros - (13,083,010)
Operaciones de factoraje - (3,543,350)
Bienes y anticipos para arrendamientos
financieros (676,313)

(18,3';1,700) (17,336,358)

Flujos de efectivo generados por las actividades de

operacion (8.868,937) (16,399,278)
Van (8,868,937) (16,399,273)

(Continia)
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Estado de Flujos de Efective
2017 2016 %
Q Q
Vienen (8,868.937) (16,399.278) 1'
Tntereses recibidos 4,700,503 4,896,382
Intereses pagados (2,498,665) (2,956,680)
Impuesto sobre la renta pagado (41,406) (190,886) |
Flujos netos de efectivo usados en las i
actividades de operacién (6,708,505) (14,650.462) |
i ok
Flujo de efectivo por actividades de inversion: i é i 0
Aumento neto de inversiones en instrumentos | ﬁ i
financieros 15,686,295 9.366,878 ' iy l <
Flujos netos de efectivo procedentes de ' % i 0
las actividades de inversion 15,686,295 9.366.878 i Wtz
=i
Flujos de efectivo por actividades de financiacion: ‘, 0] 1 0
Aportes recibidos de los accionistas = 6,400,000 | =0
Disminucion neta en operaciones de reportos por f ﬁ mh
pagar (8,126,556) (3297,702) ot
Flujos netos de efectivo (usados en) !
procedentes de las actividades de i
financiacién (8,126,556) 3,102,298 1
Aumento (disminucién) neto en el efectivo y ]
equivalentes de efectivo 851,234 (2,181,286)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 4,566,883 6,748,169
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 5,418,117 4,566,883
Informacion Complementaria
El resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es el siguiente:
31 de diciembre
2017 2016
Q Q
Efectivo (nota 4) 4,753,511 3,691,140
Inversiones en instrumentos financieros (nota 5) 664,606 875,743 i
5,418,117 4,566,883 !

‘Véanse notas que acompaiian a los estados financieros.
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estades Financieros
31 de diciembre de 2017 y 2016

1

Constitucién y Operaciones

Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A. (la “Compaiiia™) se constituyé bajo las
leyes de la Repiiblica de Guatemala el 9 de noviembre de 1989 para operar por
tiempo indefinido. Su actividad principal consiste en la prestacién del servicio de
arrendamiento de bienes muebles con opcién a compra y captacién de fondos a
través de colocacion de pagarés financieros negociados exclusivamente en Bolsa
de Valores Nacional, S.A. de Guatemala.

En el curso ordinario de sus operaciones, se realizan transacciones significativas
con partes relacionadas, dentro de las que se incluyen el cobro de intereses por
mversiones en valores, en fondos de ahorro y pago de intereses por captaciép de
pagarés financieros (vease nota 23).

La Compaiiia tiene ubicadas sus oficinas centrales en 16 calle 0-55, Zona 10, Tomre
Internacional, oficina 901, Ciudad de Guatemala. La confroladora tiltima de la
Compaiiia es la entidad Lafise Group Panama, Inc., constituida en Panams.

Bases de Preparacién

a  Base de Contabilidad
Las politicas contables utilizadas para la preparacion y presentacién de
informacion financiera estan de acuerdo con practicas contables derivadas de
la aplicacion de las regulaciones del Impuesto sobre la Renta contenidas en el
Libro I de la Ley de Actualizacién Tributaria, Decreto Namero 10-2012 del
Congreso de la Repiiblica de Guatemala y sus reformas (en adelante “las
regulaciones del Impuesto sobre la Renta™), las cuales constitayen pricticas
contables que difieren de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), principalmente en lo que se describe en la nota 24.

b  Bases de Medicion
Los estados financieros adjuntos se prepararon sobre la base de costo
utilizando las politicas contables que se describen en la nota 3.

¢ Moneda de Presentacion
Los estados financieros estin expresados en quetzales (Q), la moneda de
curso legal en Guatemala. Al 31 de diciembre de 2017 los tipos de cambio
de referencia del Banco de Guatemala y del mercado bancario de divisas
estaban alrededor de Q7.34 =US$$1.00 (Q7.52 = US$1.00, para 2016).

d  Estimaciones Contables
La preparacion de los estados financieros requiere que se realicen
estimaciones y supuestos que afectan a los saldos de activos, pasivos y
resultados. Los saldos finales pueden diferir de estas estimaciones.
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Notas a los Estados Financieros

3  Politicas Contables Significativas ‘
La informacién adjunta contenida en los estados financieros y sus notas ba sido |
preparada y es responsabilidad de la administracién de la Compafiia. ‘

[
Un resumen de las principales politicas contables utilizadas en Ia preparacion de
los estados financieros se presenta a continuacion:

El portafolio de iversiones en instrumentos financieros comprende lo
incluido a continuacion:

i. Titulos valores
El registro contable inicial se efectiia al costo de adquisicién sin :
considerar las comisiones y otros cargos similares incurridos en la |
compra. Las compras, amortizaciones y ventas se registran contablemente
en la fecha de la transaccion.

a Inversiones en Instrumentos Financieros ]l
!
i
|

Y NOTARIO

ii. Fondes de inversion
El registro contable inicial se efectia al costo de adquisicién y se ajusta
mensualmente de acuerdo al valor reportado en los estados de cuenta de
cada fondo, se reconoce en [os resuitados del afio el rendimiento ganado

por su parficipacién.

=
<
m
N
&)
Z
T
=

;- —————

b  Operaciones de Factoraje
El registro contable inicial se efectda al valor de la factura menos un
descuento, determinado sobre el valor de efectivo a recibir por las ventas de
los productos o prestaciéon de los servicios contenidos en las facturas
negociadas.

¢ Cuentas por Cobrar
Las cuentas por cobrar estin registradas a su valor nominal y no devengan
intereses.

Las cuentas por cobrar que se consideran irrecuperables se rebajan del activo
con cargo a los resultados del ejercicio, de acuerdo con los procedimientos
establecidos en las regulaciones del Impuesto sobre la Renta.

d  Arrendamientos Financieros
Se celebran contratos de arrendamientos financieros los cuales son
reconocidos inicialmente en la cartera de créditos por arrendamientos
financieros al valor nominal menos los intereses no devengados, gastos de
seguro y mantenimiento sobre los bienes financiados. El valor se cobra
durante el periodo establecido en el contrato y al finalizar el plazo los clientes
tienen opcién a compra de los bienes arrendados.
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S_A.

Notas a los Estados Financieros

e

Bienes y Anticipos para Arrendamientos Financieros

Los bienes para arrendamientos financieros se registran al valor nominal y se
mantienen en esta cuenta hasta que finaliza la formalizacién del
amrendamiento financiero mediante la celebracion del contrato.

Los anticipos para arrendamientos financieros se registran por el valor del
desembolso inicial otorgado a los proveedores para la compra de los bienes
que se financiaran.

Operaciones de Reporto por Pagar

Se obtienen fondos por medio de instrumentos financieros bajo acuerdos de
recompra de los instrumentos otorgados en garantia a un precio fijo mas
rendimiento pagado de acuerdo a Ia tasa y plazo determinado en el contrate
de reporto. Estas operaciones se registran al costo de adquisicion yel
rendimiento se reconoce en los resultados del afio.

Pagarés Financieros

Se emiten pagarés fisicos o desmaterializados mediante anotacién a cuenta.
Laobﬁgaciéusereconooemmompasivomelbalanoegenmﬂasuvaior
originalydcvengainteres&cdeawerdoalopacmdomcadapagmé.u
Compaiiia debe responder con los activos y derechos enajenables al exigirse
¢l cumplimiento de las obligaciones contenidas en los pagarés al momento
del vencimiento.

Provisiones

Se reconoce una provision en el balance general cuando se tiene wna
obligacién legal o implicita como resultado de acontecimientos pasados yes
probable que se reguiera de un desembolso econémico para cancelar tal
obligacién. La provision realizada se aproxima a su valor de cancelacién, no
obstante puede diferir del monto definitivo.

Cuentas por Pagar
Las cnentas por pagar se registran a su valor nominal y no devengan intereses.

Indemnizaciones Laborales

Conforme a lo establecido en el articulo 82 del Codigo de Trabajo de la
Repiiblica de Guatemala, los patronos tienen la obligacién de pagar a sus
empleados y trabajadores en caso de despido injustificado, una indemnizacién
equivalente al sueldo de un mes por cada afio trabajado a su servicio, 0 a sus
beneficiarios en caso de muerte segim el articulo 35 a) del mismo Cédigo.

La Compaiiia contabiliza una provision, que no excede del lmite miximo
permitido por las regulaciones del Impuesto sobre la Renta, para cubrir el
pago de indemnizaciones [aborales.
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

La politica de la Compaiifa es pagar indemnizaciones laborales en todos los |
casos previstos por el Cédigo de Trabajo.

k  ReservaLegal
De acuerdo con los articulos 36 y 37 del Codigo de Comercio de [a Repiiblica
de Guatemala, toda sociedad deberd separar anualmente como minimo el
cinco por ciento (5%) de la utilidad neta de cada ejercicio para formar la
reserva legal.

Esta no podrﬁsudisu'ibuidaeufonnaalgnmentmlos accionistas sino hasta
1a liguidacién de la sociedad. Sin embargo, anualmente podra capitalizarse el
excedente del cinco por ciento (5%) de la misma cuando Ia reserva legal anual
exceda el quince por ciento (15%) del capital pagado al ciemre del ejercicio
inmediato anterior, sin perjuicio de seguir reservando el cinco por ciento (5%)
anual mencionado anteriormente.

1 Reconocimiento de Ingresos
i Ingresos financieros
Losmgresosﬁnmlciemsporinterﬁcsganadosen arrendamientos
financieros, operaciones de factoraje, inversiones en valores y cuentas
bancarias asi como ganancias en negociacion de titulos valores, estos son
reconocidos en el resultado del afio por el método contable de lo
devengado de acuerdo a las regulaciones fiscales.

ii. Ingresos por servicios
Los ingresos por apertura de contratos de arrendamientos financieros,
mantenimiento y seguro para los bienes arrendados, se reconocen en el
estado de resultados por el método contsble de lo devengado y se
registran de acuerdo con las regulaciones fiscales.

iii. Otros ingresos \
Se reconocen en el estado de resultados por €l método contable de lo |
devengado y se registran de acuerdo con las regulaciones fiscales. ‘

Los gastos financieros comprenden el interés sobre pagarés financieros,
rendimientos de operaciones de reporto por pagar, perdidas en negociacion
de titulos valores y comisiones, que se reconocen en el resultado del afio por
el método contable de lo devengado.

r
m  Gastos Financieros i
|

n Gastos
Los gastos se contabilizan bajo el método contable de lo devengado y de
conformidad con los conceptos y valores consignados en los documentos
contables de respaldo.
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

4

Impuesto sobre Ia Renta
Elimpumosobrelarenmaelimpuestoqncseesﬁmapagarsobrelarmta
hnponﬂ:ledelaﬁo,uﬁlimndolasmsasﬁnposiﬁvasvigﬂnaa!afechade
cierre de los estados financieros. Cualquier ajuste sobre el impuesto a pagar
mrespeotoaaﬁosmtedorxse:egisﬁamcargoa!osraulwdosde!a&o
€n que se confime este ajuste.

Transacciones, Activos y Pasivos en Moneda Extranjera

Las transacciones, activos y pasivos en moneda extranjera se contabilizan a
su equivalente en quetzales utilizando el tipo de cambio vigente cuando se
rea]izalaopemcién.Eldifermcialdecambioquemltaennelafecha
cua.ndoseregisu'adacﬁvoy/opasivoenmonedaexmjemylafechadesu
cobro ¢ pago se registra contra los resultados del afio.

Los montos de diferencial cambiario por remedicién de activos y/o pasivos
que a la fecha de cierre del ejercicio contable afm no hayan sido cobrados y/o
pagados se consideran como un ingreso afecto y/o como gasto deducible para
Ia determinacion del gasto por impuesto sobre la renta del afio, segim
corresponda.

Las pérdidas cambiarias se consideran como gasto deducible si resultan de
revaluaciones, reexpresiones o remediciones de cuentas por pagar o cuentas
porcobrarexpr&sadascnmmedaextranjcm,oﬁginadasdeopemcioncs
destinadas a la generacién de rentas gravadas, ufilizando para la remedicién
el tipo de cambio de referencia publicad por el Banco de Guatemala,

Efectivo
El resumen de esta cuenta es el siguiente:
31 de diciembre
2017 2016
Q Q
Moneda nacional:
Caja - 6,777
Bancos del pais 1,052,308 2977.837
Total moneda nacional 1,052,308 2,984,614
Moneda extranjera:

Bancos del pais 3,701,203 706,526
Total moneda extranjera 3,701 203 706,526
4,753,511 3,691,140

Al 31 de diciembre de 2017 esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera por
US$503,924 (US$94,827 en 2016) convertidos al tipo de cambio de cierre (véase
nota 2c¢).
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| Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros !

|

7  Intereses Financieros por Cobrar ‘
El resumen de esta cuenta es el signiente:

|

31 de diciembre
2017 2016
Q Q
Arrendamientos financieros 287,059 57,394 i
Inversiones en instrumentos financieros 141,069 644,403 i
Operaciones de factoraje 4,561 - !
432,689 701,797 |
1

Al 31 de diciembre de 2017 esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera por
US$19,207 (US$85,668 en 2016) convertidos al tipo de cambio de cieme (véase

nota 2c).
8 Cuentas por Cobrar o
El resumen de esta cuenta es el siguiente: ! %'O
o -
31 de diciembre ; NE:
2017 2016 ; % i 5
Q Q E L 3 %
Impuesto al valor agregado por cobrar 2,256,000 2,140,000 e
Cuentas por liquidar 5,276 65,608 e
Cuentas por cobrar a empleados 1,000 1,393 }
2262276 2,207,001 E
9 Arrendamientos Financieros '
El resumen de esta cuenta es el siguiente: i
31 de diciembre :
2017 2016 i
Q Q J
|
Arrendamientos financieros 40,962,727 24,418,481 i
Menos: porcion corriente de
arrendamientos financieros (4,446 057) (8,214,149) .
36,516,670 16,204 332 i

(@) Al31 de dicembre de 2017 esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera |
por US$2,989,998 (US$1,794,257 en 2016) convertidos al tipo de cambio de i
cierre (véase nota 2c). !

18
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Arrendadora Lafise de Guatemala, SA.

Notas a los Estados Financieros

10

11

12

©) Al31 de diciembre de 2017 ¥ 2016 los anrendamientos financieros devengan

tasas de interés anuales vaiables que oscilan entre 2.75% a 16.00% cn
quetzales y 7.50% a 13.16% en délares.

(c) Al31 de diciembre de 2017 Ias inversiones tienen vencimientos que oscilan
del 2018 al 2022. Los vencimientos los arrendamientos financieros durante
los préximos cinco afios se resumen a continuacién:

Q
2018 4,446,057
2019 1,460,455
2020 18,854,673
2021 5,123,623
2022 11,077.919
40,962,727

Bienes y Anticipos para Arrendamientos Financieros
El resumen de esta cuenta al 31 de diciembre 2016 es el siguiente:

Q
Bienes para arrendamiento 422998
Anficipo de bienes para arrendamiento 253,315
676,313
—

Al 31 de dicembre de 2016 esta cuenta inclufa saldos en moneda extranjera por
US$89,910 convertidos al tipo de cambia de cierre (véase nota 2c).

Gastos Pagados por Anticipado
El resumen de esta cuenta es el siguiente:

31 de diciembre
2017 2016
Q Q
Impuesto de solidaridad y pagos a cuenta
de impuesto sobre Ia renta 111,649 20212
Primas de seguros y fianzas 52,294 47,674
163,943 67,886

Cuentas por Cobrar a Large Plazo
El saldo de esta cuenta comprende el impuesto al valor agregado que se estima
aplicar y/o recuperar en un periodo mayor 2 un afio.

19
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

13  Operaciones de Reporto por Pagar |
El resumen de esta cuenta al 31 de diciembre de 2017 es el sigutente:

Precio de
recompra Vencimiento Q

Contratos por Q900,000 i
garantizados con Bonos del
Ministerio de Hacienda y ]
Crédito Piblico de Nicaragua 10021% 08/01/2018 900,000 i

Fl resumen de esta cuenta al 31 de diciembre de 2016 es €l siguiente: |

Precio de !
recompra  Vencimiento Q

Contratos por  $1,000,000 {l
garantizado con Bonos del ’
Banco Agricola, S.A. El
Salvador 100.17% 06/01/2017 7,522,130

{1 NOTARIO

i [ AENDIZABAL

Confratos por  $200,000

garantizados con Bonos del

Ministeric de Hacienda y

Crédito  Piblico de
Nicaragua 100.14% 06/01/2017 1,504,426
9,026,556

14  Pagarés Financieros
El 23 de junio de 2015 quedo inscrita en el Registro del Mercado de Valores y
Mercancias la autorizacién de Oferta Piblica Bursatil para la emision de los pagarés
LAFISE ARQ1 hasta por un monto de Q80,000,000 y LAFISE AR$1 hasta por un
monto de US$15,000,000 por un plazo de 10 afios, para ser ofrecidos, cotizados y F
negociados en Guatemala exclusivamente en Bolsa de Valores Nacional, S.A. !

Los pagarés de la emisién, pedran ser fisicos o desmaterializados mediante J
anotaci6n a cuenta, los fisicos serdn nominativos y se transferirdn de un tenedor a |
otro por endoso e inscripeién en el registro del emisor, no podréan ser amortizados
anticipadamente por parte del emisor ni por parte del inversionista. La Compafiia
responde con sus activos y derechos enajemables al momento de exigirse el
cumplimiento de las obligaciones contenidas en los pagarés, en adicién cuenta con
el aval de las sociedades guatemaltecas Lafise Guatemala, S.A_ y Lafise Valores,
S.A

20
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

E&res\mmdepagmfmﬁnmcimacottoy largo plazo 21 31 de diciembre de 2017
es el siguiente:

Rangos de Monto Monto
interés anual Vencimiento Uss$S Q
Corto plazo:
LAFISE ARQ1 7.00%-7.25% 2018 - 12,493,000
LAFISE AR$]1  5.00% - 6.00% 2018 3,504,000 _ 25,736,074
38,229,074
Largo plazo:

LAFISE AR$1  4.44%-6.25% 2020 808,000 5,934,574
El resumen de pagarés financieros a corto plazo al 31 de diciembre de 2016 es el
siguiente:

Rangos de Monto Monto
interés anual Vencimiento USs Q
Corto plazo:
LAFISE ARQ1 T7.0%-7.5% 2017 - 12,700,000
LAFISE ARS1 5.0% - 6.0% 2017 3,195,000 _ 24,033,205
36,733=205

15  Gastos Financieros por Pagar
El resumen de la cuenta es el siguiente:

31 de diciembre
2017 2016
Q Q
Pagarés financieros 583,598 654,691
Operaciones de reporto por pagar 1,243 11,541
584,841 666,232

Al 31 de dicembre de 2017 esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera por
US$43,211 (US$48,325 en 2016) convertidos al tipo de cambio de cierre (vesse
nota 2c).

2t
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

|
16 Cuentas por Pagar y Gastos Acumulados l\
El resumen de esta cuenta es el siguiente: ]

|

|

4

1

|

31 de diciembre
2017 2016

Q Q
Tmpuesto al valor agregado 379,455 123,121
Proveedores 298,891 © 335913
Prestaciones laborales 99,444 73,571
Retenciones impuesto sobre la renta 78,833 83,236
Cuotas laborales y patronales por pagar 22,333 18,615

878,956 634,456

Al 31 de diciembre de 2017 esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera por
US$45,080 (US$48,795 en 2016) convertidos al tipo de cambio de cierre (vedse

nota 20). ‘ 1
f Zlo
17 Provisién para Indemnizaciones Laborales ﬁ o
E] resumen del movimiento contable de esta cuenta es el siguiente: | ai‘f
Aiios terminados el % | C?,)‘.
31 de diciembre | i
2017 2016 | A
Q Q 3
Saldo al inicio del afio 398,801 63,119 i
Mis: [
Provisién cargada a los resultados del afio 132,889 80,711 E
Traslado de pasivo laboral - 257,037 l
Menos: 1 5
Disminucién por diferencial cambiario (3228) (2,066) | s
Pagos aplicados a la provision (3,265) - | . ;
Saldo al final del afio 525,197 398,801 |
I

Al 31 de diciembre de 2017 esta cuenta inchuye saldos en moneda extranjera por
US$26,318 (US$17,294 en 2016) convertidos al tipo de cambio de cierre (vease
nota 2c).

18  Patrimonio de los Accionistas
i. Capital Autorizado

El capital autorizado asciende a Q8,000,000 dividido y representado por |

800,000 acciones comunes con valor nominal de Q10 cada una. :

TITO SANTIS MENDIZABAL

ABOGADO Y NOTARIO



Arrendadora Lafise de Guatemala, S_A.

Notas a los Estados Financieros

19

ii. Capital Pagado

El capital suscrito y pagado asciende a Q8,000,000 dividido y representado por

800,000 acciones.

De conformidad con el Acta Nimmero 7 de Asamblea Ordinaria General de
Accionistas del 7 de enero de 2016 se autorizé incrementar el capital pagado
en Q6,400,000, el 29 de enero de 2016 se recibi6 en efectivo los respectivos
aportes de los accionistas para que el capital pagado ascendiera a Q8,000,000.

iii. Reserva para eventualidades

Durante el 2016 la administracién tomé la decision de separar de las utilidades
no distribuidas Q244,185 para formar una reserva por futuras eventualidades.

Margen Financiero
El resumen de esta cuenta es el siguiente:

Ingresos financieros:

Intereses de arrendamiento financiero

Intereses de mversiones en instramentos
financieros

Ganancia en negociacién de titulos
valores para la venta

Intereses de operaciones de factoraje

Intereses de cuentas bancarias

Rendimientos en operaciones de reporto
por cobrar

Total ingresos financieros

Gastos financieros:

Intereses de pagarés financieros

Rendimientos en operaciones de Teporto
por pagar

Pérdida en negociacion de titalos valores
para la venta

Comisiones bancarias

Total gastos financieros

Aifios terminadeos el
31 de diciembre
2017 2016
Qe Q
3,251,899 2,745,221
1,081,273 2,100,294
422 783 363,967
344231 636,724
98,223 78,484
- 52,025
35,198 409 5.976,715

2,417,274) (2.805,696)

(97,850) (329,749)
(84.812) (168,316)
(16,888) - (35,189
(2,616,824) (3,338,945)
2,581,585 2,637,770
23
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20  Margen por Servicios
El resumen de esta cuenta es el siguiente: !

Afios terminados el
31 de diciembre
2017 2016
Q Q
Ingresos por servicios: E
Apertura de contratos de arrendamiento
financiero 414,637 332,663 Iy
Seguros de bienes arrendados 196,690 162,575 , <l’ o
Mantenimiento de bienes arrendados 36,536 30,446 ; fg kS
Total ingresos por servicios 647,863 525,684 | ™ E
Gastos por servicios: i % E
Comisiones por colocacién de ] Gz
arrendamientos financieros (198,467) (83,767) Six
Total gastos por servicios (198.467) {83,767 nio
449,396 441,917 i = fa)
I Z<
21  Gastos Generales y de Administracion 5; =
El resumen de esta cuenta es el signiente: FopiAdaT
Aifios terminados el
31 de diciembre
2017 2016
Q Q
Funcionarios y empleados 2,038,171 1,176,748
Honorarios profesionales 410,547 366,769
Seguros y fianzas 112,116 91,625
Mercadeo y publicidad 89,052 17,710
Impuestos ¥ confribuciones 66,619 56,118
Papeleria y vtiles 42334 30,119 ST
Mantenimiento (a) 36,107 30,450 |
Otros gastos 44326 33,215 r
2.839.272 1,802,754 J
(a) Se ha acordado con la compaiiia relacionada propietaria del inmueble donde
tiene ubicadas sus oficinas, que el wso del mismo no tiene costo de
arrendamiento; tinicamente debe cubrir gastos de mantenimiento del inmueble.
22  Impuesto sobre la Renta

Las declaraciones juradas del impuesto sobre la renta presentadas por la Compaiiia !
por los afios terminados del 31 de diciembre de 2013 al 2017 estan sujetas a revisién i
por parte de las autoridades fiscales. El derecho del Estado para efectuar Ia revision 1
prescribe por el transcurso de cuatro afios, contados a partir de la fecha en que se |
produjo el vencimiento para el pago de la obligacion.

24 {
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

De conformidad con el Libro I Impuesto sobre la Renta del Decreto Niimero 10-
2012 del Congreso de la Repiiblica de Guatemala publicado el 5 de marzo de 2012,
a partir del 1 de enero de 2015 se adopté el régimen sobre las utilidades de
actividades lucrativas para la determinacién del impuesto sobre la renta, que
establece un tipo impositivo del 25%.

Adicionalmente, las rentas de capital y las ganancias de capital estén gravadas con
un tipo impositivo de 10%.

El gasto de impuesto sobre la renta por el afio terminado ¢l 31 de diciembre de 2017
ascendi6 a Q38,135 (Q222,470 en 2016) lo que representa una tasa efectiva del
27% (17.89% en 2016).

A continnacion se muestra la integracién de la determinacion de la renta imponible
y del gasto de impuesto sobre Ia renta:

Ajios terminados el
31 de diciembre
2017 2016
Q Q
Renta bruta (total de ingresos) 5,854,341 6,504,085
Menos:
Rentas de capital (98,223) (217,600)
Rentas exentas y no afectas (1,134,673) (2,758,753)
Costos y gastos deducibles (5,713,110) (4,878,893)
Mas:
Gastos de rentas exentas, no afectas y de
capital 1,204 915 2,154,001
Renta imponible 113,250 802,340
Tasa aplicable 25% 25%
Gasto de mpuesto sobre la renta
aplicable a actividades lucrativas 28,313 200,710
Mas:
Gasto de impuesto sobre la renta
aplicable a rentas del capital 9.822 21,760
Gasto total de impuesto sobre la renta 38,135 222,470
Menos pagos a cuenta (9,822) (190,886)
Impuesto sobre la renta por pagar 28313 31,584

Las determinaciones del gasto de impuesto sobre la renta amtes indicadas se
prepararon en todos sus aspectos significativos, de conformidad con lo dispuesto
enel Libro I de la Ley de Actoalizacién Tributaria, Decreto Némmero 10-2012 del
Congreso de la Repiiblica de Guatemala y sus reformas, que contiene la regulacién
apﬁcablealimpmtosobrelarenta.[osmontosquesedeclamnpodﬁanesiar
sujetos a cambios posteriores dependiendo del criterio que apliquen las autoridades
fiscales cuando analicen las transacciones.

25
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A. }

Notas a los Estados Financieros |

23 Saldes y Transacciones con Partes Relacionadas
Los estados financieros incluyen las signientes fransacciones con partes

Aiios terminados el [
31 de diciembre \
2017 2016 | 5
Q Q | [%
Ingresos financieros: ' ﬁ
Lafise Fondo de Ahorro en quetzales y | 5
délares 27,740 87,092 ] Z
! L
Gastos financieros: ‘ =
Lafise Fondo de Ahorro en quetzales y : E
ddlares (780,931) (2,163 ,454) ~
Lafise Valores, S.A. (61,370) - :
(842,301) (2,163,454)
Los estados financieros incluyen los siguientes saldos con partes relacionadas:
31 de diciembre
2017 2016 i
Q Q
Inversiones en instrumentos financieros
(nota 5):
Lafise Fondo de Ahorro en quetzaies 96,523 90,747
Lafise Fondo de Ahorro en ddlares 568,083 784,996
664,606 875,743
Operaciones de reporto por pagar (nota 13): L
Lafise Fondo de Ahorro en quetzales 900,000 -
Lafise Fondo de Ahorro en délares - 9,026,556
900,000 9,026,556 i
Pagarés financieros (nota 14):
Lafise Fondo de Ahorro en quetzales 12,000,000 12,000,000 i
Gastos financieros por pagar (nota 15):
Lafise Fondo de Ahorro en quetzales 241,644 251,267 !
!
i
2 1}
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A

Notas a los Estados Financieros

24

Bases de Presentacién

Las politicas contables utilizadas para la preparacién de los estados financieros
adjuntos difieren de las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF,
principalmente en la contabilizacién de Ias siguientes transacciones:

» Para propésitos fiscales se puede registrar una provisién para cuenfas de
recuperacién dudosa de acuerdo con el porcentaje méximo permitido y las
condiciones establecidas por las regulaciones del Impuesto sobre la Renta.

Las NIIF establecen que debe realizarse una evaluacién de detrioro de activos
ﬁnancierosporlomenosmavezalaﬁoydebencrearsehsmpmﬂesgos
crediticios que se estimen necesarias.

» De acuerdo con las pricticas contables derivadas de las regulaciones del
Impuesto sobre la Renta se registra una provision para indemnizaciones laborales
sobreeitotaldemeldospagadosenelaﬁo.].ospagossecargancontrala
provisién para indemnizaciones laborales y cualquier exceso se registra contra
los resultados del afio.

Las NITF requieren que los pagos por este concepto se registren contra resultados
cuando se efectian, siempre y cuando no se tenga una obligacién contractual
para el pago de indemnizaciones laborales.

» Para propésitos fiscales, no se requiere el registro de impuesto sobre la renta
diferido.

Las NITF requicren el registro de impuesto sobre la renta diferido (activo o
pasivo, segin sea el caso) sobre las diferencias temporales dedncibles e
impom‘blsquepudieranrcsultarenh'elabaseﬁscalylasciﬁasquesemporten
de acnerdo con NIIF.

¢ Las NIIF establecen Ia divalgacién de ofros resultados integrales, lo cual no es
requerido para propésitos fiscales.

= Las NIIF requieren la divulgacion de las nnevas pormas contables ¥ enmiendas;
asicomolaevaluaciéndelposibieinmactodelasquesonrelevamespmzla
Compaiiia, lo que no es requerido por las regulaciones del Impuesto sobre la
Renta

* Las NIOF requieren algunas revelaciones sobre los contratos y las cuentas por
cobrar de arrendamientos financieros que incluyen, el importe de la inversién
hruta,elvalorpr&enwdelospagosminimosporelmendanﬁcnﬁoeingxmos
financieros no acumulados.

27
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros |

Estas divulgaciones o son requeridas por las regulaciones del Impuesio sobre la
Renta.

« Las NIIF requicren de ciertas divalgaciones sobre instrumentos financieros
(exposicién a los riesgos de crédito, de liquidez y moneda, asi como valores
razonables, composicién de deterioro, vencimientos, analisis de sensibilidad y
ofras revelaciones). También requieren ciertas revelaciones sobre la gestion de
riesgos de la Compaiiia.-

Estas divulgaciones no son requeridas por las regulaciones del Impuesto sobre la
Renta.

—
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.
Estados Financieros
31 .de diciembre de 2018 y 2017

(Con el Infsri udithyis Tndependientes)
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Informe de los Auditores Independientes

Alos Accionistas de
Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.:

Opirntidn

Hemos auditado los estados financieros de Arrendadora Lafisc de Guatemala, S.A. (en

adelante la “Compaiifa™), los cualescomprenden ¢l balance general al 31 de diciembrede
2018y los estados de resultados, de patrimonio de- los accionistas y de Fujos-de efectivo
‘porel afio tenminado en-esa fecha, v sus notas que incluyen un resumen de las politicas
‘contables significativas y otra informacion explicativa:

‘Bnnuestra opinidn, los estados financieros de Arrendadora Lafise dé Guatemala, $.A. por
‘el-afio terminado el 31 dndlcmmbrcdezolﬂhansxdoprqpmdos,cniodw los:aspectos:
‘materiales, de conformidad con pricticas contables derivadas de Ia aplicacién de las
regtﬂmoncsdcllmpumtosobmlakeniaeonmdnsenelL'bmldelah:yde
Actualizacién Tributaria, Decreto Nimero 10-2012 del Congreso de la Repiiblica de
‘Guatemala y sus reformas.

-Base para:la Opinidn

Efecmamos nuestra auditorfa de conformidad con las Normas Hiternacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con:dichas nommas se describen’ mas adelante en la

‘seccién “Responsabilidades de Iosduzﬁtares en la Auditoria de los Estados Firiancieros™

de nuestro informe, ‘Somos mdcpendxen‘hesdelaCompafﬁadeconfﬂrmxd&doonlos
‘requerimientoside-ética que son aplicables a tinestra auditoria de los estados financierosen
/Guatemala:y hemos-cumplido las' demés responsabilidades de ética de conformidad con
esos requerimientos. Consideramos que la- evidencia de anditoria que hemos: obtenido
proporcionauna base:suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Asuntos de Enfasis

1) Basede Contabilidad
Hacemos referencia a las notas 2'y 3 a los estados financieros que describen las bases
dccoutabihz:aménuﬁlmdmpetlaCompaﬁia. Los estados financieros adjuntos han
sido preparados utilizando practicas contables derivadas de la aplicacién de las
regulaciones del Impuesto sobre la Renta contenidas en &l Libro 1 de la Ley de
Actualizacion Tributaria, Decreto Namiero 10-2012 del Congreso de la Repitblicade
Guatemala y sus.reformas. Consecuenlemente, estos estados financiergs  pueden no
ser apropiados Para dtros propositos. Nucstra opinién 6 ha sido modificada en
relacién coneste asunto.

{Continia)
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

2) Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas
Dirigimos la atencién a las notas | y 24 a los estades financieros.. LaCompaﬁia es
miembro de wn grupc dé compafiias con las que mantiene saldos y transacciones.
significativos. Nuestra opinion no'ha sido. modifi cada en‘relacion con este:asunto.

Cuestion Clave de la Auditoria

La cuestién clave de la auditoria es-aquella cuestién que, segiin nuestro juicio profesional,

ha sido la-de mayor relevancia-¢n fiuestra auditorfa de los‘estados financieros del periodo
actusl. Esta cusstién ha sido tratada-en‘el contexto de nuestra 2uditoria de los-estados
financieros en su ‘conjunto y en ‘la formacién: de nuestra: opinién sobre ‘esios, y 1o
eXpresamos una opinién por sepatado sebre: esta cuestion.

Deterioro de cartera dé créditos por arrendamiientos financieros -
(Védise notas 3b y 12 a los estados financieros) = o ?’E
Como se tratd la cuestibn clave en nuestra- %i i‘E
Cuestion clave de la auditoria auditoria Z!{O
: wtZ
El deterioro de los créditos por | Nuestros procedimientos de anditoria en esta i =
/arrendamientos financieros cs una | &reaincluyeromn;entrciotros? ! n ! 0
cuestion clave para nuestra Eid

-auditoria debido a la.complejidad 3| . Obtenerm entendimiento-del ambiente de
subjetividad que requiere €l . ~ %on
-,opo:tunameme alguna pérdﬁ?%“g '

del proceso de aprobacion y
| )[os conmtos quc mtcgran la

 Laestimacién:del deterjoro requiere: e,
quc la administracién cfctiic: |* - ;
‘juicios para delenmmr con |
‘evidencia objetiva disponible la:
condicién  financicra de  los
:arrendatarios'y los flujos de-efectivo

| Debido 2 que 1a administracion de
la Compafifa no ha observado

consideracién del impacto ‘de cua!quwr
‘deficiencia decontrol Sobre la carera de
créditos por arrendamientos financieros.

« Revisi6n de tlocmnentamén que-respalda ‘
cobrosirealizados & los arrendatarios enlas
fechas acordadas. L

‘condiciones que. impliquen cle
deteriore de Ia cartera de créditos por | ®
:arrendamientos financieros, y ‘a que |
éstos ‘créditos. tienen ¢OmMo | gamnﬁa_ ;
" los sctivos objéto del- mmdam:ento,.
10 ha considerado aplicable registrar
‘una estimaci6n de deterioro:sobre los: |
saldos de la‘cartera de‘arrendamientos
financieros al final del afio.

Confirmaciones de-los arrendatarios.. !

Entender y’evaluar los criterios -aplicados
porlas i6n para conciuir, que no
csaplmab!c mgzsmn- una estimacién por
deterioro_de: 1a_cartera: de créditos por
arrendaniientos financieros:

Evaluar lo-adecuado de las revelaciones en.
los estados financieros y susmotas.
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.4.

Responsabilidades de la Administracion y de los Responsables del Gobierno de la
Entidad en Relucion.con los Estados Financieros

La administracién es responsable de la preparacién y presentacién de. Jos cstados
{inancieros adjuntos de conformidad con pricticas contables derivadas de:la aplicacion de
las regulaciones del Impuesto sobre Ia Renta contenidas en el Libro T de la Ley de
Actualizacién Tributaria, Decreto Niimero: 10-2012 -del Congreso de la. Reptiblica de
Guatemala y sus reformas, ¥ del control interno que Ia administracion considere necesario
para-permitir la preparacién de-estados financieros libres. de incorreccién material, debida
a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros; la ‘administracién es tesponsable; de la

evaluacién de la capacidad de la Compafifa para continuar como negocio ‘en miarcha;
revelando segin corresponda; las' cuestiones Telacionadas .€on. negocio en ‘marcha ¥

ptilizando:el principio contable de negocio en marcha, excepto si la-sdministracién tiene

intetcion de liquidar la Compafifa o de cesar sus ‘operaciones, o bien 1o ténga otra
Neriiativa-fealing

Losresponsables del gobierno de la Entidad son responsables de la- supervision del proceso:
Qe informacion financiera de esta.

Responsabilidades de los Auditores en la Anditoria de-los Estados Financieros
Nuestros-objetivos son. obtener seguridad razonable de si los estados: financieros en su
conjunto-estén libres deincorrect: ibn 1 ebida 4 frande o error, y emitir . infore
de auditoria que: contenga nuestra) opihion;; Seguridad razonable:cs un alto grado-de
seguridad pero no garantiza ‘que , de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditorfa detects’ retma meorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pucden deberse a- fraude ‘o -crror ¥ sc consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, piede le preverse razonabl lemente que influyanenlas
decisiones econbmicas que los usuarios toman con-base-en los estados financieros,

Como parte de una auditoria de oonfomndadcenlasNounasIMaclonalﬁchmm
aplicamos riuestro juicio profesional y mantencmos tna actitud de escepticismo ‘profesional
durantela anditoria. También: g ;

* Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccién material en los estados.
financieros, debida. a fraude o eror, disefiamos y aplicamos procedimientos de
‘auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemios evidencia de nudiforia suficiente
-y adecuada Ppara proporcionar una base para nuestra.opinién. Elriesgo:deno detectar
‘una incorreceién material debida a fraude es'més elevado que en ¢l caso dé una
Ancorreccién “material debida a crror, ya que <l fraude puede ‘implicar colusion,
falsificacién, omisiones-deliberadas, ‘manifestaciones intencionalmente erréneas o ia
elusién del control intemo.

= Obienemos conocimiento del control interno relevants para la anditoria conel finde
disefiar procedimientos de anditoria que sean adecuados en funcin de las
circunstancias -y no con'la finalidad de cXpresar una opinidn 'sobre. la eficacia del

StraL it o el ClntiEs
(Continia)
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‘Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

R e

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las
estimaciones contables y la comespondiente informacién revelada por la
administracién.

« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién por la-administracién del principio
contable de negocio en marcha, y con base en la evidencia de auditoria obtenida
concluimos sobre si-existe o ho una: ‘incertidumbre material relacionada con hechos.o
con’condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la-capacidad de 1z
Compaitia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro-informe de
anditoria sobre la-correspondients: mfonnacxéntevdada en los estados financieros o,
si dichas revelaciones no son adecusdas, que CXpresemos: unaopnnén modificada.
Nuestras conclusiones se basan‘en la evidencia de auditoria obtenida‘hasta la fecha de
nuestto informe. de auditoria. Sin ¢mbargo, hechos o condiciones: futuros-pucden ser
causade que 1z Compatiia-deje de ser un negocio en‘marcha.

Nos comunicamos con- los: responsables del gobierno de'la Entidad en relacién con, entre
ofras cuestiones, ¢l alcance y el momento; de realizacién dela auditorfa planeados: y los
hallazgos significativos de la auditoris, incluyends cualquier deficiencia significativa del
control interno que identifiquemos.en el transcurso de nuestra auditoria.

Tambaén propomxunamos a fos respnmﬁﬁlesqﬂei @ﬁm@ la.Entidad una declaracion de
e bemp aplicables en relacién con la
independcnmay“doqucksh&ms 'relacmnesydcmisctmonm de
las que se puede esperar razonablemente que-pueden afectar a:nuestra independenciay; en
su'caso, las canwpond:enmwvagumdas.

‘Entre las:cuestiones que han'sido objetode comunicacién con‘losmponsablesdel gobiermo
dclaEtmdad,dcm-mmmmslasqchnnmdodelamaynrtelevaumaeﬂaandﬁoﬂadclos
estados financieros del; peuadoacmal ‘que-son,. en consecuencia; las'cuestiones-clave de
la:anditorfa. Describimos esas cuestiones \nuestro informe. de-auditoria salvo que las
d]spomm{mes legales o reglamentarias prohiban revelar ‘piiblicamente la cuestién o, en
circiinstancias ammdmmcpoco frecuentes, determinémos que una cuestién no s¢
deberia ‘de comunicar en mestro informe: porque:razonablemente, se. esperaria. que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios.de interés priblico delamisma.

Lw. Vilma Monroy
Coleglado No. CPA—231

Guatemala, 31 de marzo de 2019
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Balances Generales
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 |
(Cifras expresadas en quetzales)
2018 2017
Q Q ;
Actives i
Activos comientes: ‘
Efectivo (nota 4) 9,168,055 4753511 ,
Inversiones en instrumentos financieros (nota 5) 718,731 664,606 |
Porcién corriente de inversiones en instromentos |
financieros a largo plazo (nota 11) - 1,504,783 ]
Porcién carriente de arrendamientos financieros a !
largo plazo (nota 12) 3,365,795 4,446,057 %
Operaciones de factoraje por cobrar (nota 6) 16,432,036 310,641 |
Intereses por cobrar (nota 7) 1,218,873 432,689 !
Cuentas por cobrar (nota 8) 2,736,015 2,262,276
Bienes y anticipos para arrendamientos financieros !\
(nota 9) 7,132,149 - |
Gastos pagados por anticipado (nota 10) 151,668 163,943 |
Total activos corrientes 40,923 322 14,538,506 !
Activos no cormrientes: |
Inversiones en instrumentos financieros a iargo ;
plazo, menos porcién corriente (nota 11) 29,040,165 2,885,194 !
Arrendamientos financieros a largo plazo, menos ‘
porcién corriente (nota 12) 36,510,340 36,516,670
Cuentas por cobrar a largo plazo (nota 13) 1,410,995 2,006,071
Total activos no corrientes 66,961,500 41,407,935

107,884,822 55,946,441

Pasivos y Patrimonio de los Accionistas

S

Pasivos corrientes:
Operaciones de reporto por pagar (nota 14) - 900,000
Pagarés financieros (pota 15) 67,036,417 38,229 074
Porcién corriente de pagarés finacieros a largo
plazo (nota 15) 8,454,585 -

Intereses y rendimientos por pagar (nota 16) 1,873,966 584,841
Cuentas por pagar y gastos acummulados (nota 17) 2,666,798 878,956
Impuesto sobre la renta por pagar (nota 23) 30,621 28,313
Total pasivos corrientes 80,062,387 40,621,184
Van 80,062,387 40,621,184

(Contintia)
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.
]
Balances Generales I
2018 2017 %
Q Q ;
\
Vienen 80,062,387 40,621,184 {
!‘
Pasivos no corrientes: !
Pagarés financieros a largo plazo, menos porcién 18,045,693 5934574 |
comiente (nota 15) !
Provisién para indemnizaciones laborales (nota 18) 497,721 525,197 [
Total pasivos no corrientes 18,543,414 6,459,771 ] gl
Total pasivos 98,605,801 47,080,955 | Lo
, b4
! 1
Patrimonic de los accionistas (nota 19): f g g
Capital pagado 8,000,000 8,000,000 ; % o)
Utilidades no distribuidas 1,279,021 865.486 { Gtz
Total patrimonio de los accionistas 9.275,021 3,365,436 | = 1 <
w0
Contingencias (nota 25) 2
y 107,884,822 55,946,441
Véanse notas que acompafian a los estados financieros.
i
!
|

i
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Arrendadora Lafise de Guatemain, SA.

Estados de Resultados
Afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017
{Cifras expresadas en quetzales)
2018 2017
Q Q
Ingresos fimancieros (nota 20) 6,941,472 5,198,405
Gastos financieros (nota 20) (4,660,961) (2,616.824)
Margen fimanciero 2280,511 2,581,585
Ingresos por servicios (nota 21) 465,485 647,863
Gastos por servicios (nota 21) (274,591) (198,467)
Margen por servicios 190.894 449,396
Gastos generales y de administracién (nota 22) (2,769,169) (2,839.272)
Utilidad en operacién (297,764) 191,709
Ganancia neta por diferencial cambiario 815,266 (58,549
Otros ingresos 38,031 8,069
Utilidad antes de impuesto sobre la renta 555,533 141,229
Impuesto sobre Ia renta (nota 23) (141,998) (38,135
Utilidad neta 413,535 103,094

‘Véanse notas que acompaiian a los estados financieros.
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Estados de Patrimonio de los Accionistas

Afos terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Cifras expresadas en quetzales)

Capital pagado:
Saldo al 1nicio y final del afio

Utilidades no distribuidas
Reserva legal (nota 3k):
Saldo al inicio del afio
Trasiado de utilidades disponibles
Saldo al final del afio

Reserva para eventualidades (nota 19 1i):
Saldo al inicio y al final del afio

Disponibles:
Saldo al inicio del afio
Utilidad neta del afio

Menos:
Traslado a reserva legal
Saldo al final del afio
Total utilidades no distribuidas
Total patrimonio de los accionistas

Véanse notas que acompafian a los estados fmanciercs.

|

2018 2017 }

Q Q |

?

8,000,000 8,000,000 i

l
80,903 75,748
20677 5,155

101,580 80,903 =

244,185 244185 5

540,398 442,459 :
413,535 103,094
953,933 545,553

(20,677) (5155)
933256 540398
1,279,021 865.486
9,279,021 8,865,486
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Estados de Flujos de Efectivo
Afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Cifras expresadas en quetzales)

Flujos de efectivo por actividades de operacién:
Utilidad neta
Partidas de conciliacién entre Ia utilidad neta y los
flujos netos de efectivo procedentes de (usados
en) las actividades de operaci6n:
Ingresos financieros netos
Gasto de impuesto sobre 1a renta
leermmalcambxanoenpmvzsnénpam
indemnizaciones laborales
Ganancia neta en venta de valores disponibles
para la venta
Provisi6n para indemmizaciones laborales

Cambios netos en activos y pasivos operativos:
Flujos de efectivo procedentes de reduccion de

2018 2017
Q Q
413,535 103,094

(2,342,573) (2,014,121)

141,998 38,135
10417 (3.228)
d (337.971)

132,889

(1,776623) __ (2,081,202)

activos y aumento de pasivos:
Pagarés financieros 49,373,047 7,430,443
Cuentas por pagar y gastos acumulados 1,787,842 244500
Arrendamientos financieros 1,086,592 =
Cuentas por cobrar 121,337 -
Gastos pagados por anticipado 12,275 -
Operaciones de factoraje por cobrar - 3,232,709
Bienes y anticipos para arrendamientos financieros - 676,313
52,381,093 11,583,965
Flujos de efectivo usados en aumento de activos
y reduccién de pasivos:
Operaciones de factoraje por cobrar (16,121,395) -
Bienes y anticipos para arrendamientos financieros (7,132,149) -
Pagos de indemnizaciones laborales (37,893) (3,265)
Arrendamientos finacieros - (16,544,246)
Cuentas por cobrar - (1,728,132)
Gastos pagados por anticipado - (96,057)
(23291437) _ (18371,700)
Flujos de efectivo por las actividades de
operacion 27,313,033 __ (8,868,937)
Van 27,313,033 (8,868,937)

(Continia)
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo

2018 2017 |
Q Q i

Vienen 27,313,033 (8,868,937
Intereses recibidos 6,154,228 4,700,503 |
Intereses pagados (3,308,714) (2,498,665) ;
Tmpuesto sobre 1a renta pagado (139.690) {41,406)
Flujos netos de efectivo procedentes 'l
de (usados en) actividades de E

operacién 30,018,857 (6,708,505)
Flujos de efectivo por actividades de mversién: |
(Disminuci6n) aumento neto por inversiones en : {
instrumentos financieros (24.650,188) 15,686,295 i
Flujos netos de efectivo (usados en) 1
procedentes de actividades de
nversién (24,650,188) 15,686,295 |
Flujos de efectiva por actividades de financiactén: i
Disminucién nefa en operaciones de reporios |
por pagar {500,000) (8,126,556) [
Flujos netos de efectivo usados en i
actividades de finencincion {900,000} (8,126.556) |
Aumento neto en el efectivo y equivalentes de :
efectivo 4,468,669 851,234 i
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 5418117 4,566,883 i
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 9,886,786 5,418,117 i

Informacién complementaria
Fl resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es el siguiente:

31 de diciembre .
2018 2017 i
Q Q |
Efectivo (nota 4) 9,168,055 47753,511 |
Inversiones en instrumentos financieros (nota 6) 718,731 664,606 !
9,886,786 5,418,117 i
|
Véanse notas que acompaiian a los estados financieros. !
10 ‘;
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2018y 2017

1

Constitucion y Operaciones

Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A_ (la “Compaiiia”) se constituys bajo las
leyes de Ia Repiiblica de Guatemala el 9 de noviembre de 1989 para operar por
tiempo indefinido.

Su actividad principal consiste en otorgar financiamiento por medio de contratos
de arrendamiento fmanciero y operaciones de factoraje, asi como la captacién de
fondos a través de colocacién de pagarés financieros negociados exclusivamente en
Ia Bolsa de Valores Nacional, S.A. que opera en Guatemala.

partes relacionadas, dentro de las que se incluyen inversiones en instrumentos
finacieros, cobro de intereses por inversiones en valores, rendimientos en fondos de
ahorro, obligaciones por pagarés financieros y pago de intereses sobre pagarés
financieros.

Sus oficinas centrales est4n ubicadas en 16 calle 0-55, zona 10, Torre Internacional,
oficina 901, Ciudad de Guatemala. Su controladora filtima es la enfidad Lafise
Group Panamé, Inc., constituida en la Repiiblica de Panams.

Bases de Preparacién

a  Base de Contabilidad
Las politicas contables utilizadas para la preparacién y presentacién de
mformaciéa financiera estén de acuerdo con précticas contables derivadas de
la aplicacién de las regulaciones del Impuesto sobre Ia Renta contenidas en el
Libro I de la Ley de Actualizacién Tributaria, Decreto Nimero 10-2012 del
Congreso de la Repiiblica de Guatemala y sas reformas (en adelante “las
regulaciones del fipuesto sobre 1a Renta™), las cnales constituyen practicas
contables que difieren de las Normas Intemacionales de Informacién
Financiera (NIIF), principalmente en lo que se deseribe en Ia nota 26.

b Bases de Medicién
Los estados financieros adjuntos se prepararon sobre la base de costo
utilizando las politicas contables que se describen en la nota 3.

c Moneda de Presentacion
Los estados financieros estin expresados en quetzales (Q), la moneda de
curso legal en Guatemala. Al 31 de diciembre de 2018 los tipos de cambio
de referencia del Banco de Guatemala y del mercado bancario de divisas
estaban alrededor de Q7.74 = US$1.00 (Q7.34 = USS$1.00, para 2017).

11
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Arrendadora Lafise de Gualemala, S A.

Notas a los Estados Financieros

d

Estimaciones Contables
Iaprepamcmdelosmtadosﬁnanm&rosreqmetequesereahommatas
estimaciones y supuestos que afectan a los saldos de activos, pasivos y
resultados. Los saldos finales pueden diferir de estas estimaciones.

3 Politicas Contables Significativas
La informacién adjunta contenida en los estados financieros y sus notas ha sido
pmpamday&responsabiﬁdaddclaachninisixmiéndelaCompaﬁa.

Un resumen de las principales politicas contables utilizadas en 1a preparacién de
los estados financieros se presenta a continuacion:

Inversiones en Instrumentos Financieros

El portafolio de inversiones en instrumentos financieros comprende lo

siguiente:

i. Titulos Valores
Las inversiones en titulos valores se registran al costo de adquisicién s
considerar  las comisiones y otros cargos similares incurridos en
la compra. Las compras, amortizaciones y venias se registran
contablemente en Ia fecha de [a transaccién.

ii. Fondos de Inversién :
El registro contable inicial se efectia al costo de adquisicién y
mensualmente el ealdo de la inversién se ajusta contablemente al valor
reportado en los estados de cuenta de cada fondo. Los ajustes al valor de
1a inversién por los rendimientos generados se reconocen en los resultados
del afio.

Arrendamientos Financieros

Se otorgan créditos bajo contratos de arrendamientos financieros, los cuales
se registran a su valor pendiente de cobro. El capital se recupera durante el
p]azosmblecidomelconnatoydﬁnalimelplazolosmdataﬁospmden
ejercer la opcién de compra sobre los bienes arrendados.

De conformidad con el contrato de arrendamiento se establecen cuotas
mensualesacabﬁrporelmmdataﬁo,queenadiciéna!apmciéndecapiml,
mmlmhmdmgadm,ymmmnegociadombiéndmbm
por seguro y mantenimiento.

Operaciones de Factoraje

Se otorgan créditos mediante la concesién de cupos autorizados para
operaciones de factoraje. El registro contable inicial se efectia al valor
pendiente de cobro, que es equivalente al valor de la factura menos un
descuento, determinado sobre el valor futuro a recibir por las facturas
negociadas.
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

3 Politicas Contables Significativas (continuacién)

d

Cuentas por Cobrar
mmwmmmsmmmﬂym&m

mfereses.

Las cuentas por cobrar que se consideran irrecuperables se rebajan del activo
con cargo a los resultados del afio en que se determina esta sitnacién, de
acuerdo con los procedimientos establecidos en las regulaciones del Impuesto
sobre la Renta.

Bienes y Anticipos para Arrendamientos Financieros

Los bienes para arrendamientos financieros comesponden a activos ya
adqni:idospmaserotmgadosenarrendamienﬁoyseregismaloom. Estos
activos se mantienen en esta cuenta hasta que se finaliza la formalizacién del
amrendamiento financiero mediante la suscripcién del respectivo contrato.
Los anticipos para arrendamientos financieros se registran con el valor de los

desembolsos iniciales efectuados a los proveedores para Ia adquisicién de los
bienes que se oforgarén en amrendamiento.

Operaciones de Reporto por Pagar

Los fondos obtenidos mediante €l otorgamiento de inversiones en valores
bajoacue:ﬂodereomnpmsemgisuanalmocomopasivo. Los titulos
valores otorgados como garantia se mantienen registrados como activo. Los
rmdﬁnientosgenmdosporelphmypmdodemmpmpactadomel
contrato de reporto se registran como gasto en los resultados del afio conforme
sedevenganconabonon]amenmdeintet&esyrendﬁniemosporpagar.

Pagarés Financieros

Se emiten pagarés fisicos o desmaterializados mediante anotacién a cuenta.
La obligacién se reconoce como un pasivo a su valor original y devenga
intereses de acuerdo con las condiciones pactadas en cada serie antorizada, A
su vencimiento, se debe responder con los acfivos y derechos enajenables al
exigirse el cumplimiento de las obligaciones contenidas en los pagarés.

Provisiones
Se reconoce ma provisién cuando se tiene una obligacién legal o implicita
como resultado de acontecimientos pasados y es probable que se requiera de
un desembolso econdmico para cancelar tal obligacién. La Pprovisién
realizada se aproxima a su valor de cancelacién, no obstante puede diferir del
monto definitivo.

Cuentas por Pagar
Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal y no devengan intereses.

13
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

3 Politicas Contables Significativas (continuacién)

J

Indemnizaciones Laborales

Conforme a lo establecido er ¢l articlo 82 del Cédigo de Trabajo de la
Repiiblica de Guatemala, los patronos tienen la obligacién de pagar a sus
empleados y trabajadores en caso de despido mjustificado, una indemnizacién
equivalente al sueldo de un mes por cada afio trabajado a su servicio, 0 a sus
beneficiarios en caso de muerte segim lo establecido en el articulo 85 a) del
mismo Codigo.

La politica es pagar indemmizaciones laborales en todos los casos previstos
por el Cédigo de Trabajo. Se contabiliza una provision, que no excede del
limite méximo permitido por las regulaciones del Impuesto sobre la Rents,
para cubrir el pago de indemnizaciones laborales. El mcremento a la
provisién se constituye con cargo a los resultados del afio y los pagos por
indemnizaciones se cargan contra la provisién registrada para el efecto.

Reserva Legal

De acuerdo con los articulos 36 y 37 del Cédigo de Comercio de la Repiblica
de Guatemala, toda sociedad debera separar anualmente como minimo el
cinco por ciento (5%) de la utilidad neta de cada ejercicio para formar la
reserva legal.

Esta no podré ser distribuida en forma alguna entre los accionistas sino hasta
1a liquidacién de la sociedad. Sin embargo, anualmente podra capitalizarse
el excedente del cinco por ciento (5%) de Ia misma cuando la reserva legal
amalexcedaelqmnoepormenlo (15%) del capital pagado al ciemre del
ejercicio inmediato anterior, sin perjuicio de seguir reservando el cinco por
ciento (5%) anual mencionado anteriormente.

Reconocimiento de Ingresos

i Ingresos Financieros
Los ingresos financieros por infereses gamados en operaciones de
arrendamientos financieros, operaciones de factoraje, inversiones en
instrumentos financieros y cuentas bancarias asi como ganancias en
negociacién de titulos valores, se registran en el resultado del afio por el
método contable de lo devengado y de acuerdo con las regulaciones
fiscales.

Para el reconocimiento de ingresos se toman en cuenta los plazos y tasas

de interés pactadas para cada tipo de transaccion, asi como las cuotas
mensuales definidas.
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

3

Politicas Contables Significativas (continuacién)

ii. Ingresos por Servicios
Los ingresos por comisién de apertura de contratos de arrendamientos
financieros, cuotas de seguro y/o de mantenimiento para los bienes
arrendados, se registran en el resultado del afio por el método contable de
lo devengado y de acuerdo con las regulaciones fiscales.

iii. Otros ingresos
Se reconocen en el estado de resultados por el método contable de lo
devengado y se registran de acuerdo con las regulaciones fiscales.

Gastos Financieros

Los gastos financieros comprenden el interés sobre pagarés financieros,
mndﬁuimtcsdeoperadmderepoﬂoporpagar,perdid&sennegociacién
deﬁuﬂosvalmyconﬁsiomquesermomcenenelresxﬂmdodelaﬁopor
el método contable de lo devengado.

Gastos
Los gastos se contabilizan bajo el método contable de lo devengado y de
conformidad cor los conceptos y valores consignados e los documentos

Impuesto sobre Ia Renta

El impuesto sobre Ia renta es el impuesto que se estima pagar sobre la renta
imponible del afio, utilizando las tasas impositivas vigentes a la fecha de
reporte. Cualquier ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a afios
anteriores se registra con cargo a los resultados del afio en que se confirme
este ajuste.

Transacciones, Activos y Pasivos en Moneda Extranjera

Las transacciones, activos y pasivos en moneda extranjera se contabilizan a
meqtﬁvalenteanquemlwnﬁﬁmdoelﬁpodecambiovigmtectmdose
realiza la transaccién.

El diferencial de cambio que resulta entre la fecha cuando se registra el activo
y/o pasivo en moneda extranjera y la fecha de su cobro o pago, o la del cierre
contable, se registra contra los resultados del arfio.

Los montos de diferencial cambiario por remedicién de activos y/o pasivos
que a la fecha de cierre del ejercicio contable aim no hayan sido cobrados y/o
pagados se consideran coma un ingreso afecto y/o como gasto deducible para
fa determinacién del gasto por impuesto sobre la renta del afio, segim
corresponda.
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Las pérdidas cambiarias se consideran como gasto deducible si resultan de
revaluaciones, reexpresiones o remediciones de cuentas por pagar o cuentas
por cobrar expresadas en moneda extranjera, originadas de operaciones
destinadas a la generacién de rentas gravadas, utilizando para Ia remedicion
el tipo de cambio de referencia publicad por el Banco de Guatemala.

4 Efectivo
Al 31 de diciembre de 2018 esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera por
US$951,805 (US$503,924 en 2017) convertidos al tipo de cambio de cierre (véase
nota 2c).

5 Inversiones en Instrumentos Financieros
El saldo de esta cuenta comesponde a inversiones en Fondos de Inversién con
vencimiento indefinido.

El resumen de esta cuenta al 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

Tasade Costo en Costo en
interés anual USss Q
Lafise Fondo de Ahorro:
En délares 2.97% 79,641 616,176
En quetzales 6.25% - 102,555
718,731

El resumen de esta cuenta al 31 de diciembre de 2017 es el siguiente:

Tasa de Costo en Costoen
interés anual Uss Q
Lafise Fondo de Aborro:
En dblares 3.1%% 77,345 568,083
En quetzales 6.15% - SLSEI9G523%
664,606

6 Operaciones de Factoraje por Cobrar
El saldo de esta cuenta corresponde a operaciones de factoraje con plazos enfre 30
y 180 dias y vencimientos entre enero y junio de 2019 (entre 30 y 60 dias y
vencimientos entre emero y febrero de 2018 para 2017). Estas operaciones
devengan tasas de interés que oscilan entre 8% y 20% anual.

Al 31 de diciembre de 2018 esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera por
US$1,107,277 convertidos al tipo de cambio de cierre (véase nota 2¢).
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

7

Intereses por Cobrar
El resumen de esta cuenta es el siguiente:
31 de diciembre
2018 2017
Q Q

Arrendamientos financieros 848,007 287,059
Inversiones en instrumentos financieros 342,620 141,069
Operaciones de factoraje 28,246 4,561

1,218,873 432,689

Al 31 de diciembre de 2018 esta cuenta inchuye saldos en moneda extranjera por
US$44,283 (US$19,207 en 2017) convertidos al tipo de cambio de cierre (véase
nota 2c).

Cuentas por Cobrar
El resumen de esta cuenta es el signiente:
31 de diciembre
2018 2017
Q Q

Impuesto al valor agregado 2,533,082 2,256,000
Cheques rechazados 199,573 -
Cuentas por cobrar a empleados 3,360 1,000
Cuentas por liquidar - 5,276

2,736,015 2262276

Bienes y Anticipos para Arrendamientos Financieres
El resumen de esta cuenta al 31 de diciembre 2018 es el siguiente:

Q
Bienes para arrendamientos 4,152,714

Anticipos para arrendamientos 2979435

7,132,149

Al 31 de dicembre de 2018 esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera por
US$921,830 convertidos al tipo de cambio de cierre (véase nota 2c).
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

10  Gastos Pagados por Anticipado
El resnmen de esta cuenta es el siguiente: :
31 de diciembre [
2018 2017
Q Q 1}
Impnatodesoﬁdaﬁdadypagosacuentade 'L
impuesto sobre la renta 62,258 111,649 i
Primas de seguros 58,968 52,294 ! -
Otzos 30,442 - | A10
151,668 163,943 r o (z
| :’_'-t:; | }i
| Z|0
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| 0o
! ElQ
Z

AR A e e e e e i

18

& 153

TITO SANTIS MENDIZABAL
ABOGADO Y NOCTARIO




————e

6l
615882
(€8LF05°T)
LL6'68E'Y 10L°L6S 610248107
O $SN QuaupPuIA
u2 03500 13 0)50))
SO10706C
SE09L1'SC 000°pSZ'E §20Z £ €207
0£1°798'c SLE‘G6Y 0T
0 $sn OJUIWIUIA
112 0350) 2 0350

Vs ‘ipuwamng ap asyvy piopopussry

0ze|d 0Bue] v soreroUBUYy sojuaumsur
U2 ssuoisisAul 9p  9usruos uQIIO]

SO
%00'6 & %sL's EngeIaIN ap oolqng
OUPPL) & BpUSIOBH 9P OuRIsIuLN [ap souog
:0ze|d 0B v sa10[eA so[ni ug
[enne
S2.093u) ap wse |,

"eNuaIngis 9 89 £10Z 9p diquisrorp 9P [ £ [® BJUN0 B1ea op uowmsos [

%05°L £ %059 pureuey dnoip ssge] soAlrerodioy souog
%08°S "Y' ‘[BISnpu] oousg ap souvog
‘§alofeA sojf) ug
[enug
§349) 0y ap usu],

RIuRIngs 19 $9 3107 9)

P JIqWSIOIp op [ ¢ ¢ BUaNd &0 op uoumsol |
0Z8| g 08187 B s0d

PPUBHL] S0yIIWINISU] Us souoISIIAUY II

SOIPUBUL] Sopeysy SO] & sejoN

154



i en 1LY _tijes_BL

¢
£
¢

N

il B Sl

Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A. {
|

Notas a los Estados Financieros

12  Arrendamientos Financieros a Largo Plazo
El resumen de esta cuenta es el signiente:
31 de diciembre
2018 2017 |
Q Q |

Arrendamientos financieros a largo plazo 39,876,135 40,962,727
Menos: porcidn corriente de arrendamientos
financieros (3,365,795) {(4,446,057)
36,510,340 36.516,670

por US$3,138,682 (US$2,989,998 en 2017) convertidos al tipo de cambio de
cierre (véase nota 2c).

(o) Al31 de diciembre de 2018 y 2017 los arrendamientos financieros devengan )
tasas de interés anuales variables que oscilan entre 2.75% y 16.00% para
créditos en quetzales y entre 7.50% y 13.16% para créditos en délares.

=
<
o
N
(a) Al 31 de dicembre de 2018 esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera o
=
L}
=
)
=

(c) Al 31 de diciembre de 2018 las nversiones tienen vencimientos que oscilan
del 2019 al 2023. Los vencimientos de los arrendamientos financieros
durante los proximos cinco afios se resumen a confinuacion:

Q

2019 3,365,795

2020 13,637,411
2021 5,870,900 |
2022 10,631,988 !
2023 6,370,041
39,876,135 |
i

13  Cuentas por Cobrar a Largo Plazo

El saldo de esta cuenta comprende el impuesto al valor agregado que se estima r
aplicar y/o recuperar en un periodo mayor a un afio.
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.4.

Notas a los Estados Financieros

14  Operaciones de Reporto por Pagar
El resumen de esta cuenta al 31 de diciembre de 2017 es el siguiente:

Precio de
recompra  Vencimiento Q
Contratos garantizados con
Bonos del Ministerio de
Hacienda y Crédito Piblico : Enero
de Nicaragua 10021% 2018 900,000

15  Pagarés Financieros
El 23 de junio de 2015 qued6 inscrita en el Registro del Mercado de Valores y
Memanciaslaautoﬁmn{éndeOfertaP{lhiimBmséﬁlpamla emisién de los pagarés
LAFISE ARQI hasta por un monto de Q80,000,000 y LAFISE ARSI hasta por un
monto de US$15,000,000 porm plazo de 10 afios, para ser ofrecidos, cotizados y
negociados en Guatemala exclusivamente en Bolsa de Valores Nacional, S.A

Los pagarés de la emision, podrén ser fisicos o desmaterializados mediante
anotacién a cuenta, los fisicos serdn nominativos y se transferirin de mn tenedor a
ohbporendosoeinscﬁpdénmelregisundelenﬁsor,m-podﬁnsermrﬁzados
anﬁcipadamen:eporpmteddmnisorniporpaﬂedelinvemionista. La Compaiiia
respondeoonmacﬁvosydemhhosjemb!esalmomentodemdgimeel
cumplimiento de las obligaciones contenidas en los pagarés, en adicién cuenta con
e!avaldelassociedadmguatemahecasl.aﬁse(}uatemala, S.A. y Lafise Valores,
SA.

El resumen de pagarés financieros a corto plazo es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2018:
Rangos de Monto Monto
interés anual Vencimiento Uss Q
LAFISE ARQl  6.00% - 8.00% 2019 - 40,901,000
LAFISE ARS1 4.45%-6.25% 2019 3,378,000 26,135,417
- 67;0362417
Al 31 de diciembre de 2017:
Rangos de Monto Monto
interés anual  Vencimiento USsS Q
LAFISEARQl 7.00%-7.25% 2018 - 12,493,000
LAFISE ARS1  5.00%- 6.00% 2018 3,504,000 _ 25.736,074
3829&74
21
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S_A.

Notas a los Estados Financieros

El resumen de pagarés financieros a largo plazo es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2018:
Rangos de Monto Monto
interés anual Vencimiento US$ Q

LAFISE ARQ1  7.00%-8.00%  2019-2020 s 2,802,000
LAFISE ARS] 4.44%-625% 2019-2020 3,063,000 _ 23698278

Total pagarés financieros a largo plazo 26,500,278
Menos porcidn coriente de pagarés financieros a
largo plazo (8,454,585)
18,045,693
Al31 de diciembre de 2017:
Rangosde  Vencimiento Monto Monto
interés anusl Uss Q

LAFISE ARS1 4.44%-625%  2019-2020 808,000 5,934,574

16 Intereses y Rendimientos por Pagar
El resumen de esta cuenta es el siguiente:

31 de diciembre
2018 2017
Q Q
Pagarés financieros 1,873,966 583,598
Operaciones de reporto por pagar - 1,243
1.873,066 584,841

Al 31 de dicembre de 2018 esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera por
US$38,202 (US$43,211 en 2017) convertidos al tipo de cambio de cierre (vedse
nota 2c).

17  Cuentas por Pagar y Gastos Acumulados
El resumen de esta cuenta es el siguiente:

31 de diciembre
2018 2017
Q Q
Proveedores 2,146,852 298,891
Impuesto al valor agregado 255,548 379,455
Van 2,402,400 678,346

M
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

18

19

31 de diciembre
2018 2017
Q Q
Vienen 2,402,400 678,346
Retenciones de impuesto sobre la renta 93,286 78,833
Prestaciones laborales 68,243 99,444
Cuotas laborales y patronales il 19,950 22,333
Otros - 82,919 4
2,666,798 878,956

Al 31 dedidembmdeZOlSestacumincluyesaldosenmonedaexKanjerapor
US$219,071 (US$45,080 en 2017) convertidos al tipo de cambio de cierre (vedse
nota 2¢). :

Provisién para Indemnizaciones Laborales
El resumen del movimiento contable de esta cnenta es el siguiente:

Aiios terminados el
31 de diciembre
2018 2017

Q Q
Saldo al inicio del afio 525,197 398,801
Provision cargada a los resultados del afio - 132,889
Diferencial cambiario, neto 10417 (3,228)
Pagos aplicados a la provision (37,893) (3,265)
Saido al final def afio 497,721 525,197

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 esta cuenta inchuye saldos en moneda extramjera
por US$26,318 convertidos al tipo de cambio de cierre (vesse nota 2c).

Patrimonio de los Accionistas
i. Capital Pagado
" El capital autorizado, suscrito y pagado asciende a Q8,000,000 dividido y
representado por 800,000 acciones comumes con valor nominal de QI0 cada
una.

ii. Reserva para eventualidades

Durante €1 2016 la administracién tomé la decision de separar de las utilidades
no distribuidas Q244,185 para formar una reserva por futuras eventualidades.

e T S
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S A.

Notas a los Estados Financieros

20  Margen Financiero
El resumen de esta cuenta es el siguiente:

|
|
}
Afios terminados el |
31 de diciembre !
2018 2017 [
Q Q E
Ingresos financieros: l1
Intereses por arrendamiento financiero 4,782,639 3,251,899
Intereses por inversiones en instrumentos
financieros 1,224,873 1,081,273
Intereses por operaciones de factoraje 756,847 344,231 l
Intereses por cuentas bancarias 176,053 98,223
Ganancia en negociacién de titulos valores 1,060 422783 5
Total ingresos financieros 6,941 472 5,198,409 !
|
Gastos financieros: |
Intereses por pagarés financieros (4,595,445) (2,417,274)
Pérdida en negociacién de titulos valores (59,043) (84,812) ‘ —=r
Comisiones bancarias (4,079) (16,888) G
Rendimientos por operaciones de reporto | o A
por pagar (2394) (97,850) 5
Total gastos financieros (4.660961) __ (2.616,824)

2280511 2,581,585

21  Margen por Servicios
El resumen de esta cuenta es el sigmente:

Afios terminados el
31 de diciembre

2018 2017 %
Q Q k
Ingresos por servicios: |
Comisién por apertura de contratos de }
arrendamiento financiero 245,495 414,637 !
Seguros de bienes amrendados 213,901 196,690 i
Mantenimiento de bienes arrendados 6,089 36,536
Total ingresos por servicios 465,485 647,863 !
Comisjones por colocacion de |
arrendamientos financieros (274,591) (198,467) }

Total gastos por servicios (274,591) (198,467)
190,894 449 396 E
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros |

22 Gastos Generales y de Administracién
El resumen de esta cuenta es el siguiente:

Afios terminados el |

31 de diciembre ?

2018 2017 !

; Q Q | -

Funcionarios y empleados 2,025,057 2,038,171 l

Honorarios profesionales T 374,677 410,547 i

Seguros , 126,350 112,116 1

Impuestos y contribuciones ‘ 74,870 66,619 !

Cuentas mcobrables 71,813 - |

Papeleria v dtiles 9,027 42334 jf

Mercadeo y publicidad 3,573 89,052 |

Mantenimiento (a) 3,000 36,107 ;

Otsos 80,793 44326 |
2,769,169 2,839,272

() Sehaacordadoeonlacompaﬁiarelacionadapropietaxia'del mmueble donde
ﬁeneubicadasmoﬁcﬁ:as,queefmdeiuﬁmomﬁeneccstode
arrendamiento; iinicamente debe cubrir gastos de mantenimiento del mmmeble.

23  Impuesto sobre la Renta . ;
Las declaraciones juradas del Impuesto sotne]aremapmmtsdasporla(bnpaﬁia
por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015 al 2018 estén sujetas 2 revision
por parte de las antoridades fiscales.

EIdemchodelEshﬂopamefecnmlarevisiénmbeporelhmmmdecm&n ‘
aﬂos,oonmdcsaparﬁrdelafeclmenqueseprodnjoelvmcﬁnientopmelpagode |
Ia obligacién.

gananciasdecapita]esténgmvadascontmﬁpo impositivo de 10% y la recepcién
dedividendoggamndasylﬁﬁda&uwtégnnvadamnmﬁpohnposiﬁvodeS%.
El gasto de impumtosobrelarentaporelaﬁotetminadoeﬁl de diciembre de 2018

ascendit a Q141,998 (Q38,135 en 2017) Jo que representa una tasa efectiva de
25.56% (27.00% en 2017).
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

l
La integracién de la determinaci6n de la renta imponible y del gasto de impuesto ‘
sobre la renta se resume a continnacién: i

Aiios terminados el
31 de diciembre
2018 2017
Q Q
Renta bruta (total de ingresos) 8,260,255 5,854,341
Menos:
Rentas de capital (202,493) (98,223)
Rentas exentas y no afectas (1,198,432) (1,134,673)
Costos y gastos deducibles (6,372,341) (4,508,185)
Renta imponible 436,989 113,250 !
Tasa aplicable 25% 25% |
Gasto de impuesto sobre la renta L
aplicable a actividades lucrativas 121,748 28,313 }
Mas: |
Gasto de impuesto sobre la renta :
aplicable a rentas de capital 20,250 9,822 l
Gasto total de impuesto sobre la renta 141,998 38,135 |
Menos pagos a cuenta (111,377) (9.822) i
Impuesto sobre la renta por pagar 30,621 28313 f

Las determinaciones del gasto de impuesto sobre la renta antes indicadas se
prepararon en todos sus aspectos significativos, de conformidad con lo dispuesto
en el Libro I de Ia Ley de Actualizacién Tributania, Decreto Niamero 10-2012 del
Congreso de la Repiiblica de Guatemala y sus reformas, que contiene la regulacién
aplicable al impuesto sobre la renta. Los montos que se declaran podrian estar
sujetos a cambios posteriores dependiendo del criterio que apliquen las antoridades

24 Saldes y Transacciones con Partes Relacionadas
Los estados financieros inchiyen las siguientes transacciomes con partes

e e e e e e i

relacionadas: i
Afios terminados el {
31 de diciembre
2018 2017 ‘
Q Q j
|
Ingresos financieros (nota 20): !
Lafise Fondo de Ahorro en quetzales y
en délares - 27,740
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A. i

Notas a los Estados Financieros

Adfios terminados el
31 de diciembre
2018 2017
Q Q
Gastos financieros (nota 20):

Lafise Valores, S.A_ 178,958 61,370 i
Lafise Fondo de Ahorro en quetzales ; |
en dolares : : 780,931 ;
178,958 842301 |
Ofras transacciones: |
Venta de imversiones en instrumentos
financieros 2,220,872 - |

Los estados financieros incluyen los signientes saldos con partes relacionadas:

31 de diciembre
2018 . 2017
Q Q
|
Inversiones en mstrumentos financieros !
(motas 5y 11): . i |
Lafise Group Panams3 © 25,176,035 -
Lafise Fondo de Ahorro en délares 616,176 568,083 |
Lafise Fondo de Ahorro en quetzales 102,555 96,523 |
25,894,766 664,606 g
Operaciones de reporto por pagar (nota 14):
Lafise Fondo de Ahorro en quetzales - 900,000
- 900,000
Pagarés financieros (nota 15):
Lafise Valores S.A. 30,000,000 - o F
Lafise Fondo de Ahorro en quetzales 10,000,000 12,000,000 |
: 40,000,000 12,000,000
Intereses y rendimientos por pagar
(nota 16):
Lafise Fondo de Ahormro en quetzales 1,564,178 241,644
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26

Arrendadora Lafise de Guatemala, SA.

|
Contingencias |
Debi:baquenohaynnalegisladénapeciﬁeaquenormelomhﬁmal
arrendamiento financiero en instituciones no supervisadas por la Superintendencia
de Bancos de Guatemala, la Compafifa ha aplicado un método contable que puede
diferir de los criterios adoptados por la Superintendencia de Administracién
Tributaria.

Bases de Presentacién

Las politicas contables utilizadas para la preparacién de los estados financieros

adjuntos difieren de las Normas Internacionales de Informaci6én Financiera NIIF.

las;uincipal%difermdaswncepﬂualessemenaconﬁnuacién:

. Parapmpésitosﬁscalessepuederegis&armaprovisiénparammsde
recupemciéndudosadeacuerdoconelpo:centajemé:ﬁmpmitidoylas
condiciones establecidas por las regulaciones del Impuesto sobre la Renta.

Las NIIF establecen un modelo de pérdidas crediticias esperadas para el
reconocimiento del deterioro de los activos financieros, aun cuando los mismos

- en : ! :L.i_-nﬁ%ﬂ"

hayansidomcieniemmteoﬂgimdosoadquiridos.Porlotanto,el
reconocﬁnien:odelaspﬁdidasseespemqueseregisﬁedesdeelp:ﬁnﬂ'dia
quesemntabiﬁzalaamtaporcobxar(pérdidasdiam),basadomelhmho
quetoda.cuentaporcobrarestéexpmuzamzi&egodeu'édito.

« De acuerdo con las prcticas contables derivadas de las regulaciones del
Impuesto sobre la Renta se puede registrar una provisién para indemnizaciones
Iaborales sobre el total de sueldos pagados en el afic. Los pagos se cargan contra

hpmvisiénpmhﬂemnimcionﬁ!abma]esycualquierexoesosemgisﬁawm

ol |
<L
Ien
N
=
1
=
0
E=
-

'E.EADO Y NOTARIO

los resultados del afio.

mmmﬁmthbspagospmestewmepmsemgisuencmnamm&s
cuando se efectitan, siempre y cuando no se tenga una obligacién contractual
para el pago de indemnizaciones laborales.

« Para propositos fiscales los instrumentos financieros en general se reconocen
bajo el principio del costo.

Las NIF establecen principios de clasificacién y medicién de mstrumentos 1
financieros. Bajo las NIIF los activos financieros se clasifican y miden segin '
elmodelodsnegocioenelqnelosadivossong&ﬁonadosymscamcteﬂsﬁcas i
de flujos de efectivo contractuales, siendo estos: i} al costo amortizado; ii) al
valor razonable con cambios en otro resultado integral; y i) al valor razonable l
con cambios en los resultados del afio. Estos principios de clasificacién y |
medicién de instrumentos financieros no son requeridos por las regulaciones |
aplicables al impuesto sobre la renta. !
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Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

26 Basesde Presentacién (continuacién)

Para propésitos fiscales los ingresos por servicios se reconocen en los resultados
del afio por el méfodo contable de o devengado, tomando en cuenta
basicamente el momento en que el servicio es prestado.

LasNEFestablecenlospdncipinsquelmaenﬁdadaplicarépamprﬁmtar
infounacibuﬁﬁlalosusuariosdelosatadnsﬁnmde:osmbmhnaunaleza,
i He,@dendazjoeh:cerﬁdlmbmdelmi:@rsogdcacﬁvidad&sordimﬁasy

AdidonMe,hsM]quﬁmqmsemelaeldesglosedeingrmuspor(a)
tipo de servicio; (b) regién geografica: (€) mercado o tipo de cliente; (d) tipo de
conirato; (e) duracién del contrato; (D) oportunidad de la transferencia de log
servicios; y (g) ofra informaci6n que sea relevante.

PmMsﬁsmls,msemmﬁmdregisﬁodeMsobrelamﬂa
fiferido.

Las NIIF requieren el registro de impuesto sobre la renta diferido (activo o
pasivo, segin sea el caso) sobre las diferencias temporales deducibles e
in@onibhsque;mﬁe{anmmenmlahaseﬁscalylasdﬁasqm se reporten
de acnerdo con NIIF.
Las normas internacionales de informacién financiera Tequieren la presentacién
de una reconciliacién entre los saldos imiciales y finales de pasivos y patrimonio
ionados con actividades de financiamiento ¥y los flujos netos de efectivo
pmoedenmdeousadosenhsactividadmdeﬁmciamimtoqueseprm
en el estado de flujos de efectivo. La revelacién de esta reconciliacién no es
requerida para propésitos fiscales.

IasNI[FestabieemIadiwﬂgadéndeotosmﬂladosinﬁegmles,locmlmw
requerido para propésitos fiscales.

. mmmhmm@mmmmmﬂym;

asicomohevaluaciéudelposibleimpwode}asqmsonrelempmla
Compaﬁia,loqueno&nmqueﬁdoporlasmgulacionesdellmpwetosobrela
Renta.

Las NIF requieren algunas revelaciones sobre los contratos y las cuentas por
cobrar de arrendamientos financieros que incluyen, el importe de la inversién
brma,.el valorpresentedelospagounﬁ:imospmel arrendamiento e ingresos
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26  Bases de Presentacion (continuacion)

Estas divulgaciones no son requeridas por las regulaciones del Impuesto sobre la |
Renta.

e Las NIOF requieren de ciertas divulgaciones sobre instrumentos financieros
(valores razonables, composicién de deterioro, vencimientos, analisis de
sensibilidad y otras revelaciones). También requieren ciertas revelaciones sobre
la gestién de riesgos de la Compafiia (exposicion a los riesgos de crédito, de

liquidez y moneda). "J]

Estas divulgaciones no son requeridas por las regulaciones del Impuesto sobre la L%“Q

Renta. éi%
|5
70
ulz
=i
wlo
Elg
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ESTADOS FINANCIEROS INTERNOS

VALORES, S.A.

LAFISE VALORES, S.A.
ESTADO DE RESULTADOS

DEL 01 DE ENERO AL 30 DE JUNIO DE 2019
{Cifras sn Quetzales)

INGRESOS

Fll |

INTERESES BANCOS DEL PAIS

INTERESES INVERSION EN VALORES

GANANCIA INVERSION EN REPORTOS

GANANCIA EN NEGOCIACION DE VALORES
i

COMISIONES PRODUCTO
ARRENDAMIENTOS
OTROS INGRESOS

TOTAL INGRESOS

Fi

GASTO REPORTOS

PERDIDA INVERSIONES EN VALORES
INTERESES Y COMISIONES
ADMINISTRATIVOS

SUELDOS

INDEMNIZACIONES

AGUINALDOS Y OTRAS PRESTACIONES
CUOTAS PATRONALES

SEGUROS

MPUESTO TERRITORIAL

HONORARIOS

DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES
COMUNICACIONES

PARQUEO 2

PAPELERIA, UTILES Y SUMINISTROS
CUOTAS

COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES
GASTOS GENERALES

TOTAL GASTOS

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO
IMPUESTO 'SOBRE LA RENTA
GANANCIA DEL EJERCICIO

368,671.33
1,182,162.21
34,993.63

1,640,021.59
895,975.53,

206,453.05
2,414.64

2,903,848.76

1.104.843.22

4.,008.691.98

894,158.58
253.15
138.533.65

172.074.00
11.710.62
39,839.04
21,801.78
14,486.89
4535677
72.307.58
17,320.49

7.752.40
5711.63
17.776.78
92,555.73
13.631.22
41,587.71

1.032,945.36

573.912.64

1.606.858.00

2,401,833.88
159,561.05 -

2,242,272.93

EL INFRASCRITO PERITO CONTADOR REGISTRADO EN LA SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRAGION
TRIBUTARIA (SAT) CON EL NUMERO 6832169-4 CERTIFICA: QUE EL ESTADO DE RESULTADOS QUE ANTECEDE
REFLEJA RAZONABLEMENTE LA UTILIDAD DE LA EMPRESA LAFISE VALORES, S. A, CORRESPONDIENTE

AL PERIODO DEL UNQ DE ENERO AL TREINTA DE JUNIO DEL ARO DOS MIL DIECINUEVE, LA CUAL ASCIENDE A

DOS MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y DOS QUETZALES CON NOVENTA
Y TRES CENTAVOS (Q. 2,242,272.93). EN LA CIUDAD DE GUATEMALA A LOS NUEVE DIAS DEET ) NER

DEL ANO DOS MIL
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informes del Oroano de Administracién

INFORME Al ORGAMO DE ADMINISTRACION
Carta a los Actionis;as

e T — ——— T

rmsm@mdm@mm&hmmmﬁ
&mh,&#,maasdma!mmm enaro - didembre 2016,

Emmmmmmmmmmmmammm
aﬁrﬂdﬂiﬂ,maﬂm&nﬁmﬁm&@ﬂ%mwmﬂemm
Mahm&mdewmmeﬂegxmﬂﬁﬂdﬂaﬁommﬁmmm
de 0.5 millones, con posibilidad de financiamiento de hasta Q8.0 miflones. 3

ﬂﬁmddpabdnmlammwemmmﬁ&ﬁmdDmmaﬁmrhsaM
dﬂgioddmumdehsmMmmmﬁodﬁsmnm&M?
millones.

mmwmmmammmmm@iﬁﬁmm
deﬁMamﬁWﬁgﬁmmwm&Qmo
deﬁdodmdebsmﬁdaa}evmdemtaIMm ¢ periodo.

mmmmw&samiqmﬂwm
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—ARRENDABORA LAFISE DE GUATEMALA, S.A.

Guatemals, abrif de 2,018

Sefiores Accionistas:

Tengo el agrado de dirigime 2 ustedes con el objeto de informar en términos generaies of resultado de
fas operaciones de la entidad Arrendadora LAFISE de Guatemaia, S. A, realizadas durante al pericdo
ordinzaric de enero 2 diciembre de 2017

En el 2017 Arvendadora LAFISE de Guatemala tuvo un sumento giobal importante en las Opesaciones
'mmmmmqudw.Amnmmvmvwmm&m: :

NUMERC DE OPERACIONES SALDOS AL OIERRE DEL ANG

Operaciones 2017 2016 Varizcion 2017 2015 Variacién i
Arrendamiento &7 44 52% 80,816,800 | 24,418,478 67% !
Factoraie 2 i -89%, 310,641 | 3543350 91% ?

ElvabrdemommdékmnmmmFimmmmmEanrdaﬁénda&
anterior, equivalente a Q16.4 miliones. Las operaciones de factoraje disminuyeron 91% con relacidn 2
afio antericr, equivalente a2 Q3.2 millones.

Asimismo, oswmmmmdmanmdeﬁmmmemamvésdebmhﬁuéndemms
finanderos y eperaciones de reporto es el siguiente:

NUMERO DE OPERACIONES SALDOS AL CIERRE DEL ANO
Operaciones 2017 2016 Variacion 2017 | 2016 Variacién
Pagarés Fros. 34 18 8% 44,163,600 ! 33,733,200 3%
Reportos pasives | 0 2 -100% 0 1 5,026,600 -1005%8
TOTAL 34 20 0% 44,163,600 ; 45,759,800 -3%

Lz captacion de recursos 3 través de Pagarés Financieros presentd un incrementc en nimerc de

) operamdessx;enmontumaume:ﬁoddﬁ%,eq&va!mtea&lﬂAmﬂcmwpximSﬁ
embargo, e financismiento en operaciones de reporto 2l derre def 2017 tuve una reducddn del 100%
Gue en monto significa Q.9.0 millones aproximadzmente. En total of financiamiento phelemm %
uns disminucion del 3% que significe Q1.6 millones aproximadamente. VN..ERES‘{

16 Cailte D-55, Zona 10
Tore intemacionad, So. Mwel, Oficina 807
Custwonsie, C. A 01010
Tal (S0 2321-6000 ¥ T
Fao (502 236658277 (78 Futeds
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= ARRENDADORA LAFISE DE GUATEHALA., S.A

De acuerdo a (a informacion detailads, durante el 2017 se incrementd el volumen de negodio enfocado
principaimente en operaciones de arrendamiento financiero, esto generd gque = nivel de exposicidn del
ﬁagnmbsréuhﬁmmmmunmm&mmdm&amdawmoym
recursos en inversiones de Iittﬂosmbmsyenopemmnesdemje.&pmvectaqueenlospefm
———siguientes ef incremento sea progresivo y sostenible.

ummWWdeﬁmndamMmltahsmdenégbdoseabﬁmdekamdﬂn
de recursos a través de las dos emisiones en Pagarés Financieros lmemlaynﬁhm),mmla
Ba%sade\faiura{ﬁohade\fabresﬂaaona&.m).

Asimismg, el incremento de las operadiones activas y pasivas en volumen y en namero de cperaciones y
participantes permite administrar de mejor forma las proyecdiones y compromisos financieros. En tanto
mavyer sea kz dispersién de las operaciones, mejor sera iz gestidn de mantenimients y renovadién.

Por Gitime, ai derre del 2017 los Activos ascienden a Q55.9 miliones aproximadamente, que representa

una reduccién inferior al 1% con relacion a los Activos del afic anterior. La utifidad del 2017 fue de Q103

mil aproximadamente, un 10% del resuitado del afio anterior. La reduccidn de la utilidad del periodo

obedece principaimente a que de forma paralelz 2l incremento de la actividad econdmica, se

incrementaron los costos y gastos para fortalecer el funcionamiento institudonal gue permitics la
. sostenibifidad def crecimiento de negodios durante los periodos sucesivos.

Reis 10 DEL MERAUD DE
VALORES ¥ MERCANCIAS

T8 Lol 055, Zooa 0 oz

Tome inftsmacional, 8o, Newsl, Oficne 501
Caziemaia, C. A, 01070

* Tel. (502 2321-8000

Faw (502} 23656-E277 £ T8
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== ARRENDADORA LAFISE DE GUATEMALA_ S.A"

Guatemala, mayo de 2,019

Sefiores Accionistas:

7 Bﬂml&hww&mmmmm&mmsmm&h
compaitis casi se duplican, mwdemmmmmmmmm&mmmm
' deissxmspmmmdemﬂyummmmmnenmmdeﬁmd&@am-
mmwﬁhmwﬂﬁdﬂ@ml—lﬂﬂq&mﬁmm s

g
5
Hi
§
Hi
g
T
i1 1!
5

mendamn&ﬁnmm%mmbgmmaﬁmhmmdh@,mbuﬂmsem 0

: mkntoensteaﬁoenmmpmm&;aﬁnaldelﬂ? E!mnienmdeiosnbrmdekrendamento ng

yFactorajeeselsagmeme 956
= |

S Nﬂmmomm % mamo&aﬁo Lﬁ-‘g

Operaciones | 2018 . 2017 Variacién 2018 | 2017 | Variacdén @)o

Arrendamiento 89 67 33% | 39876135 | 40816800 | 2% g
-Factoraie 23 i 2 1 8050% _'15.432035 ' 310541--- 5,190% -

E!eunsmto iasopaamdefh:mmmdeﬂnuﬁammvk@amehmiemmlﬂ%un
mmmﬂde%daniesbasmmmmmmdelm&mwb
' mmmewmmmmmWhmkmﬁm
4 ‘mﬁm&smmmﬁommwbmhsam&sm&&aﬁaﬁoxﬂumu&demﬁmde

. e =2 : ' LTI
_Asimismo, mmmam@&amamdehmmm :
ﬁr&andansyomderepoﬁﬂﬁdm :

T oot

i ; NUMERD DE OPERAGIONES | — SALDOS AL OIERRE DELARG
Operaciones 2018 - 2017 Variadién | - 2018 - - A7 - | Variacon
Paparés Fros... . ’ 59 e P 73% 93,536,695 44,153,“ 112%
Reportos pasivos 0 e i NA L e 0 _NA et
TOTAL S 34 73% 93,536,695 | 44,163,600 sz teeng
v = NCOIWAS
ﬂmm&mam&WMMWmlﬁw
. 15Calle D-55, Zoa 10 S ',‘ 8 B
Torre kntmmacionsl, 7. Nuel, OB 901 - - - =3 ‘ = | .
i Guatemais, C. A, D101 \ 17 MAY 2{“& 1
Vel {502} 2321-6000Fax ; K
{502) 3656277 / 78 e oo 7, 0 ST T =
2 e e e e
INFORME ANUAL 2,018 | Carta 105 AcGonistas
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.qmmMéeB%;mimﬁawedmmummammmddnz%.Emimmmdmde
mptaciéntuvoefectoehe!cpstofhamiem"delaopaadémm‘néhabertenabunu'edmiemﬁmﬂar
enhmndeommdmdeﬁmm‘mniémyhahemdsﬁmdomfonMammm
mcremamomimerszma.queﬁamunmmmmdmmmdapmaaﬁomwum
debsgrandam%séstmdadérdeop&thdehmﬁnaomadmmdeﬁn&ﬁmknm,mm
'elcredmiem:‘oregisuadomzolatengaelefecmdae;doenlosr&uitadosde.lammpaﬁia. :

_ Lacaptacién de recursos a través de las dos emisiones en Pagarés Financieros (Quetzales y Délares),
- inscritas en la Bolsa de Valores (Boisa de Valores Nacional, S.A} es 2 principal fuente de obtencién de.
recursos para el financiamiento de las operaciones activas. ; :

~Asimismo, ef incremento de las operaciones activas y pasivas en volumen y en ndmero de operaciones y
pmﬁdmntspemﬁea&niﬂﬁarﬁeméjorhﬁmhsbmyecdmsymmmkmﬁmmmmm
‘mayor sea I dispersién de las operaciones, mejor seré Ia gestién de mantenimisnts Syrenovacien. -

_susqpemdmﬁnmpmmdemnosdesndfm._ : :

En témminos de resultados, Arrendadora LAFISE de Guatemala increment6 su utiidad neta en un 300%
ammmmammdeMbﬁﬁm

172



En ‘Zq Hojas C”

ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS de Avales Solidarios

| _Foilo 7 |
| FOLIO { |
"r—-——"--“-\"--—.ﬂ 5 i l
f NNy S j. |
30094 | i |
; Re?i‘stro de] Mercadg ! '
o
918
. L N
Lafise Guatemala, S.A. | DIB
| =
_ i
N - ~ | Lu Z
Estados Financieros B
31 de diciembre de 2018 y 2017 =

Swiii>n

. X
. ¢

173

TITO SANT]
mﬁﬂ{f\i@z;qsm_
ADO Y NOTaRig —



Indice del Contenido

Informe de los Auditores Independientes

‘Estados de'Resultados

Estados de Movimiénto del Capital Contable
Estados de Flujo de Efectivo

Notas:a los Estados Financieros

Lafise Guatemala, S.A.

174



e ————————————re T

Py :.—--,’ T I ‘ ‘ll}_\ S 1
U LY o En Hagw_j____

i

2 ’ o x ] t

o5 lﬂynvddpmmcoms.n. |

4 Contadores Publicos y Auditores |
i Apartado Postal 1020

Guatemala, C.A:

Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
Lafise Guatemala, S.A.:

Opinidn : |
Hemos auditado los estados financieros de Lafise Guatemala, S.A. (en adelante 1a g
“Compafifa’, los cuales comprenden cl balance general al 31 de-diciembre de 2018 ¥ los : '1
estados de resultados, ﬂemovmlentodeicapltalmnmbk v de flujo de efectivo poriclafio \
terminado en esa fecha, asi: como las motas explicativas de los ‘estados financieros, |
numeradas de 1a 1.a1a 20 que incluyen un resuriien de las politicas contables significativas.
Estos estados financieros han sido-preparados porlaadmxmstracién de la Compailfa de
acuerdo.con o Manual de Instrucciones Contables para Entidades Sujetas a Ia. Vigilancia.e

Inspeccion de la Superintendencia ‘Bancos emitido por la Junta Monctaria. i
|
|
l

ZABAL

TARIO

entodoslos aspectosmmmlmlasmménﬁmcim de Lafise Guatemala, S.A.al 31 de
diciembre de 2018, los:resultados: de-sus. operaciones'y sus flujos de efectivo por'el afio

5 MENDI

Efi nuestraiopinién, !os estados financieros am&mcncionadosmmmnablmm

koo v ot

1Tl

terminadﬁi-enosafecha,de-acumdbconclMagml ;
Entidades Sujetas a la Vigilancia ¢ Inspecci6n de 1a Superintc icia de Bancos-emitido:
'pprlahmtaMOnmn"a.dcélaR \iblica de Guatemala, segin se descrl ibe ¢ las notas 2y3
- los estados financieros.

de Instrucciones Contables pers

Efectaamos nuestra anditoria de-conformidad «con’las Normas Internacionales de Auditoria
y las resoluciones cmitidas por ‘el Colegio de Contadores Pblicos y_Auditores de
e e st Enanceroseglad. Nocsas responssbildade e sob o

Base para la Opinion ’i

} DAARAIN B ACERO) (PTRMALL G &
Auditores en a Auditoria. de los Estados Fin cieros” de mucstro_informe. Somos ‘ WG
mdepmdxenmdeiacompmiademnfomdadmndcadngoacﬁh%apmmmm ) e
4 1o Contabilidad ‘del Consejo de Nosmas Internacionales de Ftica para Contadores \

{Codigo de Etica del IESBA) junto con los requerimientos grimi s-de ética aplicables a nuestra
auditorfa. de los estados financicros en Guaternala. y hemos cumplido. las demas
responsabilidades de éticade conformidad con.€sos requerimientos. Consideramos-que Ia
evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona uma base soficiente’y adecuada
para nuestra opinion. :

Dirigimos la atencion a las-notas % v3 & los estados financieros que descrl iben la‘base
contable utilizada en la preparacién de los mismos. Los estados financieros han: sido
preparados de acuerdo con la base de contabilidad establecida ‘en -l Manual de
Instrucciones ‘Contables para Enfidades Sujetas 2 la Vigilancia ‘e Inspeccitn: de la
Superintendencia de Bancos, la cual dificre en algunos aspectos de las: Normas \

|

]

Asunto de ,é:gfasx’s 1{
|

|

(Continiia)

X r SA: d s iy lormia miwmbia du 1
oo de i KPR
Innetnotionsi ), Lne-saticed Kz,

D
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Lafise Guaternals, S.A.

Responsabilidades de la Administracidn ¥ -de los Responsables del Gobierno de Ia
Enfidad en Relacién con fos Estados Financieros ;
Laadministracién es responsable de la preparacién’y presentacién razonable de los estados

financieros adjuntos de conformidad con el Manual de Instrucciones Contables para.
Entidades Sujetas a la Vigilancia ¢ Inspeccién de la Superintendencia de Bancos emitido-
Ppor-la Junta Monietaria, y del contro] interno' que Ia administracién considere: necesario:
‘para permitir la preparacitn de estados financieros libres de incorreccién material, debida
‘a frande'o-error:

En la prepardcion ‘de los estados financieros, la administracibn es responsable de:la
g;va}ugaién de Ja mpacxdad de Ja 'Gomp‘aﬁfg pamconunnar cOmo negocio’ en marcha,

Los responsables del gobicmo de Ia Entidad son responsables de la supervisién del
‘procese de infonfiaciﬁn‘ﬁn’anci&é:@é-la_ﬁ‘oinpﬁﬁia.

Responsubilidades de los Auiitores en la Auditoria de los Fstados Firiancieros
Nuestros: objetivos son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto ‘estén libres de incorreos [debida a fraude o error, y emitir un
‘informe de-auditoria que eguridad razonable es un alto grado

Como parte de una auditoria de conformidad con Jas Normas Internacionales: de
Auditoria y las resoluciones emitidas por el Colegio de Contadores Piblicos y Auditorsy
dc Guatemala para €] sector ﬁnmcicromgulado,aphcanws Tmiestro: juicio profesional
mantenemos una actitud de escepticismo ‘profesional durante Ta auditorfa. Tambicn:

*  Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccién material en. fos “estados
financieros, debida a fraude © emor, discfiamos y ‘aplicamos procedimientos de
auditorfa para responder a dichos riesgos y obtenerios evidencia de- auditorfs
suficiente y-adecuada. para‘proporcionar una base para ‘nuestra opinién.. El riesgo
de no-detectar una incorreccién material debida a frauds es més elevado que en ¢l
caso ‘de una‘incorreccién material debida a error, ya-que el fraude puede implicar
colusién, Talsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamerte
erréricas o la-elusién del control intemo.

(Contintia)
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|

+  Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria‘con el fin l\
ded:mﬁzrpmced:mmnMsdewhtomqmsmadmadosmﬁmméndelas

circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la cficacia del l

control interno-de la Compafifa:

+  Evaluamos Jo adecuado de las politicas contables aplicadas, Ia razonabilidad de las I

estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la
administracion.

. Comlmmsmhmloadwmdode]auhlménpmhadwmmmbnddprmcqno
contable de negocio en marcha, y con base en la evidencia de auditoria obtenida
conchiimos sobre si existe 0 no una incertidumbre ‘material relacionada con hechos
oconcondimomqucpuudengmardndas significativas sobre la capacidad de
la Gompafifa para continuar como negocio -en-marcha. Si concluimos que existe
-ummocmdxmbmmatemLsemqmerequeﬂamemoslaatmménenmmmfome
'demmwrhsobrelamuespondiaﬂemfommﬁnrcveladamlosm :
o, si dichas revelaciones o son adect uqnmnostmaoplm@modlﬁmda.
‘wamhmomwmmhmdmmde auditorfa obtenida hasta 1a fecha
de nuestro informe de anditotia. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
‘ser causa de que Ia Compatifa deje de ser ini negocio en marcha.

» Evaluamos Ia presentacién ‘global—taestractira y el contenido de los -estados
financieros, incluida la infort 1 :
las transacciones y hechos suby

Nos comunicamos con los:responsables del: ‘gobierno'dela: Enhdad ‘en félacién:con, entre
otras cuestiones, ¢l alcance ¥ ¢l momento de realizacién de la auditorfa:planeados y los:
ballazgos significativos de la auditoria, inchuyendo. cualquier deficiencia significativa del
control interno que identifiquemos en el transcurso de nuestra auditorfa.

i S CINCTEN el
% LT

Lic. Vilma Monroy
Colegiado No. CPA - 231

Guatemala, 28 d¢ febrero de 2018
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Balances Generales
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
{Cifras expresadas en guetzales)

Activeo

Disponibilidades (nota 4)

Inversiones (nota 5)

Productos financieros por cobrar (nota 5)
Cuentas por cobrar (nota 6)

Muebles, neto (nota 7)

Pasivo y Capital Contable
Cuentas por pagar (nota 8)
Provisiones (nota 9)

Total pasivo

Capital contable (nota 10)

Véanse notas que acompafian a los estados financieros.

Lafise Guatemala, S_A.

2018 2017

Q Q
23,595,479 21,910,589
4,055,250 4,063,370
63,375 63,375
255,533 10,900
22.522 72,127
27.997.659 26,125,861
133,366 304,038
1,403,449 1,289,566
1,536,815 1,593,604
26,460,844 24,532,257
27,997,659 26,125,861




“Yoiio o 1 g B

i
Registro del Mercado i Lafise Guatemala, S.A.
. i

Estados de Resultados :
Afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 |
(Cifras expresadas en quetzales) ‘]
\
2018 2017 |
Q Q l
]
Productos financieros (nota 11) 772,857 822,055 i
Gastos financieros (nota 11) (8,120) {9,188) |
Margen por inversién 764,737 812,867 1
1
Productos por servicios (nota 12) 27439 46,110 ; ;j
Gastos por servicios (nota 12) (233,506) (270,980) ' mo
Margen por servicios (206,067) (224,870) ‘ ﬁ 2(:
Otros prodactos y gastos de operacién. (nota 13): | 2
Otros productos de operacion 5,780,492 4,904,234 | iz
Otros gastos de operacién (4,696) (83.473) i =i
IMargen por otros productos ¥ gastos ! 0o
de operacién 5,775,796 4,820,761 ? 5
Margen operacional bruto 6,334,466 5,408,758 I Tticy
Gastos de administracién (nota 14) (3,975,220) (3,877,522) |
Margen operacional neto 2,355,246 1,531,236 1
Productos extraordinarios 1,613 18,853 i
Productos y gastos de ejercicios anteriores, neto
{nota 15) 16,055 25201
Ganancia bruta 2,376,914 1,575,290
Tmpuesto sobre la renta (nota 16) (448,327) (396,005)
Ganancia neta 1,928,587 1,179,285 'WM' T
| LT

Véanse notas que acompaiian a los estados financieros.
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Lafise Guatemaia, SA.

Estados de Movimiento del Capital Contable
Ajios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Cifras expresadas en quetzales) ]
2018 2017 1
Q Q ‘
Capital contable: :
Capital pagado (nota 10): i
Saldo al inicio y al final del afio 1,000,000 1,000,000 |
Reservas de capital: :
Reserva legal (nota 31): |
Saldo al inicio del afio 1,481,643 1,422,679 !
Traslado de resultados de ejercicios anteriores 96.429 58,964
Saldo al final del afio 1,578,072 1,481,643 ‘
Resultados de ejercicios anteriores: L
Salido al micio del afio 22,050,614 21,957,081 |
Ganancia neta 1,928 587 1,179,285 l
23,979,201 23,136,366
Menos: f
Dividendos decretados (nota 10) - (1,026,788) !
Traslado a reserva legal (96,429) {58,964)
(96.429) (1,085,752) |
Saldo al final del afio 23.882.772 22050614 E
Total capital contable 26,460,844 24,532,257 !
‘Véanse notas que acompaiian a los estados financieros. j
?r
|
i
|
|
6
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Estados de Flujo de Efective

Afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Cifras expresadas en quetzales)

Flujo de efectivo por actividades de operacion:
Cobro por intereses
Cobro por servicios
Pago por infereses
Pago por comisiones
Pago por gastos de administracién
Ganancia cambiaria (neto)
Impuesto sobre la renta pagado
Otros ingresos y egresos (neto)
Flujo neto de efectivo procedente de
actividades de operacion

Flujo de efectivo por actividades de inversion:
Egresos por compra de bienes muebles
Flujo neto de efectivo usado er
actividades de inversion

Flujo de efectivo por actividades de financiacion:

Pago de dividendos
Flujo neto de efectivo usado en
actividades de financiacion
Aumento neto de disponibilidades
Disponibilidades al inicio del afio
Disponibilidades al final del afio

Véanse notas que acompaiian a los estados financieros.

: Lafise Guatemala, S.A.
10 i
2018 2017
Q Q
772,857 823,638
27,439 46,110
B (1,119)
(233,506) (270,980)
(,812.153)  (3,645412)
5,775,796 4,820,761
(433,789) (409,081)
(409.687) 14,555
1.686,957 1378472
(2.067) (15,593)
(2,067 {15,593)
: (1,026.788)
- (1,026,788)
1,684,890 336,091
21,910,589 21,574,498
23,595,479 21,910,589

o oemme
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Lafise Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2018 y 2017

i

Operaciones

Lafise Guatemala, S.A. (la “Compaiiia”) fue constituida conforme a las leyes de la
Repriblica de Guatemala el 20 de enero de 1995 mediante escritura publica No. 5,
Ia cual a su vez fue modificada segiin la escritura piiblica No. 6 del 19 de abril de
1996, siendo nuevamente modificada mediante escritura piblica No. 2 del 22 de
diciembre de 2011.

Su actividad consiste en la compra y venta de divisas, cuyo origen y destino
determine la Junta Monetaria de conformidad con las disposiciones de politica
cambiaria y los mecanismos operativos establecidos para el efecto.

Las oficinas de la Compafifa estan ubicadas en la 16 calle 0-55, zona 10, Torre
Internacional, oficina 901, Ciudad de Guatemala. El accionista mayoritario de la
Compaiiia es la entidad Finance Exchange & Trading Company y la entidad
controladora 1ltima es Lafise Group Panama, Inc. Ambas entidades estin
domiciliadas en la Repiiblica de Panami y son compaiiias del Grupo Lafise que
tienen operaciones en Centroamérica y Estados Unidos de América.

Bases de Preparacién

a  Base de Contabilidad
Las politicas contables utilizadas para la preparacién y presentacion de
mformacién financiera estan de acuerdo, en todos sus aspectos importantes,
con la practica general en la actividad de cambios en moneda extranjera
regulada en Guatemala y con el Manual de Instrucciones Contables para
Entidades Sujetas a la Vigilancia e Tnspeccion de la Superintendencia de
Bancos (MIC) aprobado en la Resolucién de Junta Monetaria JM-150-2006
¥ sus modificaciones posteriores.

El MIC tiene como objetivo normar el registro contable de todas las
actividades financieras de las entidades sujetas a 1a vigilancia e inspeccién de
1a Superintendencia de Bancos de Guatemala.

Adicionalmente, estas politicas contables e informes deben regirse por la Ley
Monetaria, Ley de Libre Negociacion de Divisas, Codigo de Comercio, Ley
de Supervision Financiera, Ley contra el Lavado de Dinero u Otros Activos,
Ley para Prevenir y Reprimir el Financiamiento al Terrorismo y otras leyes
aplicables a su actividad, asi como por las disposiciones de la Junta Monetaria
y de la Superintendencia de Bancos de Guatemala.

b  Base de Medicion
Los activos y pasivos se presentan al costo; y en el caso de algunas
inversiones disponibles para Ia venta, a su valor razonable.
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Notas a los Estados Financieros

¢ Moneda de Presentacion
Los estados financieros estin expresados en quetzales (Q), la moneda de
curso legal en Guatemala. Al 31 de diciembre de 2018 los tipos de cambio
de teferencia del Banco de Guatemala y del mercado bancario de divisas
estaban alrededor de Q7.74 = US$1.00 (Q7.34 =US$1.00 para 2017).

\
d  Estimaciones Contables ;
En la preparacién de los estados financieros se han efectuado ciertas |
estimaciones y supuestos relacionados para informar sobre los activos,
pasivos, resultados y la revelacion de pasivos contingentes. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones. Las estimaciones importantes que
son particularmente susceptibles a cambios significativos se relacionan
principalmente con la valuacién de inversiones en valores y la recuperacién

de cuentas por cobrar.

3 Politicas Contables Significativas
La informacién adjunta contenida en los estados financieros y sus notas ha sido
preparada y es responsabilidad de la administracion de la Compaiiia.

Las politicas contables que se resumen a continnacién se aplicaron en la
preparacién y presentacién de estos estados financieros. Estas politicas contables
difieren de las normas internacionales de informacién financiera (NIF)
principalmente en lo que se resume en la nota 20.

a Equivalentes de Efectivo
Se consideran equivalentes de efectivo las inversiones que son facilmente
convertibles a efectivo y que vencen dentro de los tres meses siguientes a la
fecha de los estados financieros.

b Inversiones
El portafolio de inversiones comprende inversiones en titulos valores para la
venta.

El registro contable inicial se efectiia al costo de adquisicion sin considerar
las comisiones y ofros cargos similares incurridos en la compra. Las compras !
y ventas se registran contablemente en la fecha de la transaccién.

El valor contable de estas inversiones se actualiza mensualmente con base en
su valor de cotizacién en bolsa de valores. Cuando no hay valor de cotizacién
en bolsa este se determina con base en la normativa relacionada con la
valuacién de inversiones en valores. Cuando se trate de titulos emitidos por
el Banco de Guatemala o €l Ministerio de Finanzas Piblicas donde no pueda
establecerse un valor de mercado de referencia, la valoracion se hace al costo
de adquisicion.

TITO SANTIS MENDIZABAL
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Lafise Guatemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Las diferencias que resultan de la variacion de precios se registran en el
capital contable. Cuando el titulo valor se vende, la ganancia o pérdida
acumulada en el capital contable se reconoce en el resultado del afio.

|
!
¢ Cuentas por Cobrar J
Iascumtasporcobrarmténregisn'adasasuvalornomimlynodeven@n }
intereses. Las cuentas por cobrar que se consideran irrecuperables se rebajan |
del activo con cargo a los resultados del afio en que se determina esta |
sitnacion. {
d  Muebles j
i. Activos adquiridos !

Los bienes muebles se presentan al costo de adquisicién. Las !
Tenovaciones y mejoras importantes que extienden la vida wtil estimada 3

de los bienes muebles se capitalizan, mientras que los desembolsos por 1

las reparaciones y mantenimiento se cargan contra los resultados del afio i

a medida que se efectiian. t

ii. Depreciacién ;
Los bienes muebles se deprecian por el método de linea recta utilizando l
tasas basadas en los porcentajes establecidos fiscalmente. Los
porcentajes de depreciacion anual utilizados son los siguientes:

Y%
Equipo de computacion 33
Mobiliario y equipo de oficina 20
Programas informaticos 50

El gasto por depreciacion se registra contra los resultados del afio. Los
activos totalmente depreciados se rebajan de las respectivas cuentas de
costo y depreciacion acumulada y se controlan en cuentas de orden.

e  Provisiones
Serewnoceunaprovisiénumdoseﬁmemaobﬁgaciénlegaloimpﬁcita [
oomomﬂladodeacontecinﬁentospasadﬁsyspmbablequereqtﬁmtm |
desembolso econémico para cancelar tal obligacion. La provisién realizada
se aproxima a su valor de cancelacién, no obstante puede diferir del monto ;
definitivo. l

f Indemnizaciones Laborales |
De acuerdo con las Leyes de Guatemala, los patronos tienen la obligacién de ;
Ppagar a sus empleados y trabajadores en caso de despido injustificado, |
indenmimciénequivalentcalsueldodetmmpormdaaﬁo&abajadoasn J
servicio o a sus beneficiarios en caso de mmuerte, conforme lo establecido por
el articulo 85 inciso (a) del Codigo de Trabajo.

10
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Notas a los Estados Financieros

De acuerdo con el Mamual de Instrucciones Contables para Entidades Sujetas
a Ia Vigilancia e Inspeccion de la Superintendencia de Bancos de Guatemala,
la Compaiiia provisiona mensualmente contra resultados, la proporcién
equivalente a las indemnizaciones por finalizacién de relacién laboral, ya sea
por virtud de lo establecido en el Codigo de Trabajo, en pactos colectivos de .
condiciones de trabajo, por politicas expresamente establecidas por la |
Compaiiia 0, en su caso, por contratos individuales de trabajo.

Se realiza una revisién periédica de la provision para indemnizaciones y de
aplicar se efectiia el ajuste cormrespondiente para mantener actualizado el
importe de esta provision.

En caso que las provisiones constituidas excedan el méximo legal permitido
como gasto deducible para fines fiscales, tales excedentes se registran
directamente contra cuentas del capital contable.

£  Reconocimiento de Ingresos
i. Reconocimiento de productos por operaciones de cambios
Los ingresos provenientes de la compra venta de divisas se reconocen en
el estado de resultados conforme el método de lo devengado en el
momento que se realiza la transaccion.

ADG Y NOTARIO
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Fl resultado de las ganancias y pérdidas realizadas en operaciones de
cambio se registra en las cuentas de ganancias y pérdidas cambiarias en
compra venta de divisas.

ii. Reconocimiento de ingresos por intereses i
Los ingresos por intereses provemientes de cuentas bancarias e |
inversiones se reconocen en ei estado de resnitados conforme se '
devengan.

iii. Reconocimiento de otros productos

Los ingresos de ofras actividades relacionadas con la operacién de
cambios tales como: cobros por transferencias, cobros por cheques
rechazados y comisiones; se registran conforme el método de lo
devengado.

h  Dividendos Decretados
Los dividendos se decretan conforme a la autorizacion de la Asamblea de
Accionistas rebajando la cuenta de resultados de ejercicios anteriores. Porlo
regular el pago se hace efectivo durante el afio en el que se decretan los

1L
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Lafise Gualemala, S.A.

Notas a los Estados Financieros

i

Reserva Legal

De acuerdo con los articulos 36 y 37 del Cédigo de Comercio de Ia Repiiblica
chuatemala,todasocicdaddeberﬁsepamanualmentecomominimoel
cinco por ciento (5%) de la ganancia neta contable de cada ejercicio para
formar a reserva legal.

Esta no podra ser distribuida en forma alguna entre los accionistas sino hasta
la liquidacién de Ia sociedad. Sin embargo, anualmente podré capitalizarse e]
excedente del cinco por ciento (5%) de 1a misma cuando Ya reserva legal anual
exceda el quince por ciento (15%) del capital pagado al cierre del ejercicio
mmediato anterior, sin perjuicio de seguir reservando el cinco pot ciento (5%)
anual mencionado anteriormente.

Impuesto sobre la Renta
EIimpuﬁosobm]azenm&selimpu@stoquese&cﬁmapagarsobrelarmta
gravable para el afio utilizando las tasas vigentes a la fecha reporte y cualquier
otro ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a afios anteriores.

Activos y Pasivos en Moneda Extranjera

Los activos y pasivos en moneda extranjera se presentan a su valor
equivalente en quetzales utilizando el tipo de cambio que proceda conforme
a las disposiciones de las autoridades monetarias (nota 2c).

Transacciones en Moneda Extranjera
Iashansaccionmmmmedamanjmseconmbﬂizmasueqlﬁvﬂmcn
quetzales utilizando el tipo de cambio vigente cuando se realiza la
transaccion.

El diferencial de cambio, si hubiese alguno, que resulte entre la fecha cuando
se registra la transaccion y la de su cancelacion o la del cierre contable se
Tegistra contra los resultados del afio.

4 Disponibilidades
El resumen de esta cuenta es el siguiente:

31 de diciembre
2018 2017
Q Q
Moneda nacional:

Caja 1,000 1,000
Banco Central 3,849 3,849
Bancos del pais 12,990,007 9,773,733
Total moneda nacional 12,994,856 9,778,582

Van 12,994,856 9,778,582
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31 de diciembre
2018 2017
Q Q
Vienen 12,994,856 9,778,582
Moneda exfranjera:

Bancos del pais 9,117,290 8,360,464
Bancos del exterior 1,483,333 3,771,543
Total moneda extranjera 10,600,623 12,132,007

23,595,479 21,910,589

5 Inversiones
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el saldo de esta cuenta corresponde a inversion
en Certificados de Depoésito a Plazo en quetzales emitidos por el Banco de
Guatemala, que devengan interés anual de 7.125% y con vencimiento en octubre de
2025. Estos titulos valores se clasifican como disponibles para la venta.

Los productos financieros por cobrar sobre estas inversiones ascienden a Q68,875
en ambos aiios.

6 Cuentas por Cobrar
El resumen de esta cuenta es el sigmiente:

31 de diciembre

2018 2017
Q Q
Moneda nacional:
Anticipos sobre sueldos 12,750 10,900
Total moneda nacional 12,750 10,900
Moneda extranjera:
Cheques y giros rechazados 79,899 =
Otros (a) 162,884 -
Total moneda extranjera 242783 -
255,533 10,900

(a) El saldo de esta cuenta comresponde a anticipo para futuros dividendos por
US$21,053 otorgado a Fimance Exchenge & Trading Company.

13
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7 Muebles, neto \

El movimiento contable de esta cuenta por el afio terminado el 31 de diciembre de
2018 se resume a continuacién-

Salde Saldo
inicial Adiciones finai
Q Q Q
Costo:
Mobiliario y equipo de oficina 521,382 - 521,382
Equipo de coémputo 113,560 2,067 115,627
Programas informaticos 4,809 - 4,809
639,751 2,067 641 818
Depreciacion acumulada: |
Mobiliario y equipo de oficina ~ (472,913) (37,996) (510,909) |
Equipo de computo {89,902) (13,676) (103,578) &
Programas informaticos (4,809) - (4,809)
(567,624) (51,672) (619,296)
Saldos netos 72,127 (49,605) 22,522
l}
El movimiento contable de esta cuenta por el afio terminado el 31 de diciembre de
2017 se resume a continuacion:
Saldo Saldo
inicial Adiciones final
Q Q Q
Costo:
Mobiliario y equipo de oficina 513,747 7,635 521,382
Equipo de computo 105,602 7,958 113,560
Programas informaticos 4,809 - 4,809 |
624158 15,593 639,751 L
Depreciacién acumulada:
Mobiliario y equipo de oficina (369,683) (103,230) (472,913) i
Equipo de cémputo (70,168) (19,734) (89,902) f
Programas informaticos (4,420) (389) (4,809) @
(444,271) (123,353) (567.624) |
Saldos netos 179,887 (107,760) 72,127

14
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8 Cuentas por Pagar &
El resumen de esta cuenta es el signiente: I
31 de diciembre |
2018 2017 Jf
Q Q |
Moneda nacional: |
Obligaciones inmediatas:
Impuesto sobre 1a renta por pagar (nota 16) 44309 291 \
Gastos por pagar 36,639 33,493 g
Tmpuestos, arbitrios y contribuciones 24,382 24,652 l (—,J i
Retenciones 6,600 4,010 | oo
Otros - 4,998 <z
Total moneda nacional 111,930 96,924 Rig
>
Moneda extranjera: L% ,’g
Obligaciones inmediatas: | =i
Cheques caducados 21,436 177,809 | nlo
Ofros A 29305 | Ei0
Total moneda extranjera 21,436 207,114 [P o
133,366 304,038 !
9 Provisiones
El resumen de esta cuenta es el siguiente:
31 de diciembre
2018 2017
Q Q
Indemnizaciones laborales 1,323,735 1,212,340
Bonificaciones 68,326 65,884
Aguinaldos 11,388 11,342

1,403,449 1,289,566

El movimiento contable de la provisién para indemmnizaciones laborales se resume

a continuacion:
Afies terminados el
31 de diciembre
2018 2017
Q Q

Saldo al inicio del afio 1,212,340 1,309,661 i
Mas: provisién cargada a los resnltados del afio 111,395 108,757
Menos: pagos aplicados a la provision - (206,078)
Saldo 2] final del aiio 1,323,735 1,212 340
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10  Capital Centable
i Capital pagado
El capital autorizado es de Q1,500,000, distribuido en 1,500 acciones
nominativas con valor nominal de Q1,000 cada una.

El capital suscrito y pagado asciende a Q1,000,000, distribuido en 1,000
acclones nominativas.

ii. Dividendos Decretados
De conformidad con el Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas
Ntimero 11 ddBdcmayodezﬁl'Isedwetécomopartcdelpmyectode
distribucién de utilidades del 2016 dividendos por Q1,026,788.

11  Margen por Inversién
El resumen de los productos y gastos generados por operaciones financieras se

muestra a continuacién:
Afios terminados el
31 de diciembre
2018 2017
Q Q
Productos financieros:
Ingresos por intereses:
Disponibilidades 487 857 539,430
Inversiones 285,000 282.625
Total productos financieros 772,857 822,055
Gastos financieros:
Gastos por intereses:
Otras obligaciones - (1,119)
Otros gastos financieros:
Negociacion de titulos valores (8,120) (8,069)
Total gastos financieros (8,120) (9,188)
Margen por mversién 764,737 812,867
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12  Margen por Servicios
El resumen de los productos y gastos por servicios se muestra a continuacion:

Ailos terminados el
31 de diciembre
2018 2017
Q Q
Productos por servicios:
Comuisiones cobradas por transferencias 27,439 46,110
Gastos por servicios: g
Comisiones pagadas por transferencias (233,506} (270,980) < 0
Margen por inversién (206,067) (224.870) t iz
E N | <
13  Otros Productos y Gastos de Operacion : % i 6
El resumen de los otros productos y gastos de operacion se muestra a continuacién: i iz
P>
Afios terminados el A
31 de diciembre s
2018 2017
Q Q
Otros productos:
Ganancia cambiaria en compra-venta de divisas 5,694,722 4,708,889
Variaciones por tipo de cambio 285,770 195,345
Total otros productos de operacion 5,780,492 4,904,234
Otros gastos: :
Pérdida cambiaria en compra-venta de divisas (4,696) (2,790)
Variaciones por tipo de cambio - (80,683)
Total otros gastos de operacion {4,696) (83,473)

5,775,196 4,820,761 i

i
i
|
|
l
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3,975,220 3,877,522

14  Gastos de Administraciéon
El resumen de los gastos de administracién se muestra a confinuacién:
Afios terminados el [
31 de diciembre L
2018 2017
Q Q

Funcionarios y empleados 2,291,999 2,235,980

Impuestos, arbitrios, contribuciones y cuotas 469,561 459,992
Reparacién y mantenimiento (a) 241,588 211362 |
Honorarios profesionales 191,946 189,897 ‘
Commicaciones 145,840 139,404 !
Seguridad y vigilancia 71,494 71,494 i
Gastos navidefios 66,000 66,000
Energia eléctrica 65,504 61.061 {
Papeleria y ttiles 56,970 29,073
Limpieza y cafeteria 55,418 52,588 ;
Depreciaciones (nota 7) 51,672 123,353 [
Gastos de parqueo 46,473 51,535 |
Combustible y lubricantes 39314 51,560 [
Asociaciones diversas 38,007 29,205 |
Mercadeo y publicidad 30,420 8,106 |
Cables, telegramas y correos 16,356 18,117 |
Gastos varios (b) 96,568 78,795 i
i

(a) Se ha acordado con Ia compaiiia relacionada propietaria dei inmueble donde 9
tiene ubicadas sus oficinas, que el uso del mismo no tiene costo de '
arrendamiento; Gnicamente debe cubrir todos los gastos relacionados con el '
inmueble.

(b) Esta cuenta incluye gastos por atencién a clientes, consultas de informacién r
para negociacion de divisas, consultas en burds, entre otros.

18 |
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15  Productes y Gastos de Ejercicios Anteriores, neto
El resumen de los productos y gastos de ejercicios anteriores se muestra a

continuacion: !
Afios terminados el !
31 de diciembre i
2018 2017
Q Q
Productos de ejercicios anteriores:
Reversion de provisiones 16,807 25,993
Gastos de ejercicios anteriores: . !
Honorarios (752) (792) |
16,055 25,201 |
i

16 Impuesto sobre la Renta
Las declaraciones juradas del impuesto sobre la renta presentadas por la Compadifa
por los afios terminados el 31 de diciembre del 2014 al 2018 estan sujetas a revision
por parte de las autoridades fiscales. El derecho del Estado para efectuar la revisién
prescribe por el transcurso de cuatro afios contados a partir de Ia fecha en que se
produjo el vencimiento para el pago de Ia obligacion.

De conformidad con el Libro I Impuesto sobre la Renta del Decreto Nimero 10-
2012 del Congreso de 1a Repiblica de Guatemala publicado el 5 de marzo de 2012,
a partir del 1 de enero de 2013 se adoptd el régimen opcional simplificado sobre
ingresos de actividades lucrativas para la determinacién del impuesto sobre la renta,
que establece para los periodos de liquidacion mensual un tipo impositivo de 5% i
sobre Ia renta imponible mensual hasta Q30,000 més un 7% sobre el excedente de |
la renta imponible mensual sobre este monto; considerando como renta imponible

el total de ingresos afectos.

i
|
Adicionalmente, las rentas de capital y las ganancias de capital estin gravadas con |
un tipo impositivo de 10% y la distribucién de dividendos, ganancias y utilidades [
estd gravada con un tipo impositivo de 5%. |

|

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018 ¢l gasto de impuesto sobre la renta
ascendi6 a Q448,327 (Q396,005 en 2017) y corresponde al 7.12% en promedio
sobre los ingresos afectos de la Compaiiia (7.16% en 2017). !

19
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16

Impuesto sobre la Renta (continuacién)
La integracién de la determinacién de la renta imponible y del gasto de impuesto
sobre la renta se resume a continuacion:

Aios terminados el
31 de diciembre
2018 2017
Q Q
Rentas de actividades lucrativas:

Rentas afectas al 7% 5,454,615 4,635,190

Rentas afectas al 5% 360,000 360,000
Rentas de capital 485,040 535415
Rentas exentas y no afectas 299,553 286,640
Total de ingresos brutos 6,599,208 5,817,245
Impuesto aplicable a rentas de actividades

lucrativas:

Impuesto al 7% 381,823 324,463

Tmpuesto al 5% 18,000 18,000
Impuesto aplicable a rentas de capital:

Rentas de capital al 10% 48,504 53,542
Gasto total de impuesto sobre la renta 448327 396,005
Menos pagos a cuenta y retenciones (404,018) (366,234)

Impuesto sobre la renta por pagar (nota 8) 44309 29,771

Las detenminaciones del gasto del impuesto sobre la renta arriba indicadas se
prepararon, en todos sus aspectos significativos, de conformidad con lo dispuesto
en ef Libro I de [a Ley de Actualizacién Tributaria, Decreto Namero 10-2012 del
Congreso de la Republica de Guatemala y sus reformas, que contiene la regulacién
aplicable al impuesto sobre la renta. Los montos que se declaran podrian estar
sujetos a cambios posteriores dependiendo del criterio que apliquen las autoridades
fiscales cuando analicen las transacciones.

A partir del 1 de enero de 2013 cobrd vigencia la regulacién de Nommas Especiales
de Valoracién entre Partes Relacionadas. Esta regulacion esti contenida en el
capitulo VI, libro I, articulos del 54 al 67 de Ia Ley de Actualizacién Tributaria,
Decreto Namero 10-2012.

El 20 de diciembre de 2013 se publicé el Decreto Nitmero 19-2013 que reforma la
Ley de Actualizacién Tributaria, estableciendo en el articulo 27 transitorio de este
Decreto que las Normas Especiales de Valoracién entre Partes Relacionadas,
tomarian efecto y aplicacion el 1 de enero de 2015.

20
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i
17  Posicion Neta en Moneda Extranjera l
La posici6n neta en moneda extranjera es la siguiente: |

!

31 de diciembre
2018 2017 i
USS USs j
Activos: 1
Disponibilidades 1,370,130 1,651,789
Cuentas por cobrar 31,380 -
Total de activos 1,401,510 1,651,789
Pasivos:
Cuentas por pagar 2,771 28,199
Total de pasivos 2,771 28,199
Posicion neta activa 1,398,739 1,623.590

18  Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas
Las transacciones realizadas con partes relacionadas se resmmen a continuacién:

Afios terminados el
31 de diciembre
2018 2017

Q Q |
Productos: ‘
Ganancia cambiaria en compra-venta de |
divisas 12,076 348,164 |

Intereses 3,181 5,005
Comision por transferencia - 1,102 l

15,257 354,271
Ofras transacciones: L

Dividendos decretados v pagados - 1,026,788

Los saldos con compaiiias relacionadas se resumen a continuacién:

31 de diciembre : |

2018 2017 |

Q Q ﬂ

Activos: ‘
Disponibilidades 1,483,333 3,771,544 f

i
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Administracién de Riesgos
La Compaiiia estd expuesta a los siguientes riesgos que, de ocurmr, podrian tener
umn impacto significativo adverso sobre sus estados financieros:

Riesgo de Crédito

Es la contingencia que una institucién incurra en pérdidas como consecuencia
que un deudor o contraparte incumpla sus obligaciones en los témminos
acordados.

Riesgo de Liquidez

Es Ia contingencia que una institucién no tenga capacidad para fondear
Incrementos en sus activos o cumplir con sus obligaciones oportunamente, sin
incurrir en costos financieros fiera de mercado.

Riesgo de Mercado

Es la contingencia que una institucién incurra en pérdidas como consecuencia
de movimientos adversos en precios en los mercados financieros. Incluye los
miesgos de tasa de interés y cambiario.

Riesgo Operacional

Es la contingencia que una institucién incurra en pérdidas debido a [a
inadecuacion o a fallas de procesos, de personas, de los sistemas internos, o bien
a causa de eventos externos. Incluye los riesgos tecnologico y legal.

Riesgo Pais

Esla contingencia que una institucién incurra en pérdidas, asociada con el
ambiente econdmico, social y politico del pais donde el deudor o contraparte
tiene su domicilio y/o sus operaciones. Inchuye los riesgos soberano, politico y
de transferencia.

Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo

Es la contingencia que los servicios y productos de una institucién se utilicen
para el encubrimiento de activos financieros, de modo que puedan ser usados
sin que se detecte la actividad ilegal que los produce.

En adicién a temer implicaciones sancionatorias o amonestaciones por
incumplimiento de la Ley vigente contra el Lavado de Dinero u Otros Activos
y Ia Ley para Prevenir y Reprimir el Financiamiento del Terrorismo, también
arriesga la imagen de [a institucién.

Riesgo Regulatorio

Es la contingencia que una institucién incurra en pérdidas por dejar de cumplir
requisitos regulatorios o legales en la jurisdiccién relevante en que opera la
institucion.
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Bases de Presentacion

Las politicas contables utilizadas para la preparacion de los estados financieros
adjuntos difieren, en algunos aspectos, de las normas internacionales de
informacién financiera NIIF. Las principales diferencias conceptuales se resumen
a continuacion:

a.

Determinacién de la depreciacion de los bienes muebles

EI MIC indica Ia contabilizacion de la depreciacion de los bienes muebles y
para el calculo de esta depreciacién se utilizan las tasas permitidas para efectos
fiscales.

Las NIIF establecen que los activos fijos deben depreciarse a lo largo de su
vida atil.

Beneficios a empleados
EI MIC contempla Ia creacion de una reserva para indemnizaciones laborales.

Las NIF establecen que los beneficios por terminacion deben registrarse
cuando se termina el vinculo laboral, sélo cuando el patrono haya reconocido
1a obligacién de este pasivo, independientemente de la decisién del empleado.

Ajustes a periodos anteriores
EIMIC establece que los ajustes a periodos anteriores se presenten en el estado
de resultados del afio como productos y gastos de ejercicios anteriores.

Las NIIF establecen que los estados financieros del afio actual y de afios
anteriores presentados deben reexpresarse retroactivamente corrigiendo el
error.  El efecto de la correccién de un error de periodos anteriores no se
incluiré en el resultado del periodo en el que se descubra el error.

Productos y gastos extraordinarios
EIMIC contempla la presentacién de productos y gastos extraordinarios dentro
del estado de resultados.

Las NIIF establecen que no deben presentarse partidas de ingreso o gasto como
partidas extraordinarias en el estado de resultados y otro resultado integral del
periodo o en las notas.

Notas a los estados financieros
El MIC no requiere divulgaciones obligatorias minimas a los estados
financieros.

Las NIF establecen que un conjunto completo de estados financieros incluye,
ademis de los estados financieros bésicos, la divulgacién de las politicas
contables y notas explicativas.

i,
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20  Bases de Presentacién (continuacién)

£ Algunas divalgaciones requeridas por las NIIF relacionadas con instrumentos

financieros principalmente en referencia a:

» Clasificacién de activos y pasivos en funcién de su vencimiento v |
divulgaciones referentes a instrumentos financieros (por ejemplo:
relevancia de los instrumentos financieros y naturaleza y alcance de los
riesgos procedentes de estos instrumentos financieros).

= Registro referente a contratos de instrumentos derivados.

= Parficipaciones en otras entidades.

« Medicién del valor razonable.

g Uso de cuentas contables
En Ia creacién de cuentas contables que se necesiten para Tegistrar
transacciones no contempladas en el MIC, las entidades deben solicitar
previamente, la autorizacion a la SIB. |

Las NIIF no incluyen una nomenclatura de cuentas contables. Las NIIF
establecen que las transacciones deben registrarse de acuerdo con su sustancia
financiera.
b Jmpuesto sobre Ia renta diferido
El MIC no contempla en su seccién IV. Descripcién de Cuentas y
Procedimiento de Registro, la contabilizacién de impuesto sobre la renta |
diferido, lo cual es requerido cuando se identifican diferencias temporarias de |
conformidad con NIIF. !
1. Deterioro del valor de los activos no financieros i

El MIC no requiere el llevar a cabo una evaluacién del deterioro del valor de
los activos no financieros.

LasNIIFstahlecenquesedebeevaluara]ﬁnaldecadaaﬁosihayalgﬁn
indicio de deterioro del valor de algiin activo. Si hubiera este indicio se
estimaré su importe recuperable. El importe en libros de un activo se reducird
hasta que alcance su valor recuperable si, y solo si, este mporte recuperable es
inferior al importe en libros. Esa reduccién es una pérdida por deterioro del
valor.

J- Conciliacién de actividades de financiacién
El MIC no requiere la presentacion de una conciliacién entre los saldos
imiciales y finales de pasivos y capital contable relacionados con actividades de
financiacion y los flujos netos de efectivo procedentes de o usados en las
actividades de financiacién que se presentan en el estado de flujo de efectivo.
Esta conciliacion es requerida por las NIIF.

24
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Registro del pMare. \

Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
Lafise Valores, S.A.;

Opinién

Hemos auditado los estados financieros: de Lafise Valores, S:A. (en ‘adelante la
“Compafiia™), los cuales comprenden ¢l balanice general al 31 de diciembre de’2018 y los:
estados de:resultados, de patrimonio de los accionistas y de: flujos: de efectivo por el afio
terminado €n €sa fecha; ¥ sus notas que incluyen un resumen de las politicas contables
‘significativas yotra informacién explicativa.

—

‘En nuestra opini6n, Jos estados ﬁnanueros de Lafise Valores, S.A. por ¢l afio terminado el g
31 de diciembre de 2018 han sido preparados, en todos los aspectos nmenalw, de |
; |

conformidad con précticas. contables derivadas de 1a: ap‘licaclén de las're;
Impuesto sobre la Renta-contenidas en el Libro I'dela Ley de Actalizacién 'I'Iibufana,
Decreto Nitmero 10-2012 del Congreso de la Repiiblica de Guatemala y sus:reformas.

TS MENDIZABAL

Base para la Opinidn

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas norimas s¢ describen més adelante en la
seccién “Responsabilidades de los Auditores en la Auditoria de los Estados Financieros®
de nuestro informe, Somos independientes de la Compaiifa de conformidad con los ATivas o /
réquerimientos de axcaque son aplicables-a nuestra auditoria de los estados financiéros en T —
‘Guatemala y hemos complido las demés-responsabilidades de ética. de conformidad con mlmmmmmm
esos requennncm”os Consideramos que: la evidencia de auditotia: que-hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opini6n.

Asuntos de Enfasis

1)  Basedé Contabilidad
Hacemos referencia a las notas 2 y 3 a los estados financieros que describen las bases
de contabilizacién utilizadas por la Compaiifa. Los estados financieros adjuntos han
sido preparados utilizando précticas contables derivadas de la aplicacién de las
regulaciones del Impuesto sobre la Renta contenidas en el Libro I dela Ley de
Actializacién Tributaria, Decreto:Nimiero 102012 del. Congreso.dela Republicade
Guatemala y sus reformas. Consecuentemente, estos estados financieros pueden no
sér apropiados para otros propésitos. Nuestra opinién no ha 'sido modificada en
relaci6n con este asunto.

(Contintia)
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Lafise Valores, S.A.

2)  Saldosy Transacciones con Partes Relacionadas
- Dirigimos la-atericién a las notas 1 y 21 a los estados financieros. La Compaiiia es
miembro. de un grupo de compafifas con las que mantiene saldos y transacciones
significativos. Nuestra opini6n no ha sido modificada en relacién con este asunto,

Responsabilidades de la. Administracién y de los Responsables del Gobierno de la
Entidad en Relacidn con los Estados Financieros

La administracién es responsable de la preparacién y presentacién de los éstados
financieros adjuntos de conformidad con précticas contables derivadas de la-aplicacién de
las: regulaciones del Tmpuestos ‘sobre la Renta contenidas en el Libro 1 de la Ley de
Actualizacion. Tributaria, Decreto. Niimero: 10-2012 del Congreso de la. Repiiblica de
Guatemala y sus reformas, y del control ititernio que la administracién, considere necesario
para permitir Ja preparacién de estados financieros libres'de incormreccin: material; debida
a;;ﬂ'audeaem')r_ :

En la preparacién de los-estados financieros, la administracién es responsable de Ja
evaluacién- de la capacidad de la Compafifa para continuar como negocio én marcha,
revelando, segim corresponda, las cuestiones relacionadas con negocio en marcha y
utilizando el principio contable de negocio en marcha, excepto si la:administracién tiene
intencién. de liquidar la Compaiifa o de ‘cesar sus operaciones, o bien no tenga otra
alternativa realista.

Los responsables del gobierrio de Ta Entig
de informacién financiera de esta. §4%

Responsabilidades de los Auditores en la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener seguridad razonable de:si los estados financieros en su.

conjunto estén libres de‘incorreecion material, debida a fraude o error, y émitit un iniforme
de auditoria que: contenga nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria detecte siempre una incorreccion material cuzando existe, Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de-forma agregada, puede preverse razonablemente que ‘influyan en las
decisiones econémicas-que los usuarios toman con base én los estados financieros.

Como partede una auditoria dé conformidad con Ias’Normas Internacionales de Auditorfa,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante la auditorfa. Fambién:

s  Idenfificimos y evaluamos los riésgos de incorreccién material en. los estados.
financieros, debida a fraude o emor, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente'y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién.

(Contintia)
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que en el ‘caso de una incorreccién material debida ‘a eror, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, ‘manifestaciones
intencionalmente erréneas o la:élusién del control interno.

|
El riesgo de no detectar una incotreccién material debida a fraude s mds elevado {

»  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con'el fin de
disefiar procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcibn de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la Compaiifa.

¢  Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad' de Ias
estimaciones. contables ¥ la correspondiente informacién revelada por la
administracién.

» Conclmmos ‘sobre lo-adecuado:de Ia tilizacién por la administracién del ;mnmpm
contable de megocm en marcha; 'y ‘con base en la-evidencia de-auditoria obtenida
concluimos sobresi existe 0 no. una incertidumbre material relacionada con hechos
o con condiciones que'pueden genérar dudas significativas'sobre la capacidad de Ta
Compafifa para continuar como negocio enmarcha. Si concluimos que existe una
incerfidumbre material, se requiere que llamemos la atencién ennuestro-informe de
auditoria sobrelacorrespondierite informacién mvelada en’los éstados financieros.o;
si dichas revelaciones no son’adecuadas; U EXPIESEmos una. ‘opinién modificada.
Nuestxa& conchzmoms s e auditoria obtenida hasta la fecha

chos o condiciones futuros’ pueden

10 en marcha.
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Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Entidad en relacién con, entre
ofras cuestiones, el aleance y el - momento de realizacién de Ta auditorfa: planeados y los
hallazgos significativos de la-auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa.del [IIIILWIIMIIIIIIIIII

control interno que identifiquemos en el transcurso-de nuestra:anditoria. .

Lie. Vilma Monroy
Colegiado No..CPA -231

Guatemala, 31 de marzo de 2019 Contador Publ y Autor
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Lafise Valores, S.A.

Balances Generales ;
Al 31 de diciembre de 2018y 2017 5
(Cifras expresadas en quetzales) !
2018 2017 |
Q Q l
Actives !
Activos cotrientes:
Efectivo (nota 4) 5,995,000 362,359 .
Inversiones en instrumentos financieros (nota 5) 30,579,119 34,603 }
Porcién comriente de inversiones en instrumentos |
fmancieros a largo plazo (nota 8) 386,848 6,659,854
Intereses y rendimientos por cobrar (nota 6) 1,571,456 515,296 |
Cuentas por cobrar (nota 7) 382,217 803,428 |
Total activos corrientes 38,914,640 8,375,540 '
Activos no corrientes: ‘ i
Inversiones en instrumentos financieros a largo
plazo (nota 8) 11,545,913 8,005,995
Inversiones en acciones (nota 9) 7,481,886 7,473,442
Inmuebles, mobiliario y equipo, neto (nota 10) 3,283,239 3,054,927
Otros activos 3,375 3,375 J
Total activos no corrientes 22314413 18,537,739
61,229,053 26,913,279 |
Pasives y Patrimonio de los Accionistas
Pasivos corrientes:
Operaciones de reporto por pagar (nota 11) 42,629,078 8,314,259
Gastos financieros por pagar (nota 12) 889,731 66,612
Cuentas por pagar y gastos acumulados (nota 13) 4,275,243 108,394
Impuesto sobre Ia renta por pagar (nota 20) 10,999 6,867
Total pasivos corrientes 47,805,051 8,496,132
Pasivos no corrientes: i
Provision para indemnizaciones laborales (nota 14) 807,843 895,215 |
Depésito en garantia 30,237 30,237 ;
Total pasivos no corrientes 838,080 925,452 l
Total pasivos 48,643,131 9,421,584 |
Patrimonio de los accionistas (nota 15):
Capital pagado 1,000,000 1,000,000
Utilidades no distribuidas 11,585,922 16,491,695
Total patrimnonio de los accionistas 12,585,922 17,491,695
Compromisos (nota 22)

61,229,053 26,913,279

Véanse notas que acompafian a los estados financieros.
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Estados de Resultados
Afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Cifras expresadas en quetzales) i
2018 2017 |
Q Q ';
Ingresos financieros (nota 16) 2,426,148 2,714,427 !
Gastos financieros (nota 16) (1,729,148) (703,175) i
Margen financiero 697,000 2,011,252
Ingresos por servicios (nota 17) 1,189,638 1,700,880
Gastos generales y de administracion (nota 18) (1,101,985) (1,211,519) =
Utilidad en operacién 784,653 2,500,613 g O
e
Pérdida nefa por diferencial cambiario (1,043,040) (103,679) i
Otros ingresos (nota 19) 429,037 115,283 = j O
Utilidad antes de impuesto sobre la renta 170,650 2,512,217 Ly Z
Impuesto sobre la renta (nota 20) (203,340) (118,291) < | >
(Pérdida) utilidad neta (32,690) 2,393,926 .]U:\ 8
'Véanse notas que acompaiian a los estados financieros. e
5
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i5s | Lafise Valores, S.A.
Estados de Flujos de Efective |
Afios terminados el 31 de diciembre de 2018y 2017 {
(Cifras expresadas en quetzales) i
2018 2017 |
Q Q ﬁl

Flujos de efectivo por actividades de operacion:
(Pérdida) utilidad neta (32,690) 2,393,926
Partidas de conciliacién entre la (pérdida) utilidad
neta ¥ jos finjos netos de efectivo provistos por

1as actividades de operacion: |
Intereses y rendimientos financieros netos (708,034) (556,311) |
Reversién por excedente en depreciacién de i
inmuebles (234,334) | =
Gasto de impuesto sobre Ia renta 203,340 118291 | = 1 0
Reversion por excedente en provision para ﬁ i T
indemnizaciones (143,355) = al ﬁ
Ingreso por dividendos (38,765) (109,794) Eilo
Diferencial cambiario de inversiones en acciones i ; z
¥ provision para indemnizaciones laborales 27,863 (12,767) =i
Provisién para indemnizaciones 23,788 24,232 SEah
Regularizacién de provisiones (12,583)
Depreciaciones 6,022 102,810
(008,748) 1,960,387
Cambios netos en activos y pasivos operativos:
Flujos de efectivo provistos por reduccion de
activos y aumento de pasivos: ‘L
Operaciones de reporto por pagar 34,314,819 - ;
Cuentas por pagar y gastos acumulados 78,849 - !
Inversiones en instrumentos financieros - 519 5
34,393,668 519 i
Flujos de efectivo usados en aumento de activos y i
reduccion de pasivos: !
Inversiones en instrumentos financieros (27,808,499) -
Cuentas por cobrar (86,203) (56,012)
Operaciones de reporto por pagar - (1,650,252)
Cuentas por pagar y gastos acumulados - (9.513)

~(27,394,702) (1,715,777
Flujos de efectivo generados por actividades de

operacion 5,590,218 245,129
Van 5,590,218 245,129
(Continda)
T
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Lafise Valores, S.A.

Estados de Flujos de Efectivo

2018 2017
Q Q
Vienen 5,590,218 245,129
Intereses y rendimientos financieros recibidos 1,218,391 1,150,631
Intereses y rendimientos financieros pagados (453,795) (508,933)
Intereses corridos pagados (289,603) =
Impuesto sobre la renta pagado (199,208) (115,196)
Flujos netos de efectivo provistos por
actividades de operacién 5,866,003 771,581
Flujos de efectivo por actividades de inversion:
Dividendos recibidos 38,765 109,794
Adquisicion de inversiones en acciones (4,112) (903,961)
Flujos netos de efectivo provistos por
(usados en) actividades de inversion 34,653 (794,167)
Flujos de efectivo por actividades de financiamiento:
Pago por anticipo a fuoturos dividendos (205,029) (712,443)
Pago de dividendos (60.057) Z
Flujos neto de efectivo usados en
actividades de financiamiento (265.,086) (712.443)
Aumento (disminucién) neta en el efectivo y
equivalentes de efectivo 5,635,570 (735,029)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 396,962 1,131,991
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 6,032,532 396,962

Informacién Complementaria
a) Lasiguiente es la integracion del efectivo y equivalentes de efectivo:

31 de diciembre
2018 2017
Q Q
Efectivo (nota 4) 5,995,000 362,359
Inversiones en instrumentos financieros (nota 5) 37,532 34,603
6,032,532 396,962

b) Al 31 de diciembre de 2018 dividendos decretados en el afio por US$530,000
registrados contablemente por Q4,100,583 estan pendientes de pago.

Veéanse notas que acompaiian a los estados financieros.
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3] r'cy jLafise f’alares, SA.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2018y 2017

1

Constitucién y Operaciones

Lafise Valores, S.A. (la “Compaiiia™) fue constitnida conforme las leyes de la
Repiiblica de Guatemala el 9 de poviembre de 1989 para operar por tiempo
indefinido.

Su principal actividad consiste en la realizacién de operaciones de agente de valores
vy de intermediacion en transacciones financieras operando bajo la regulacion de 1a
Ley del Mercado de Valores y Mercancias y el reglamento interno de la Bolsa de
Valores Nacional, S.A.

La Compaiiia es propiedad en un 99.998% de Ia entidad Finance Exchange &
Trading Company y en un 0.002% del sefior Robert Joseph Zamora Llanes. Su
controladora {ltima es la entidad Lafise Group Panams, Inc. constituida en la
Republica de Panama.

En el curso ordinario de sus operaciones realiza transacciones significativas con
compafiias relacionadas, principalmente por cobro de comisiones por servicios y
por la realizacion de operaciones de inversién (véase nota 21).

Sus oficinas centrales estin ubicadas en Ia 16 calle 0-55, zoma 10, Tome
Internacional, oficina 901, Ciudad de Guatemala.

Bases de Preparacion

a Base de Contabilidad
Las politicas contables utilizadas para la preparacion y presentacién de
informacion financiera estdn de acuerdo con practicas contables derivadas de
la aplicacién de las regulaciones del Impuesto sobre la Renta contenidas en el
Libro I de la Ley de Actualizacién Tributaria, Decreto Numero 10-2012 del
Congreso de la Repiiblica de Guatemala y sus reformas (en adelante “las
regulaciones del Impuesto sobre la Renta™) y por ¢l Manual de Instrucciones
Contables para Agentes de Bolsa Miembros de Bolsa de Valores Nacional,
S.A,, las cuales constituyen pricticas contables que difieren de las Normas
Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF), principalmente en lo que se
describe en Ia nota 23.

b Base de Medicion

Los estados financieros adjuntos se prepararon sobre la base de costo utilizando
las politicas contables que se describen en la nota 3.

¢ Moneda de Presentacion
Los estados financieros estin expresados en quetzales (Q), la moneda de curso
legal en la Repitblica de Guatemala. Al 31 de diciembre de 2018 los tipos de
cambios de referencia del Banco de Guatemala v del mercado bancario de
divisas estaban alrededor de Q7.74 = US$1.00 (Q7.34 = US$1.00 para 2017).
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Lafise Valores, S.A.

Notas a los Estados Financieros

4 Estimaciones Contables

La preparacién de los estados financieros requiere que la administracion realice
ciertas estimaciones y supuestos que afectan a los saldos de activos, pasivos y
resultados. Los saldos finales pueden diferir de estas estimaciones.

3 Politicas Contables Significativas
La informacién contenida en los estados financieros adjuntos y sus notas ha sido
Preparada y es responsabilidad de la administracién de Ia Compafiia.

Un resumen de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de
los estados financieros se presenta a continnacion:

c

Equivalentes de Efectivo

Se consideran equivalentes de efectivo las inversiones que son ficilmente
convertibles a efectivo y que vencen dentro de los tres meses siguientes a la
fecha de los estados financieros.

Inversiones en Instrumentos Financieros

El portafolio de inversiones en instrumentos financieros comprende lo

siguiente:

i.  Titules Valores
Las inversiones en titulos valores se registran al costo de adquisicién sin
considerar las comisiones y otros cargos similares incurridos en
la compra Las compras, amortizaciones y ventas se Tegistran
contablemente en la fecha de la transaccién.

ii. Fondos de Inversion
El registro contable inicial se efectia al costo de adquisicion y
mensualmente el saldo de 1a inversién se ajusta contablerente al valor
reportado en los estados de cuenta de cada fondo. Los ajustes al valor de
Ia inversién por los rendimientos generados se reconocen en los resultados
del afio.

iii. Operaciones de Reporto
Las mversiones en valores mantenidos bajo acnerdo de reventa se
registran al costo de adquisicion. Los rendimientos generados por el plazo
¥ precio de reventa pactado en el contrato de reporto se registran en los
resultados del afio conforme se devengan con cargo a la cuenta de
Intereses y rendimientos por cobrar.

Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar se registran a su valor nominal y no devengan intereses.
Los saldos que se consideran irrecuperables se rebajan del activo con Cargo a
los resultados del afio en que se determina esta situacion, de acuerdo con los
procedimientos establecidos en las regulaciones del Impuesto sobre la Renta,

10
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Lafise Valores, S.A.

Notas a los Estados Financieros

3 Politicas Contables Significativas (continuacién) |

d Inversiomes en Acciones |
Las inversiones en acciones se registran al costo, independienfemente del !
porcentaje de participacién que se tenga en el capital pagado de la entidad en
que se tiene la inversion.

¢ Inmuebles, Mobiliario y Equipe
L Activos Adquirides ‘

Los inmuebles, mobiliario y equipo se contabilizan al costo de adquisicién. I
Las renovaciones y mejoras importantes que extienden la vida 1til estimada }
de los activos se capitalizan, mientras que los desembolsos por {
reparaciones y mantenimiento se cargan contra los resultados del afio a {
medida que se efectian.

i
1

Las utilidades o pérdidas por la venta de estos activos se determinan I <-:!O
comaparando el precio de venta con el valor en libros del activo vendido; y ! E:;
Se reconocen en otros ingresos o gastos, en el estado de resultados. | N|<
| el
ii. Depreciacién i ZiD
Los inmuebles, mobiliario y equipo se deprecian por el método de linea | e
=i

recta utilizando porcentajes que no exceden a los permitidos por las
regulaciones del Impuesto sobre la Renta.

Los porcentajes de depreciacién anual utilizados se detallan a continuacion: |

Descripcion %
Inmnebles 2.80
Instalaciones S5y20
Equipo de computacién 3333 [
Mobiliario y equipo 20 {

El gasto por depreciacion se regisira contra los resultados del afio. No se
asigna valor residual alguno a los activos fijos totalmente depreciados; el
costo y la depreciacion acumulada permanecen en las respectivas cuentas
hasta que estos activos se venden o se retiran.

f Operaciones de Reporto por Pagar
Los fondos obtenidos mediante el otorgamiento de inversiones en valores bajo
acuerdo de recompra se registran al costo como pasivo. Los titulos valores
otorgados como garantia se mantienen registrados como activo. Los
rendimientos generados por el plazo y precio de recompra pactado en el
contrato de reporto se registran como gasto en los resultados del afio conforme
se devengan con abono a la cuenta de intereses y rendimientos por pagar.

11
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Lafise Vaiores, S.A.

Notas a los Estados Financieros

3 Politicas Contables Significativas {continuacion)

g

Provisiones

Se reconoce una provisién cuando se tiene una obligacién legal o implicita
como resultado de acontecimientos pasados y es probable que se requiera de
un desembolso econémico para cancelar tal obligacién. La provision realizada
se aproxima a su valor de cancelacién, no obstante puede diferir del monto
definitivo.

Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal y no devengan intereses.

indemnizaciones Laborales

Conforme a lo establecido en el articulo 82 del Cédigo de Trabajo de Ia
Repiblica de Guatemala, los patronos tienen la obligacién de pagar a sus
empleados y trabajadores en caso de despido injustificado, una indemnizacién
equivalente al sueldo de un mes por cada afio trabajado a su servicio, o a sus
beneficiarios en caso de muerte segiin el articulo 85 a) del mismo Codigo. La
politica de la Compafifa es pagar indemnizaciones laborales en todos los casos
previstos por el Cadigo de Trabajo.

Se contabiliza mna provisién, que no excede del limite maximo permitido por
lasregulacionesdellnmu%tosobrehmm,pmcubrirelpagode
indemnizaciones laborales. El incremento a la provisién se constituye con
cargo a los resultados del afio y los pagos por indemmizaciones se cargan contra
la provision registrada para el efecto.

Dividendos Decretados

Los dividendos se decretan conforme a la autorizacion de la Asamblea General
de Accionistas, de conformidad con las disposiciones legales aplicables,
rebajando la cuenta de utilidades no distribuidas y registrando una cuenta por
pagar.

Reserva Legal
De acuerdo con los articulos 36 y 37 del Cédigo de Comercio de la Reptiblica

de Guatemala, toda sociedad deber separar anualmente como minimo el cinco
por ciento (5%) de la utilidad neta de cada ejercicio para formar la reserva
legal.

Esta no podré ser distribuida en forma alguna entre los accionistas sino hasta
la liquidacion de la sociedad. Sin embargo, amualmente podré capitalizarse el
excedente del cinco por ciento (5%) de la misma cuando la reserva legal anual
exceda el guince por ciento (15%) del capital pagado al cierre del ejercicio
mmediato anterior, sin perjuicio de seguir reservando el cinco por ciento (5%)
anual mencionado anteriormente.
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7 Lafise Valores, SA.

Notas a los Estados Financieros

3 Politicas Contables Significativas (continuacién)

1  Reconocimiento de Ingresos
i. Ingresos financieros
Los ingresos financieros comprenden intereses gamados en cuentas
bancarias ¢ inversiones en instrumentos financieros, rendimientos de
* operaciones de reporto y ganancias en negociacién de titulos valores, estos
son reconocidos en ¢l resultado del afio por el método contable de lo
devengado de acuerdo con las regulaciones fiscales.

ii. Ingresos por servicios <|
Los ingresos por servicios incluyen las comisiones por administracién de o ;}
fondos de inversion, servicios de corretaje y amrendamiento de inmuebles Nig
estos son reconocidos en el estado de resultados por el método contable de O =
lo devengado y se registran de acuerdo con las regulaciones fiscales. E;g

Sis

il Otros ingresos 0 ! o

Los ingresos por dividendos y otros ingresos no relacionados con la
operacién de agente de valores se reconocen en ¢l estado de resultados por
el método contable de lo devengado y se registran de acuerdo con las
regulaciones fiscales.

SEID
,

m Gastos
Los gastos se contabilizan bajo ¢l método contable de lo devengado y de
conformidad con los conceptos y valores consignados en los documentos |
contables de respaldo. “

n  Impuesto sobre la Renta i (TR
El mmpuesto sobre la rentz es el impuesto que se estima pagar sobre la reata -
imponible del afio, utilizando las tasas impositivas vigentes a la fecha de :
reporte. Cualquier ajuste sobre el impuesto a pagar con rTespecto a afios i
anteriores se registra con cargo a los resultados del afio en que se confirme este
ajuste.

© Transacciones, Activos y Pasivos en Moneda Extranjera
Las transacciones, activos y pasivos en moneda extranjera se contabilizan a su
equivalente en quetzales utilizando el tipo de cambio vigente cuando se realiza
la transacci6n.
El diferencial de cambio que resulta entre la fecha cuando se registra el activo
y/o el pasivo en moneda extranjera y la fecha de su cobro o pago, o la del cierre
contable, se registra contra los resultados del afio. |

13
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Los montos de diferencial cambiario por remedicion de activos y/o pasivos que !
a la fecha de cierre del ejercicio contable aim no hayan sido cobrados v/o
pagados se consideran como um ingreso afecto y/o como gasto deducible para
Ia determinacién del gasto por impuesto sobre la renta del afio, segin
corresponda.

Las perdidas cambiarias se consideran como gasto deducible si resultan de
revaluaciones, reexpresiones o remediciones de cuentas por pagar o cuentas
por cobrar expresadas en moneda extranjera, originadas de operaciones
destinadas a la generacion de rentas gravadas, utilizando para la remedicién el
tipo de cambio de referencia publicado por el Banco de Guatemala.

4 Efective [
El resumen de esta cuenta es el siguiente:
31 de diciembre
2018 2017
Q Q

Caja 500 500
Bancos en moneda local 1,467,590 14,763
Bancos en moneda extranjera (nota 21) 4,526,910 347,096

5,995.000 362,359

Al 31 de diciembre de 2018 esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera por
US$585,102 (US$47,257 en 2017) convertidos al tipo de cambio de cierre (véase
nota 2¢).

14
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Lafise Valores, S.A.

Notas a los Estados Financieros

6

Intereses y Rendimientos por Cobrar
El resumen de esta cuenta es el siguiente:

31 de diciembre
2018 2017

Q Q

Intereses por inversiones en valores (nota 21) 1,278,119 514,237
Intereses corridos en inversiones en valores

(nota 21) 289,603 -
Rendimientos por operaciones de reporto 3,734 1,059
1,571,456 515,296

Al 31 de diciembre de 2018 esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera por
US$14,908 (US$58,059 en 2017) convertidos al tipo de cambio de cierre (véase
nota 2¢).

Cuentas por Cobrar
El resumen de esta cuenta es el signiente:
31 de diciembre
2018 2017
: Q Q
Partes relacionadas (nota 21) (a) 375,584 794286
Impuesto al valor agregado 6,633 6,904
Retenciones de impuesto sobre la renta - 2,238
382,217 803,428

() Elsaldo de esta cuenta incluye anticipos para futuros dividendos otorgados a
Finance Exchange & Trading Company por US$26,500 equivalentes a
Q205,029 (US$97,000 equivalentes a Q712,443 en 2017) convertidos al tipo
de cambio de cierre (véase nota 2c). El saldo del anticipo presentado al 31 de
diciembre de 2017 se aplic al pago de dividendos decretados durante el 2018
(vernota 15 ii)

(&) Al3I de diciembre de 2018 las cuentas por cobrar incluyen saldos en moneda

extranjera por US$26,500 (US$108,143 en 2017) convertidos al tipo de cambio
de cierre (véase nota 2c).
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Lafise Valores, S.A.

Notas a los Estados Financieros

11 Operaciones de Reporto por Pagar
El resumen de esta cuenta al 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

Precio de
recompra  Vencimiento Q
Contrato por  US$131,699
garanfizado con Bonos del
Tesoro de Guatemala 105.50% 2019 1,018,950
Contrato por US$4.000,000
garantizado con pagaré de
Arrendadora  Lafise  de
Guatemala S A. 105.25% 2019 30,947,800

Contratos por US$1.378,105
garantizados con  Bonos 103.25%,
Corporativos II Lafise Group- 105%y

Panama Inc. 105.50% 2019 10,662,328
42,629,078

El resumen de esta cuenta al 31 de diciembre de 2017 es el siguiente:

Precio de
recompra  Vencimiento Q

Contratos por US$1,131,997

garantizados con Bonos del

Ministerio de Hacienda y 10041% y

Crédito Piiblico de Nicaragua 105.00% 2018 8,314,259

12 Gastos Financieros por Pagar
El saldo de esta cuenta corresponde a rendimientos de las operaciones de reporto
DOT pagar.

Al 31 de diciembre de 2018 esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera por
US$114,998 (US$9,069 en 2017) convertidos al tipo de cambio de cierre (véase
nota 2¢).

22
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13  Caentas por Pagar y Gastos Acumulados
El resumen de esta cuenta es el siguiente:
31 de diciembre
2018 2017 |
Q Q
Dividendos por pagar (notas 15ii. y 21) (a) 4,100,583 -
Gastos por pagar 120,715 20,482
Impuestos y contribuciones 37,247 39,836
Prestaciones laborales 11,679 17,744
Cuotas patronales y laborales 5,019 5323
Partes relacionadas (nota 21) - 25,009
4,275,243 108,394

it

(a) Al 31 de diciembre de 2018 esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera por
US$530,000 convertidos al tipo de cambio de cierre (véase nota 2¢).

(SR Y

SNDHZ AT
£y i

i4  Provision para Indemnizaciones Laborales
El movimiento contable de esta cuenta se resume a continuacion:

L
P

Aios terminados el
31 de diciembre
2018 2017

Q Q |
Saldo al inicio del afio 895215 885,543 "
Provision cargada a los resultados del afio 23,788 24232
Diferencial cambiario neto 32,195 (14,560)
Reversion de excedente en la provisién (143,355) -
Saldo al final del afio 807,843 895215

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera
por US$82,093 convertidos al tipo de cambio de cierre (véase nota 2c).

15  Patrimonio de los Accionistas
i. Capital Pagado
El capital antorizado, suscrito y pagado es de Q1,000,000 distribuido en
100,000 acciones cormines nominativas con valor nominal de Q10 cadza una.

ii. Dividendos Decretados
De conformidad con el Acta de Asamblea General de Accionistas Nuamero 22
del 5 de febrero de 2018 se decreté como parte del proyecto de distribucién de
atilidades del 2016 dividendos por US$105,000 registrados contablemente por
Q772,500.

(Y,

—— .
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Para el pago de estos dividendos se aplico el anficipo para futuros dividendos
otorgado en 2017 por US$97,000 registrados contablemente por Q712,443
(véase nota 7) y US$8,000 se pagaron en efectivo durante el 2018 registrados
contablemente por Q60,057.

De conformidad con el Acta de Asamblea General de Accionistas Niimero 23
del 16 de abril de 2018 se decretd como parte del proyecto de distribucion de
utilidades del 2017 dividendos por US$530,000 registrados contablemente por |
Q4,100,583 (nota 13). Durante €l 2018 se otorgd un anticipo a futuros i
dividendos por US$26,500 registrado contablemente por Q205,029 (véase nota
7) que se aplicard en la liquidacién formal de los dividendos decretados.

Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2018 el total de dividendos [
decretados ascendi6 a Q4,873,083. !

16 Margen Financiero
El resumen de esta cuenta es el siguiente:

|
|
i
Aiios terminados el ’
1

31 de diciembre
2018 2017
Q Q

Ingresos financieros (nota 21): !
Intereses y rendimientos por inversiones en i
instrumentos financieros 1,912,257 1,040,998 {
Ganancia por negociacion de titulos |
valores 315,900 1,656,063 '
Ingreso por cobertura de tipo de cambio 125,300 - !
Intereses bancarios 36,978 9214 ‘
Rendimientos en operaciones de reporto 35,713 8,152 i

Total ingresos financieros 2,426,148 2,714,427
|
l§
Gastos financieros (zota 21): i
Rendimientos en operaciones de |
reporto por pagar (1,276,914) (502,053) “

Comisiones : (292,995) (106,672)

Pérdida por negociacion de titulos

valores (159,239) (94.450) !
Total gastos financieros (1.729,148) (703,175) .

697,000 2,011,252
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17 Ingresos por Servicios
El resumen de esta cuenta es el siguiente:

Aiios terminados el

31 de diciembre {
2018 2017 i
Q Q !
Comisiones por administracién de fondos |
de inversién (nota 21) 770,368 1,318,235 |
Arrendamiento de inmueble 395,248 370,965 |
Corretaje 24.022 11,680 i
1,189,638 1,700,880 i
18  Gastos Generales y de Administracién ]
El resumen de esta cuenta es el siguiente:
Afios terminados el
31 de diciembre
2018 2017
Q¢ Q
Sueldos y salarios 349,538 356,061
Cuotas con Bolsa de Valores Nacional, S.A 180,043 131,695
Prestaciones laborales 135,57¢ 167,793
Otros gastos de personal 109,727 115,007 ,
Honorarios profesionales 103,550 97,605 |
Impuesto tinico sobre inmuebles 90,084 87.662 |
Mantenimiento y limpieza de oficinas 55,870 62,558
Papeleria y ttiles 11,902 4,683
Parqueos 10,872 8,164
Donaciones 7,093 3,000
Commnicaciones 6,909 11,702
Depreciaciones (nota 9) 6,022 102,810
Suscripciones 2,537 6,278 |
Licencias 1,364 30,620 |
Gastos varios 30,890 25,881 1
1,101,985 1,211,519 |
25
|
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19

20

Otros Ingresos
El resumen de esta cuenta es el siguiente:
Afios terminados el
31 de diciembre
2018 2017
Q Q
Reversion de excedente en depreciacién
de mmuebles (nota 10) 234,334 -
Reversion de excedente en provision para
mdemnizaciones (nota 14) 143,355 -
Ingreso por dividendos (aotz 9) 38,765 109,794
Regularizacién de provisiones 12,583 5,489
429,037 115283
Impuesto sobre 1a Renta

Las declaraciones juradas del impuesto sobre la renta presentadas por la Compaiiia
por los ejercicios contables terminados el 31 de diciembre del 2014 a 2018 estin
sujetas a revision por parte de las autoridades fiscales.

El derecho del Estado para efectuar la revisién prescribe por el transcurso de cuatro
aiios, contadosaparﬁrdelafechaenquesepmdujoelvencimientopaxaelpagode
1a obligacién.

De conformidad con el Libro I Impuesto sobre la Renta del Decreto Numero 10-
2012 del Congreso de la Repiiblica de Guatemala publicado el 5 de marzo de 2012,
a partir del 1 de enero de 2013 se adopts el régimen opcional simplificado sobre
ingresos de actividades lucrativas para la determinacién del impuesto sobre la renta,
que establece para los periodos de liquidacién mensual, un tipo impositivo del 5%
sobre la renta imponible mensual hasta Q30,000 mas un 7% sobre el excedente de
Ia renta imponible mensual sobre este monto, considerando como renta imponible
el total de ingresos afectos.

Adicionalmente, las rentas de capital y las ganancias de capital estan gravadas con
un tipo impositivo de 10% y la recepcién de dividendos, ganancias y utilidades esti
gravada con un tipo impositivo de 5%.

El gasto de impuesto sobre la renta por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018

ascendié a Q203,340 (Q118,291 en 2017), lo que representa una tasa efectiva del
4.88% (2.61% en 2017) sobre el total de ingresos.

26
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La integracidén de la determinacion de la renta imponible y del gasto de impuesto
sobre la renta se resume a continuacion:
Ajios terminados el !
31 de diciembre
2018 2017
Q Q
Renta bruta (total de ingresos) 4,170,230 4,530,590
Menos:
Rentas exentas y no afectas (1,789,071) (2.831,979)
Rentas de capital (1,427,820) (277,042) o
Rentas afectas al 5% (308,821) (446,147) < f o
Renta imponible 644518 975,422 o =
Tasa aplicable 7% % N{ g
Gasto de impuesto sobre la renta 45,117 68,280 Qj 6
Mis: impuesto sobre la renta aplicable a Zlz
actividades lucrativas afectas al 5% 15,441 22,307 i =
Gatos de impuesto sobre la renta aplicable nlo
a actividades lucrativas 60,558 90,587 .
Mas: gasto de impuesto sobre la renta (r AT,
aplicable a rentas de capital 142,782 27,704
Gasto total de impuesto sobre la renta 203,340 118,291
Menos pagos a cuenta (192,341) (111,424)
Impuesto sobre la renta por pagar 10,999 6,867
|
t
Las determinaciones del gasto de impuesto sobre la renta antes indicadas se
prepararon en todos sus aspectos significativos, de conformidad con Io dispuesto en
el Libro I de Ia Ley de Acmalizacién Tributaria, Decreto Numero 10-2012 del
Congreso de la Repiiblica de Guatemala y sus reformas, que contiene la regulacién
aplicable al impuesto sobre la renta. Los montos que se declaran podrian estar
sujetos a cambios posteriores dependiendo del criterio que apliquen las autoridades
fiscales cuando analicen las transacciones. L
21  Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas

Los estados financieros incluyen los siguientes saldos con partes relacionadas: i

31 de diciembre |

2018 2017 i

Q Q '

Efectivo (nota 4): i
Banco Lafise Panama 60,220 76,681 ;




Notas a los Estados Financieros

Lafise Valores, S.A

21  Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas (continuacion)

31 de diciembre
2018 2017
Q 6.
Inversiones en instrumentos financieros
(notas 5y 8):
Pagaré Lafise ARQ1 emitido por
Arrendadora Lafise de Guatemala 30,000,000 -
Bonos Corporativos Lafise Group Panama 10,444,883 -
Lafise Fondo de Ahorro en dolares 37,532 34,603
40,482,415 34,603
Intereses y rendimientos por cobrar (nota 6):
Pagaré Lafise ARQ]I emitido por
Arrendadora Lafise de Guatemala 1,368,165 -
Bonos Corporativos Lafise Group Panama 14,425 -
1,382,590 -
Inversiones en acciones (nota 9):
Arrendadora Lafise de Guatemala, S A. 6,400,000 6,400,000
Lafise, S A 900,000 900,000
7,300,000 7.300,000
Cuentas por cobrar (nota 7):
Fmance Exchange &Trading Company 205,029 712,443
Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A. 125,300 -
Lafise Fondo de Ahorro en quetzales 45255 -
Lafise Fondo de Ahorro en délares - 81,843
375,584 794,286
Cuentas por pagar y gastos acumulados
(nota 13):
Lafise Fondo de Ahorro en délares - 24 458
Banco Lafise Nicaragua - 551
- 25,009
Dividendos por pagar (nota 13) 4,100,583 -
28
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Notas a los Estados Financieros

Los estados financieros incluyen las siguientes transacciones con partes |

relacionadas:
Afios terminados el
31 de diciembre
2018 2017
Q Q
Ingresos financieros y por servicios (notas
15y 16) g
Intereses por inversiones en titulos valores 1,359,015 - 5
Comisiones por administracién de fondos de |
inversion 770,368 1,318,235
Ganancia por negociacion de titulos valores 315,900 o
Ingreso por cobertura de tipo de cambio 125,300 - =]
Rendimientos por inversiones en fondos de E:r 0
inversion 1,053 7357 <
2,571,636 1,325,592 g ! <L
Gastos financieros (nota 15): E ; g
Pérdida por negociacion de titulos valores 159,239 = sl
Comisiones 561 2,056 ~—
159,800
Otras transacciones:
Dividendos decretados 4,873,083
Pagos por anticipos a dividendos 205,029 712,443 ,
HE¥icne
Dividendos pagados 60,057 - ; i
Venta de inversiones en instrumentos §
financieros ; 13,197,382 -

22  Compromisos
- LaCompaﬁiaadminisiradosfondosdeinversiénﬁ:scrﬁosmeiRegisuodel
Mercado de Valores y Mercancias denominados “Lafise Fondo de Ahorro en
Quetzales™ y “Lafise Fondo de Ahorro en Délares™.

Como administrador de los Fondos de Inversion, Ia Compaiiia es responsable
ante terceros del cumplimiento de las obligaciones contenidas en los contratos
suscritos, incluyendo el camplimiento de las obligaciones fiscales aplicables a
los Fondos de Imversion. Los registros y la informacién de los Fondos de :
Inversién no son auditados por Klynveld Peat Marwick Goerdeler S.A_ ni son .
auditados por otros auditores independientes. f

§
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Lafise Valores, S.A.

Notas a los Estados Financieros

* La Compafia es fideicomitente adherente del “Fideicomiso de Garantia para
Operaciones Bursitiles, Bolsa de Valores Nacional”.

De acuerdo con el contrato de fideicomiso, cada Agente de Bolsa deberd aportar
[as sumas en efectivo y/o los valores emitidos por el Estado de Guatemala (a

través del Ministerio de Finanzas Piblicas) o por el Banco de Guatemala por m
valor minimo de Q100,000.

Los activos aportados al fideicomiso representan garantias a favor de la Bolsa de
Valores Nacional, §.A. en caso de incumplimiento o de camplimiento defectuoso
de las obligaciones contractuales que se deriven de Ias operaciones bursitiles que
Ia Compafiia realice. Como garantia de este contrato de fideicomiso se tiene
aportado un Certificado representativo de Bonos del Tesoro emitido por el
Gobiemno de la Repiiblica de Guatemala expresado en Quetzales por Q100,000
(véase nota 8).

» 1aCompaiiia es codeudora conjunta y solidaria con la entidad Inversiones Zum,
S.A. domiciliada en Managua, Repiiblica de Nicaragua; ante el Banco de Costa
Rica, domiciliado en San José, Repiblica de Costa Rica, por el préstamo
otorgado a esta entidad por la suma de US$3,600,000 por plazo de 15 afios, cuyo
vencimiento es en septiembre de 2027.

23  Bases de Presentacion
Las politicas contables utilizadas para la preparacién de los estados financieros
adjuntos difieren de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NTIF).
Las principales diferencias conceptuales se resumen a continuacion:

» Para propdsitos fiscales se puede registrar una provision para cuentas de
recuperacién dudosa de acuerdo con el porcentaje maximo permitido por las
regulaciones del Impuesto sobre la Renta de la Reptiblica de Guatemala.

Las NIIF establecen un modelo de pérdidas crediticias esperadas para el
reconocimiento del deterioro de los activos financieros, aun cuando los mismos
hayan sido recientemente originados o adquiridos.

» Para propésitos fiscales las inversiones en acciones se registran al costo,

independientemente de si se tiene el control para la toma de decisiones
financieras y operativas de la entidad en donde se tiene la inversion, o de si se
posee influencia significativa sin control en esa entidad.
De acuerdo con NIIF las inversiones en acciones en entidades bajo un control
conjunto; asi como las mversiones en las que se tenga control para la toma de
decisiones financieras y operativas, deben consolidarse con los estados
financieros de la inversionista.

30
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Notas a los Estados Financieros

23  Bases de Presentacién (continuacion) |
Adicionalmente, aquellas inversiones en las que se tenga influencia significativa |
Ppero no se tenga el control para la toma de decisiones financieras y operativas, ‘
deben de registrarse bajo el método contable de participacion, el que consiste
en aumentar o disminuir el valor de la inversién en proporcién a las ganancias
o pérdidas de la emisora.

~ Para propdsitos fiscales los inmuebles, mobiliario ¥ equipo se deprecian de
acuerdo con los porcentajes méximos permitidos por las regulaciones del
Impuesto sobre la Renta.

Las NIIF requicrer que estos activos se deprecien con base en su vida wtil |
estimada ;

» De acuverdo con las pricticas contables derivadas de la aplicacién de las
regulaciones del Trapuesto sobre la Renta, se puede registrar una provisién para
indemnizaciones laborales sobre el total de sueldos pagados en el afio. Los
Pagos se cargan contra esta provisién y cualquier exceso se registra contra los
resultados del afio.

' NOTARIO

|
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Las NIF requieren que los pagos por este concepto se registren contra
resultados cuando se efectiian, siempre v cuando no se tenga una obligacién
contractual para el pago de indemnizaciones laborales.

e Para propdsitos fiscales los ingresos por servicios se reconocen en los resultados
del afio por el método contable de lo devengado, tomando en cuenta
basicamente el momento en que el servicio es prestado.

Las NIIF establecen los principios que una entidad aplicard para presentar
informacién 1itil a los usuarios de los estados financieros sobre la paturaleza,
importe, calendario e incertidumbre de los ingresos de actividades ordinarias y
flujos de efectivo que surgen de un contrate con un cliente, que reconocerd para
representar la transferencia de los servicios comprometidos con los clientes, nn
importe que refleje la contraprestacion a Ia que la entidad espera tener derecho
a cambio de estos servicios.

Adicionalmente, las NIIF requieren que se revele el desglose de ingresos por (a)
tipo de servicio; (b) regidn geografica; (c) mercado o tipo de cliente; (d) tipo de
contrato; () duracién del contrato; (f) oportunidad de la transferencia de los
setvicios; v (g) otra informacidn que sea relevante.

» Para propésitos fiscales, no se requiere el registro de impuesto sobre la renta
diferido.

WY
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Lafise Valores, S.A.

Notas a los Estados Financieros

23  Bases de Presentacién (continuacion)

Las NIIF requieren el registro de impuesto sobre la renta diferido (activo o
pasivo, segin sea el caso) sobre las diferencias temporales deducibles e i
imponiblesqucpmﬁetmxm}iarmﬁe}abaseﬁscalylasciﬁasquesemponeu {
de acuerdo con NIIF. ‘

= Para propésitos fiscales no se requiere la clasificacion separada de los inmuebles I
usados para las propias operaciones de la Compafiia y aquellos otorgados en |
arrendamiento. i

Las NIOF requieren el reconocimiento como propiedades de inversién de los f
inmuebles que son arrendados a terceros. !
\
i
\

* Para propésitos fiscales no se requiere el analisis del importe recuperable de los
activos tangibles e intangibles de larga duracién para determinar si hay indicios
dedeteximo,nisereqxﬁqeelmnndmimtodecua!qﬁupétdidaporme \
concepto, lo que si es requerido por las NIIF. |

+ Las normas internacionales de informacion financiera requieren la presentaciéon |
de una reconciliacitn entre los saldos iniciales y finales de pasivos y patrimonio |
relacionados con actividades de financiamiento y los flujos netos de efectivo
procedentesdeousadcsmlasac&ﬁdad&sdeﬁnandamieﬂoquesepr&cenm
en el estado de flujos de efectivo. La revelacion de esta reconciliacién no es !
requerida para propdsitos fiscales. {

» Las NIIF establecen Ia divulgacién de otros resultados integrales, lo cual no es g
requerido para propdsitos fiscales. |

f

|

» Las NIF requieren la divulgacion de las nuevas normas contables y enmiendas;
asi como la evaluacién del posible impacto de las que son relevantes para la
Compailia, lo que no es requerido por las regulaciones del Impuesto sobre la
Renta.

» Las NIIF requieren de ciertas divulgaciones sobre instrumentos financieros
(valores razonables, composicién de deterioro, vencimientos, analisis de
sensibilidad y otras revelaciones). También requieren ciertas revelaciones sobre
la gestion de riesgos de la Compafiia (exposicién a los riesgos de crédito, de
liquidez y moneda).

Estas divulgaciones no son requeridas por las regulaciones del Impuesto sobre
la Renta.

32
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SUPERINTENDENCIA DE BANCOS
Guatemala, C. A.

LAFISE GUATEMALA, S. A.

ESTADC DE RESULTADOS CONDENSADO
DEL 07 DE ENERD AL 30 DE JUNIO DE 2019
(Citvas @3 Qaetcaies)

lwmwc‘ros FINANCIERDS 730,300.84
imereses 427,958.88)
Negociackdn ce Tiwios - Vaiores 202.341.95|
GASTCS FINANCIERDS 339201
Negociacién de Tulcs - Valores. 339201
MARGEN POR INVERSIONES 736,708.83
{PRODUCTOS POR SERVICIOS 1207961
Comisiones por Senvicios Diversos 1207961
GASTOS PCR SERVICIOS 124,888.52§
Comislones por Servicios 12438852
MARGEN POR SERVICIOS (112,808.91}}
E;mmveasms DE OPERACION
(=] 2,797,973.94
Variacidn en tipo de cambdio 84.875.67
Variaci yGa ims Cambiarias en Moneda Extranjers 2.713,094.27
{casTos 3.025.13
v i6n en tipo de =
Variach ¥F C ias en Moneda Extran 3,025.13
MARGEN DE OTROS PRODUCTOS ¥ GASTOS DE OPERACION 2,794,948.81
MARGEN CPERACIONAL BRUTO 3,408,848.73
GASTOS DE ADMINISTRACION 2,010,282.30)
MARGEN OPERACIONAL NETO msss.aar
IPRODUCTOS Y GASTOS EXTRAORDINARIOS wln
Productos Extracrdinanos .02
Gastos Extraordinanios
PRODUCTOS Y GASTOS DE EJERCICIOS ANTERIORES 9,260.24
Productos de Ejerciclos Arteriores 9,681.74
Gastos de Ejercicios Anteniones 381.50 5.260.25
GANANCIA BRUTA 1,407.326.63
impuesto sobre I8 rerta 243,433,649
GANANCIA NETA \ 1,164,393.04

Nombre y firna Nombre y firma [

w7

erto Antonio Solérzano Contreras vy fioma Byron Gi

R // PRESIDENTE msﬁmmm S—
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LAFISE VALORES, S.A. ' <

LAFISE VALORES, S.A.

BALANCE GENERAL

AL 30 OE JUNIO DE 2019

(Cifras en Quetzales)

ACTIVO

CIRCULANTE

CAJAY BANCOS 6.151,488.13 |

INVERSIONES EN VALORES NACIONALES 2.295,082.80

INVERSIONES EN VALORES DEL EXTERIOR 11.,452,934.38

INTERESES POR COBRAR 182,254.16

CUENTAS POR COBRAR 837.992.63 20,719,752.10

EO

EDIFICIOS (neto) 3,280,227.66 |

EQUIPO DE COMPUTO (neta) 266,022.71

INVERSION EN ACCIONES 7.395,000.60 10,941,250.37

CARGOS DIFERIDOS

OTROS CARGOS 159,978.21 ol

SUMA EL ACTIVO 31,820,980.68 <
m|0

PASIVO riil s

A CORTO PLAZO i

REPORTOS POR PAGAR 11,698,039.68 @) b=

GASTOS FINANCIEROS POR PAGAR 66,573.90 z O

IMPUESTOS, ARBITRIOS Y CONTRIBUCIONES 79,194.97 Witz

CUENTAS POR PAGAR 110,425.49 E P

DIVIDENDOS POR PAGAR 4,085,361.80 16,038,595.94 0 0

A LARGO PLAZO s

PROVISIONES LABORALES 857.554.31 )

TRAS NT, Al Gmfrc,

EFECTO DE VALUACION 95.630.44

SUMA EL PASIVO 16,992,789 .69

CAPITAL

CAPITAL SOCIAL 4.000,000.00

RESERVA LEGAL 2,308,362.93

UTILIDADES RETENIDAS 9,277,555.13

UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO 2,242,272.93

TOTAL CAPITAL 14,828,190.99

SUMA PASIVO Y CAPITAL 31 .820!980.68

CUENTAS DE ORDEN 247,110,990.80 Iﬂllllﬂlililllﬂlllll!lll

ADMINISTRACION DE FONDOS DE WVERSION

LAFISE FONDC DE AHORRO EN QUETZALES 138,407.976.37

LAFISE FONDO DE AHORRO EN DOLARES 107.703,014.43

EL INFRASCRITO PERITO CONTADOR REGISTRADO EN LA SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA (SAT) CON EL NUMERO 68321694, CERTIFICA: QUE EL BALANCE GENERAL QUE ANTECEDE
REFLEJA RAZONABLEMENTE ACION FINANCIERA DE LA EMPRESA LAFISE VALORES, S.A., AL
TREINTA DE JUNIO DEL MIL DIE i

MES DE ENERO DOS MIL VEINTE.

TITO SANTIS MENDIZABAL
ABOCGADO Y NCTARIO




LAFISE VALORES, S A

LAFISE VALORES, S.A.

ESTADO DE RESULTADOS
DEL 01 DE ENERO AL 30 DE JUNIO DE 2019

{Cifras en Quetzales|

INGRESOS

EINANCIEROS 2,903,848.76
INTERESES BANCOS DEL PAIS 36,671.33

INTERESES INVERSION EN VALORES 1,192,162.21

GANANCIA INVERSION EN REPORTOS 34,993.63

GANANCIA EN NEGOCIACION DE VALORES 1,640,021.59

OTROS INGRESQS 1,104,843.22
COMISIONES PRODUCTO 895,975.53

ARRENDAMIENTOS 206,453.05

OTROS INGRESOS 2,414.64

TOTAL INGRESOS 4.008.691.98
GASTOS

FINANCIEROS 1,032,045.36
GASTO REPORTOS 894,158.56

PERDIDA INVERSIONES EN VALORES 253.15

INTERESES Y COMISIONES 138,533.65

ADMINISTRATIVOS 573.912.64
SUELDOS 172,074.00

INDEMNIZACIONES 11,710.62

AGUINALDOS Y OTRAS PRESTACIONES 39,839.04

CUOTAS PATRONALES 21,801.78

SEGUROS 14,486.89

IMPUESTO TERRITORIAL 45,356.77

HONORARIOS 72,307.58

DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES 17,320.49

COMUNICACIONES 7.752.40

PARQUEO 5,711.63

PAPELERIA, UTILES Y SUMINISTROS 17,776.78

CUOTAS 92,555.73

COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES 13.631.22

GASTOS GENERALES 41,587.71

TOTAL GASTOS 1,606,858.00
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO 2,401,833.98
IMPUESTO SOBRE LA RENTA 158,561.05
GANANCIA DEL EJERCICIO 2242 272 93

EL INFRASCRITO PERITO CONTADOR REGISTRADO EN LA SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA (SAT) CON EL NUMERO 68321694 CERTIFICA: QUE EL ESTADO DE RESULTADOS QUE ANTECEDE
REFLEJA RAZONABLEMENTE LA UTILIDAD DE LA EMPRESA LAFISE VALORES, S. A, CORRESPONDIENTE

AL PERIODO DEL UNO DE ENERO AL TREINTA DE JUNIO DEL ARO DOS MIL DIECINUEVE, LA CUAL ASCIENDE A
DOS MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y DOS QUETZALES CON NOVENTA
Y TRES CENTAVOS (Q. 2,242,272.93). EN LA CIUDAD DE GUATEMALA A LOS NUEVE DIAS
DEL ARIO DOS MIL

oberto Solorzano
Gerente General

e!sentj‘l Ay%

Contador
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